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O GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) esté realizando sua segunda emissdo (“2® Emissdo”) através de uma oferta plblica de distribuicao de até 216.518 (duzentos e dezesseis mil,
quinhentas e dezoito) cotas nominativas e escriturais (“Cotas”), em regime de melhores esforcos, sob a coordenacdo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), do BANCO J.P. MORGAN
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Bngade1ro Faria lea n°3.729, 13° ao 15° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.172.537/0001-98 (“J.P. Morgan”) e da GAVEA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 1.100, 7° andar (parte), inscrita no CNPJ/
MF sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Gavea DTVM” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o J.P. Morgan, os “Coordenadores”), conforme procedimentos previstos na Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”). As Cotas serdo emitidas com preco unitario de emissao de R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais) (“Valor da Cota”) por Cota, na data de sua
primeira integralizacao (“Data de Emissao”) que compreendem a distribui¢ao publica primaria de Cotas do Fundo (“Oferta”), perfazendo o valor total de até R$ 205.692.100,00 (duzentos e cinco milhdes, seiscentos e noventa
e dois mil e cem reais), na Data de Emissao (“Volume Total da Oferta”), e a quantidade minima de 52.632 (cinquenta e dois mil, seiscentas e trinta e duas) Cotas, perfazendo o valor minimo de R$ 50.000.400,00 (cinquenta
milhdes e quatrocentos reais) (“Volume Minimo da Oferta”), correspondente a 2* Emissao. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas no mercado primario, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), na Data de Emissao (“Aplicacéo Inicial Minima”).
Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 32.477 (trinta e duas mil, quatrocentas e setenta
e sete) Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo aos Coordenadores, exercida de comum acordo com o Fundo. Adicionalmente, os
Coordenadores terao o direito exclusivo, a partir da publicacao do andncio de inicio da Oferta, de exercer a opcao de emissao das Cotas do Lote Suplementar, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes, apos notificacdo ao
Fundo. Sem prejuizo das Cotas objeto do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 43.303 (quarenta e trés mil, trezentas e trés) Cotas, conforme decisao
do Fundo, desde que em conjunto com os Coordenadores (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, tudo em conformidade com as disposi¢oes estabelecidas no Contrato de
Prestacdo de Servicos de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da Segunda EmissGo do Gdvea Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll, celebrado entre o
Administrador e o Coordenador Lider em 26 de junho de 2014 (“Contrato de Distribui¢do”), no Regulamento, abaixo definido, neste prospecto definitivo (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”), e na legislacao vigente. Tanto
as Cotas do Lote Suplementar quando as Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
A2? Emissao e a presente Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 18 de junho de 2014 (“AGC 2 Emissdo”), e registrada em 20 de junho de 2014, sob o n° 278.424, perante o 2° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos de Osasco, Estado de Sao Paulo. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucao da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
As Cotas serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocacao, em mercado de balcao nao organizado, pelos Coordenadores, com a participacdo do Banco Ourinvest S.A. (“Ourinvest”), do Banestes DTVM S.A.
(“Banestes”) e da Caixa Econdmica Federal (“Caixa” e, em conjunto com o Ourinvest e o Banestes, “Coordenadores Contratados”) e de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a BW&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), quais sejam, Votorantim Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Ativa Corretora de Titulos, Cambio e
Valores, Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda., Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, Fator S.A. Corretora de Valores, Concordia S.A. Corretora de Valores Mobiliarios, Cambio e Commodities,
Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., Citigroup Global Markets Brasil CCTVM S.A., Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, Credit Suisse (Brasil) S.A.
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, Spinelli S.A. - Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio, XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e CGD Investimentos CVC S.A, para efetuar
exclusivamente esforgos de colocagao das Cotas junto aos Investidores (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com os Coordenadores e os Coordenadores Contratados, “Instituicdes Participantes da Oferta”).
As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos, administrado pela BM&FBOVESPA - DDA; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BU&FBOVESPA.
Ap6s o Periodo de Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider devera divulgar o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia”, informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas
no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade das Cotas Remanescentes, sendo que, desta forma, a quantidade de Cotas Remanescentes podera ser significativamente inferior a quantidade original
de Cotas objeto da 2 Emissao. Assim, ndao ha nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por esses desejada.
0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de risco, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Investidor.
0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Gdvea Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 14 de setembro de 2012 e devidamente registrado
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Osasco - SP, em 17 de setembro de 2012, sob o n° 261.719, que também aprovou a primeira versao do regulamento do Fundo, conforme alterado pela Ultima vez em
29 de agosto de 2013, registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Osasco - SP, sob 0 n° 271.414 (“Regulamento”).
0 Fundo tem por objeto primordial o investimento em qualquer um dos seguintes ativos: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios (“Ativos-Alvo”). As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serao aplicadas em cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios”).
A carteira de Ativos Alvo e Investimentos Temporarios sera gerida pela GAVEA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon,
CEP: 22440-035, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0001-66, que foi contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucao CVM 472 (“Gestor”).
Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacoes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Nao sera objetivo do Fundo gerar ganhos de capital com a compra e venda de iméveis no curto prazo.
“Os Investidores devem ler a Segao 6 “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 91 a 105 para avaliagao dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”
“A autorizagao para o registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos,
dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”
“A CVM nao garante a veracidade das informagGes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das cotas a serem distribuidas.” “Prospecto de acordo com o codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
os Fundos de Investimento.”
“Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposicoes do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento, bem como das normas emanadas da Comissao
de Valores Mobiliarios. A autorizagao para funcionamento e/ou venda das cotas deste Fundo nao implica, por parte da Comissao de Valores Mobiliarios ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador ou das demais instituicoes prestadoras de servicos.”
“Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.”
“0 investimento do Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Gestor da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o Investidor.”
“Este Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, das Inst1tu|coes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.”

“A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentab1l1dade futura

“As informacoes contidas nesse Prospecto estao em consonancia com o Regulamento do Fundo, mas nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento com especial atencao
para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢oes do Prospecto e do Regulamento que tratam dos Fatores de Risco a que o Fundo esta exposto.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR,
BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES
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1.1. Termos Definidos

1. DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que as

expressoes definidas ao longo do Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relacao ao

presente Prospecto, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicoes

constantes da Instrucao CVM 472 e do Regulamento do Fundo.

“12 Emissao”:

A distribuicdo publica de Cotas da primeira emissao do
Fundo, encerrada em 09 de maio de 2013, pela qual o
Fundo distribuiu 119.604 (cento e dezenove mil, seiscentos
e quatro) Cotas, com valor unitario de RS 1.000,00 (um mil
reais);

“22 Emissao” ou “Emissao”:

A presente distribuicdo puUblica de Cotas da segunda
emissao do Fundo, a ser realizada nos termos da Instrucao
CVM 400;

“Administrador”:

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.066.670/0001-00 ou outro que
venha a substitui-lo;

“AGC 22 Emissao”:

A Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 18 de junho
de 2014, que deliberou acerca da 2* Emissao;

“ANBIMA”:

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“AnUncio de Encerramento”:

Anlncio de encerramento da Oferta, que sera publicado
nos termos do artigo 29 de Instrucao CVM 400;

“Anuncio de Inicio”:

Andncio de inicio da Oferta, que sera publicado na forma
do Artigo 52 da Instrucdo CVM 400 e republicado apds o
término do Periodo de Direito de Preferéncia;

“Aplicacdo Inicial Minima”:

Quantidade minima de RS 9.500,00 (nove mil e quinhentos
reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas, a serem
subscritas por cada Investidor no ambito da Oferta;




“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, convocada, na
forma da Clausula 11.3 do Regulamento, para deliberar
sobre as matérias de sua competéncia;

“Ativos-Alvo”:

Ativos que fazem parte do objetivo de investimento do
Fundo, conforme disposto na Clausula 2.1 do Regulamento,
quais sejam: (i) cotas de outros Flls; (ii) LHs; (iii) LCls; e
(iv) CRIs;

“Auditor Independente”:

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Edificio Torino, Agua
Branca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0001-20;

“BACEN”:

Banco Central do Brasil;

“BM&FBOVESPA”

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Boletim de Subscricao”:

Documento que formaliza a subscricao das Cotas da Oferta
pelos investidores;

“Carteira”: Carteira de titulos e valores mobiliarios detida pelo Fundo,
composta pelos Ativos-Alvo e os Investimentos
Temporarios;

“CDI”: Certificado de Dep6sito Interbancario;

“CEP”: Codigo de Enderecamento Postal;

“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

“Codigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“COFINS™: Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social;

“Comissao de Coordenacao e

Estruturacao da Oferta”:

Significa o total da remuneracao de (i) 0,45% a ser pago ao
Coordenador Lider pelo servico de estruturacao da Oferta;
e (ii) 2,00% a ser pago as Instituicdes Participantes da
Oferta incidentes sobre os valores efetivamente colocados
por cada Instituicdao, pelo servico de distribuicao das
Cotas;




“Comunicado ao Mercado de
Inicio do Periodo de Direito de

Preferéncia”:

Comunicado que sera disponibilizado pelo Coordenador
Lider a BM&FBOVESPA, bem como disponibilizado no site
do Coordenador Lider e do Administrador na data da
publicacdo do Anlncio de Inicio, informando ao mercado a
data de inicio do Periodo de Direito de Preferéncia;

“Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Periodo de
Direito de Preferéncia”:

Comunicado realizado no site do Administrador e da
BM&FBOVESPA, a ser divulgado no primeiro Dia Util
subsequente a data do término do Periodo de Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas
subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de
exercicio do Periodo de Direito de Preferéncia e a
quantidade de Cotas Remanescentes, caso haja;

“Contrato de Custodia”:

Significa o “Contrato de Prestacao de Servicos de Custodia
Qualificada e Controladoria de Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante;

“Contrato de Distribuicao”

Contrato de PrestacGo de Servicos de Estruturacdo,
Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de
Melhores Esforcos, das Cotas da Segunda Emissdo do Gdvea
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FlI,
celebrado entre o Fundo e os Coordenadores em 26 de
junho de 2014;

“Coordenador Lider”

BANCO BTG PACTUAL S.A., com escritorio na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 30.306.294/0002-26;

“Coordenadores”:

Quando referidos em conjunto, a Gavea DTVM,
o J.P. Morgan e o Coordenador Lider;

“Coordenadores Contratados”:

Quando referidos em conjunto, (i) o BANCO OURINVEST
S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728 - sobreloja e 2° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20, (ii) o
BANESTES DTVM S.A., com sede na Cidade de Vitoria,
Estado do Espirito Santo, na Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, n° 755, loja 7, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.156.057/0001-01, e (iii) a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04;




“Corretoras Consorciadas”:

Quando referidos em conjunto, (i) VOTORANTIM
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoées Unidas, 14171, 14° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.170.892/0001-32; (ii) ATIVA
CORRETORA DE TIiTULOS, CAMBIO E VALORES, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas n° 3.500, Condominio Le Monde,
Bloco Londres, salas 314 a 318, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 33.775.974/0001-04, (iii) COINVALORES CORRETORA DE
CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1461, 10° andar, Torre Sul, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.336.036/0001-40, (iv) GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa
Vista, 356, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
68.913.436/0001-17, (v) FATOR S.A. CORRETORA DE
VALORES, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11° a
13° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
63.062.749/0001-83, (vi) CONCORDIA S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Libero Badaro, 425, 23° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 52.904.364/0001-08, (vii) AGORA CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 300, 6° e 3° andares - parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 74.014.747/0001-35, (viii) SLW
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, 717, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, (ix) CITIGROUP
GLOBAL MARKETS BRASIL CCTVM S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 1.111, 14° andar, Cerqueira Cesar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 33.709.114/0001-64, (x) BRADESCO S.A.
CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, 1450, 7° andar, inscrito no CNPJ/MF sob
o n°® 61.855.045/0001-32, (xi) CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
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CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 10° andar (parte) e
12° a 14° andares (parte), inscrito no CNPJ/MF sob o n°
42.584.318/0001-07, (xii) SPINELLI S.A. - CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1355, 4°andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
61.739.629/0001-42, (xiii) XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 3.434,
bloco 7, 2° andar (parte), Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, e (xiv) CGD
Investimentos CVC S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Patria, 30, 10°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.554.076/0001-08

“Cotas”:

Significam as Cotas emitidas pelo Fundo;

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas que representam até 20% das Cotas da Oferta,
ou seja, 43.303 (quarenta e trés mil, trezentas e trés)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condicoes das Cotas da Oferta, a
critério do Fundo, desde que de comum acordo com os
Coordenadores, conforme faculdade prevista no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Cotas do Lote Suplementar”:

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas da Oferta,
ou seja, 32.477 (trinta e dois mil, quatrocentos e setenta e
sete) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condicoes das Cotas da
Oferta, a critério dos Coordenadores, de comum acordo
com o Fundo, nos termos da faculdade prevista no artigo
24 da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Cotas Remanescentes”:

Sao as Cotas objeto da 2® Emissao que nao tenham sido
subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia;
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“Cotistas”:

Titulares de Cotas do Fundo;

“m”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lei n® 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme
alterada, e demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis, que tenham sido emitidos no ambito de uma
oferta publica registrada na CVM na forma prevista na
Instrucao CVM 400 ou de uma oferta publica com esforcos
restritos de distribuicdao, na forma prevista na Instrucao
CVM 476;

“Critérios para Aquisicdo de
Ativos-Alvo”:

Significam os seguintes critérios que, no minimo, devem
ser observados pelo Fundo para aquisicoes dos Ativos-Alvo:
(i) em relacdo as LHs e LCls, tais titulos deverao ter sido
emitidos em total conformidade com a legislacao e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil;

(ii) em relacao aos CRIs, tais titulos deverao ter sido emitidos
em total conformidade com a legislacao e regulamentacao
vigentes, e deverao contar com regime fiduciario; e

(iii) as cotas de Flls deverao pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em
funcionamento e devidamente sujeitos as normas emitidas
pela CVM;

“CSLL”:

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”:

Banco Bradesco S.A.;

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio do Periodo de
Direito de Preferéncia”:

O Periodo de Direitos de Preferéncia tera inicio no 5°
(quinto) Dia Util posterior a publicacdo do Anlncio de
Inicio;

“Data de Liquidacao”:

A liquidacao financeira dos pedidos de compra via
BM&FBOVESPA se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior ao
Periodo de Alocacao no qual forem alocadas as Cotas;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional ou como feriados na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;
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“Direito de Preferéncia”:

Significa o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo, na
data da realizacdo da AGC 2° Emissao, ou 0s seus
cessionarios, de subscrever as Cotas da 2* Emissdao, na
proporcao de 181,029062573% sobre a quantidade de Cotas
possuidas na data da AGC 2? Emissdo, a ser exercido na
forma do item 5.4 deste Prospecto;

“Distribuicao Mensal”:

Significa a distribuicdto de resultados realizada
mensalmente pelo Fundo a seus Cotistas, de no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
no més de apuracdo, e calculada com base nas
disponibilidades de caixa existente;

“Dividend Yield”:

A razao entre o valor de rendimentos distribuido por cota
de Fll e o valor da referida cota de FIl no mercado
secundario;

“Escriturador/Instituicao
Depositaria”:

Banco Bradesco S.A. com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n° Vila lara,
CEP 06029-900, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12;

“ﬂ”:

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido nos termos
da Instrucdo CVM 472 e demais legislacao aplicavel, pela
Lei 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“M”:

Fundo Monetario Internacional;

“Fundo”:

E o GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucao CVM
472, pela Lei 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gavea DTVM”:

GAVEA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7° andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.253.654/0001-76;

“Gestor”:

A GAVEA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, CEP: 22440-035,
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inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0001-66, que foi
contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI,
da Instrucao CVM 472;

“IGP-M/FGV”:

indice Geral de Precos de Mercado, publicado mensalmente e
apurado pela Fundacao Getdlio Vargas - FGV;

“Instituicoes Participantes da

Oferta”:

Os Coordenadores, os Coordenadores Contratados e as
Corretoras Consorciadas, quando referidos em conjunto;

“Instrucao CVM 400”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM 409

Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada;

“Instrucao CVM 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM 476"

Instrucao da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucao CVM 494”:

Instrucao da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011;

“Investidores”:

Os Investidores de Varejo e os Investidores Institucionais
Nacionais, quando referidos em conjunto;

“Investidores de Varejo”:

(i) Pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram
qualquer quantidade das Cotas, observada a Aplicacao
Inicial Minima; e (ii) demais investidores que sejam
pessoas juridicas com domicilio no Brasil, fundos de
investimento, carteiras administradas, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CYM e/ou na
BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, que invistam até
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), desde que a
subscricao das Cotas ndo seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria. E vedada na presente Oferta
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494/11;
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“Investidores Institucionais
Nacionais”:

Investidores pessoas juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
qualificados nos termos da regulamentacao da CVM, cujas
intencoes especificas ou globais de investimento excedam
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), vedada a colocacdo
para clubes de investimento registrados na BM&FBOVESPA,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11;

“Investimentos Temporarios”:

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam
aplicadas em Ativos-Alvo serdao aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos
ou privados, de modo a atender as necessidades de
liquidez do Fundo, nos termos do paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucao CVM 472;

“|OF /Titulos”: Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

“IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
mensalmente pelo IBGE;

“IRPJ”: Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF”: Imposto de Renda Retido na Fonte;

“J.P. Morgan”: BANCO J.P. MORGAN S.A., instituicao financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 13° ao 15° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.172.537/0001-98;

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 8.668/93”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“LH”: Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684,

de 2 de dezembro de 1988;
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“Oferta”:

Significa, quando mencionadas em conjunto, a Ofertas de
Varejo e a Oferta Institucional;

“Oferta de Varejo”:

Oferta de Cotas objeto da 2* Emissao, destinada aos
Investidores Varejo;

“Oferta Institucional”:

Oferta de Cotas objeto da 2* Emissao, destinada aos
Investidores Institucionais Nacionais;

“Periodico do Fundo”:

Significa o jornal Valor Econémico;

“Periodo de Direito de
Preferéncia”:

Periodo no qual os Cotistas poderao exercer o Direito de
Preferéncia, de 15 (quinze) Dias Uteis, que se inicia no 5°
(quinto) Dia Util posterior & publicacdo do Anlincio de Inicio;

”

“Periodos de Alocacdo”:

Quando mencionados em conjunto, o Primeiro Periodo de
Alocacao e os Periodos de Alocacao Subsequentes;

“Periodos de Alocacao
Subsequentes”:

Periodo de 5 (cinco) dias (teis para alocacdo dos pedidos
de subscricao de Cotas;

“Pessoas Vinculadas”:

Pessoas que sejam (i) administrador e/ou acionista
controlador do Administrador; (ii) administrador e/ou
controlador do Gestor; (iii) administrador e/ou controlador
das Instituicdes Participantes da Oferta, (iv) outras pessoas
vinculadas a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (ii), (iii) ou (iv) anteriores;

“m”:

Produto Interno Bruto;

“P_IS” :

Programa de Integracao Social;

“Politica de Investimento”:

Politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos da Clausula
3.2 do Regulamento do Fundo e no item 3.5 deste
Prospecto, constante na pagina 32;

“Prazo de Colocacao”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anuncio de Inicio para que as Instituicdes Participantes da
Oferta distribuam as Cotas;

“Prazo de Duracao”:

0 prazo de duracao do Fundo, que é indeterminado;
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“Primeiro Periodo de
Alocacao”:

Periodo de 8 (oito) dias Uteis para alocacdo dos pedidos de
subscricao de Cotas;

“Prospecto ou Prospecto
Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao
de Cotas da 2* Emissdao do Gavea Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario - Fll;

“Publico-Alvo”:

Significa, quando mencionados em conjunto, o Publico-
Alvo de Varejo e o Publico Alvo Institucional;

“Publico-Alvo de Varejo”:

Pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram qualquer
quantidade das Cotas, observada a Aplicacao Inicial Minima; e
demais investidores que sejam pessoas juridicas com
domicilio no Brasil, fundos de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
que invistam até R$500.000,00 (quinhentos mil reais), desde
que a subscricao das Cotas nao seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria;

“Publico-Alvo Institucional”:

Investidores pessoas juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacao, investidores
qualificados nos termos da regulamentacao da CVM, cujas
intencGes especificas ou globais de investimento excedam
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);

[

Regulamento”:

O regulamento do Fundo, devidamente registrado no
2°Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Osasco, Estado de Sao Paulo, sob o n° 261.719, em 17
de setembro de 2012, posteriormente alterado, com sua
altima alteracdo registrada no 2°Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, sob 0 n° 271.414, em 29 de agosto de 2013;
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“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 4.19 do
Regulamento e no item 3.9. “Taxas, Reservas e Despesas
do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto;

“Taxa de Administracao
Especifica”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 4.19, alinea
“i” do Regulamento e no item 3.9. “Taxas, Reservas e
Despesas do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto;

“Taxa de Gestao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 4.19, alinea
“ii” do Regulamento e no item 3.9. “Taxas, Reservas e
Despesas do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto;

“Taxa Selic”:

Taxa de juros média usada nos empréstimos entre bancos
e nas aplicacdes que os bancos fazem em titulos publicos
federais, funcionando como base para a formacao dos
demais juros cobrados no mercado para financiamentos e
empréstimos;

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”:

Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao a serem
celebrados entre o Coordenador Lider e cada uma das
Instituicées Participantes, por meio do qual as Instituicoes
Participantes irao aderir ao Contrato de Distribuicao;

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao de Cotas;

“m":

Taxa Interna de Retorno;

“Tributos”:

Quaisquer tributos, tarifas, impostos, taxas, contribuicoes,
deducdes ou abatimentos, e todos os passivos correlatos de
natureza semelhante que venham eventualmente incidir
sobre os imdveis e/ou qualquer outra operacao do Fundo;

“Valor da Cota”:

O valor unitario da Cota de RS 950,00 (novecentos e
cinquenta reais), conforme aprovado na AGC 2% Emissao;

“Volume Minimo da Oferta”:

Significa o montante minimo de R$50.000.400,00
(cinquenta milhdes e quatrocentos reais) em Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta.
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2. SUMARIO DA OFERTA
2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta
O sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao

investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,

inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Denominagao Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI.
CNPJ 16.875.388/0001-04.

Codigo ISIN BRGVFFCTF009

Cadigo de Negociacao GVFF11

Tipo de Fundo Fechado

Administrador do Fundo BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Gestor Gavea Investimentos Ltda.

Escriturador/Instituicao Banco Bradesco S.A.

Depositaria

Auditor Independente PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

Objetivo do Fundo 0 objeto do Fundo é o investimento, majoritariamente, em

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (Flls)
listados na BMF&BOVESPA, além de outros Ativos-Alvo
dispostos na Clausula 2.1 do Regulamento do Fundo, e, em

sua auséncia, nos Investimentos Temporarios.

Periodo de Durag&o do Fundo O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Classes de Cotas O Fundo tem uma Unica classe de Cotas. Todas as Cotas

emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos

politicos e econdmico-financeiros idénticos.
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Taxa de Administracao

Taxa de Administracao

Especifica

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Rentabilidade Alvo

Remuneracdo composta da Taxa de Administracao
Especifica, da Taxa de Gestdo e da Remuneracao do
Agente Escriturador.

Taxa relativa aos servicos prestados pelo Administrador e
a ele diretamente paga mensalmente pelo Fundo,
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao
ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patrimonio diario do
Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 12.000,00
(doze mil reais), acrescido de RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) mensais, corrigida anualmente pela
variacao do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo, tendo como data base o més de inicio de
prestacao de servicos pelo Administrador para o Fundo.

Taxa relativa aos servicos prestados pelo Gestor e a ele
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente a
1% (um por cento) ao ano, a razao de 1/152 (um duzentos
e cinquenta e dois avos) sobre o valor do patriménio diario
do Fundo, observado que ndo sera considerado para o
calculo da Taxa de Gestao os valores equivalentes das LCl,
das LH e dos Investimentos Temporarios.

Além da Taxa de Gestdo, o Gestor também fara jus pelos
servicos prestados e a ele diretamente paga pelo Fundo, a
uma remuneracao equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade auferida pelo Cotista com distribuicoes
realizadas pelo Fundo que excedam a variacao do CDI
Bruto, calculada anualmente no Ultimo dia util de cada
ano, segundo o critério previsto na alinea “iv” do item
4.19 do Regulamento.

Distribuicées mensais, com o objetivo de corresponder a

uma rentabilidade acima da variagao do CDI no periodo.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO,
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Remuneracao do Agente

Escriturador

Resgate de Cotas

Fatores de Risco

Divulgacao de Informacgdes

Caracteristicas da Oferta

Numero de Cotas a serem

ofertadas

DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER
PARTE ENVOLVIDA NA OFERTA SOBRE A RENTABILIDADE
DO FUNDO.

Taxa relativa a remuneracao do Agente Escriturador e a
ele diretamente paga pelo Fundo, equivalente ao valor
mensal de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
corrigida anualmente pela variacao do IGP-M, ou por outro
indice que vier a substitui-lo, tendo como data base o més
de inicio de prestacdo de servicos pelo Agente
Escriturador para o Fundo, valor este deduzido da Taxa de

Administracao Especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93,

ndo é permitido o resgate de Cotas por qualquer Cotista.

Os fatores de risco relacionados ao Fundo e a Oferta foram
descritos na secao “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a

105 deste Prospecto.

A publicacao de informacoes que possam influir nas decisoes
dos investidores de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM 472, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores
(http://www.bradescobemdtvm.com.br) e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera,
ainda, simultaneamente a publicacdo mencionada acima,
enviar tais informacoes a BM&FBOVESPA, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Serao ofertadas 216.518 (duzentas e dezesseis mil,
quinhentas e dezoito) Cotas nominativas e escriturais do
Fundo para distribuicdo publica no ambito da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional e do Lote

Suplementar.
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Numero de Série

Prazo de Colocacao

Distribuicdo Parcial

Volume Minimo da Oferta

Emissor das Cotas

Coordenador Lider
Coordenador

Taxa de Ingresso no Fundo

Forma e Ambiente de

Distribuicdo das Cotas

Aplicagao Inicial Minima

A Segunda Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada em

série Unica.

Até 6 (seis) meses contados da publicacao do Anlncio de

Inicio.

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, observado

o Volume Minimo da Oferta.

E o valor minimo da Oferta, correspondente a RS
50.000.400,00 (cinquenta milhdes e quatrocentos reais).
Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido até o
término do Prazo de Colocacdo, a Oferta sera cancelada
pelo Administrador, que devera comunicar imediatamente
os investidores sobre o seu cancelamento, mediante
publicacao nos mesmos jornais em que serao publicados os

Anuncios de Inicio e Encerramento.

Fundo, acima qualificado.

Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.
Banco J.P. Morgan S.A., acima qualificado.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores de

Cotas de emissao do Fundo.

Publica, conforme Instrucao CVM 400, distribuida pelas
Instituicées Participantes da Oferta. As cotas do Fundo
serao colocadas, em regime de melhores esforcos, no
mercado de balcao nao organizado, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Quantidade minima de RS 9.500,00 (nove mil e
quinhentos reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas, a
serem subscritas por cada Investidor no ambito da
Oferta.
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Cotas do Lote Suplementar

Cotas Adicionais

Exercicio do direito de

preferéncia

Regime de Colocacao

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas da
Oferta, ou seja, 32.477 (trinta e duas mil, quatrocentas e
setenta e sete) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicoes das
Cotas da Oferta, a critério dos Coordenadores, de comum
acordo com o Fundo, nos termos da faculdade prevista no
artigo 24 da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Sao as Cotas que representam até 20% das Cotas da
Oferta, ou seja, 43.303 (quarenta e trés mil, trezentas e
trés) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condicoes das Cotas da
Oferta, a critério do Administrador do Fundo em conjunto
com os Coordenadores, conforme faculdade prevista no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas
sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas
na data da realizacdo da assembleia, o Direito de Preferéncia
na subscricao das 216.518 (duzentas e dezesseis mil,
quinhentas e dezoito) Cotas inicialmente ofertadas, na
proporcao de 181,029062573% sobre a quantidade de Cotas
possuidas na data da AGC 2* Emissdo. Os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Direito de Preferéncia,
inclusive, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicao
Escrituradora, por meio do seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e procedimento operacionais
da BM&FBOVESPA e da Instituicao Escrituradora, conforme o
caso. E permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de

Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

Melhores esforcos.
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Negociacdo em Mercado

Secundario

Liquidacao das Cotas

Taxas, Despesas e Demais

Encargos Relativos a Oferta

Primeiro Periodo de

Alocacao

Periodos de Alocacao

Subsequentes

Publico-Alvo

Apds a publicacao do aniincio de encerramento da Oferta,
as Cotas serdo negociadas no mercado secundario de bolsa
de valores mantido e operacionalizado pela
BME&FBOVESPA, observado o disposto neste Prospecto e na

Clausula 5.2 do Regulamento do Fundo.

A negociacao das Cotas do Fundo no mercado de bolsa de
valores administrado e  operacionalizado pela
BME&FBOVESPA foi devidamente autorizada em 21 de julho
de 2014, conforme Oficio n°® SAF 212/14, expedido pela
Superintendéncia de Acompanhamento de Fundos de

Investimento.

Data da liquidacao financeira dos pedidos de subscricao
das Cotas, junto a BM&FBOVESPA, equivalente ao 3°
(terceiro) dia util posterior aos Periodos de Alocacdo

correspondentes.

Todas as taxas, despesas e demais encargos relativos a
Oferta serao suportadas pelos valores arrecadados na
Oferta.

Periodo de 8 (oito) dias Uteis para alocacao dos pedidos de

subscricao das Cotas.

Periodo de 5 (cinco) dias Uteis para alocacao dos pedidos

de subscricao de Cotas;

Sao os Investidores Varejo e Investidores Institucionais

Nacionais.
oS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER

CONHECIMENTO DA REGULAMENTAGCAO QUE REGE A
MATERIA E LER ATENTAMENTE AO PROSPECTO, EM
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Inadequacéao do Investimento

Pessoa Vinculada

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
91 A 105 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O investimento em cotas de FIl ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que a negociacdo no mercado secundario desta
modalidade de valor mobiliario ainda esta em
desenvolvimento. Além disso, os Fll tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas de tais Fll
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. E vedada a aquisicio ou subscricio
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucao da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011.

O investimento em cotas de um FIl representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos integrantes da carteira. Recomenda-
se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes da
tomada de decisdao de investimento, para a melhor
verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas do Fundo.

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, pessoas que sejam (i)
administrador e/ou acionista controlador do
Administrador; (ii) administrador e/ou controlador do
Gestor; (iii) administrador e/ou controlador das
Instituicées Participantes da Oferta, (iv) outras pessoas
vinculadas a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (i), (iii) ou (iv).
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Limitacao a Subscricao de

Cotas do Fundo

Informacoées

Complementares

Nao ha limitacdo a subscricdo de qualquer quantidade de
Cotas do Fundo por qualquer investidor, observada a

Aplicacao Inicial Minima.

Observado o paragrafo acima, nao ha restricoes quanto ao
limite de subscricao de Cotas na Oferta, e posteriormente,
de aquisicao de Cotas no mercado secundario por um Unico
Cotista, ficando ressalvado que a propriedade de percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo por determinado Cotista, ou a
titularidade de Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultara em
impactos tributarios para o mesmo em funcao da perda da
isencao no pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na
alienacao ou resgate das Cotas, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor. Devera ser observada ainda a
vedacao de aquisicao ou subscricao de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao
da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Quaisquer informacoes complementares sobre o Fundo e a
distribuicao objeto do presente Prospecto, poderao ser
obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a
BM&FBOVESPA, ou a CVM.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido
no Regulamento e na Secdo “Definicbes” deste Prospecto. Esta Secdo traz um breve resumo dos

capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

3.1. Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracao

indeterminado, nao sendo admitido o resgate de suas Cotas.

3.2. Base Legal

O Fundo é uma comunhao de recursos destinados a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentacao vigente, com prazo de duracao indeterminado,
disciplinado pela Lei 8.668/93, pela Instrucao CVM 472, e demais disposices legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

3.3. Publico-Alvo

O publico-alvo do Fundo sera composto por quaisquer investidores, qualificados ou nao, pessoas
fisicas ou juridicas, residentes no Brasil ou ndo, que nao possuam restricoes legais ou estatutarias
para o investimento nas Cotas do Fundo, interessados em investimento em valores mobiliarios
lastreado em imdveis. E vedada a aquisicdo ou subscricio de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

3.4. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimoénio, terao forma nominativa e
escritural, e serao registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome

dos respectivos titulares.

Somente apos a publicacdao do anincio de encerramento da Oferta, as Cotas do Fundo objeto
desta Oferta serdao admitidas a negociacdo no mercado de bolsa de valores mantido e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA e/ou pela CETIP, incluindo as Cotas subscritas a titulo de

Direito de Preferéncia.
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O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,

com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 ndo é permitido o resgate de Cotas pelos

Cotistas.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo exercera qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual, relativa aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo

qguanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Observadas as regras de distribuicdo de resultados do Fundo contidas na Clausula 10.2 do
Regulamento (Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do Fundo) e as periodicidades de distribuicao
ali estabelecidas, os resultados auferidos pelo Fundo serdo atribuidos aos Cotistas
proporcionalmente a quantidade de Cotas integralizadas que possuirem do Fundo na data em que

tais resultados forem auferidos.

Nao ha limitacao a subscricao de qualquer quantidade de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo vedada a aquisicao ou subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

3.5. Objeto do Fundo e Politica de Investimentos

O Fundo ira investir seus recursos em qualquer dos seguintes Ativos-Alvo, quais sejam: (i) cotas
de outros Flls; (ii) LHs; (iii) LCls; e (iv) CRls.

0 foco sera sobre a aquisicao de cotas de outros Flls para constituir Carteira diversificada, a ser
conduzida pelo Gestor, a quem cabera decidir sobre as aquisicoes e as alienacdes dos titulos e

valores mobiliarios componentes da Carteira do Fundo.

Para uma discussao dos aspectos mercadologicos relativos a politica de investimento do Fundo,

favor referir-se a Secao “Politica de Investimento e Estratégia de Gestao”.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo serao

aplicadas nos Investimentos Temporarios.

Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios integrantes da Carteira do Fundo serdo avaliados a

preco de mercado de acordo com o manual de marcacao a mercado do Custodiante, disponivel na

pagina da rede mundial de computadores http://www.bradescocustodia.com.br.

Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios, em conjunto, compdem a Carteira do Fundo.

A gestao da Carteira do Fundo sera conduzida pelo Gestor, em atendimento aos objetivos do

Fundo, nos termos da Clausula Ill do Regulamento (Politica de Investimento) e em consonancia

com a seguinte politica de investimento em Ativos-Alvo:

(i)

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos em Ativos-Alvo de longo prazo,

objetivando, fundamentalmente:

(a) auferir rendimentos das cotas de Flls em que vier a investir;

(b) auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas de Flls que vier adquirir e

posteriormente alienar;

(c) auferir rendimentos das LHs, LCls e CRIs que vier a adquirir;

(d) auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes de LHs, LCls e CRIs que vier

adquirir e posteriormente alienar; e

dentre os Ativos-Alvo, o Fundo devera buscar investir parcela preponderante de seus

recursos em Flls.

As aquisicGes dos Ativos-Alvo que podem compor a Carteira do Fundo deverao observar os

seguintes critérios:

(i)

(i)

em relacdo as LHs e LCls, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central

do Brasil;

em relacao aos CRIs, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacao e regulamentacao vigentes, e deverao contar com regime fiduciario; e

33



(iii) as cotas de FlIs deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente

constituidos e sujeitos as normas emitidas pela CVM.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 409 e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos

financeiros nao se aplicam aos investimentos em FlIs ou CRIs.

A concentracdao maxima de aplicacao por Fll investido ou emissor de CRI sera de 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo (limite verificado individualmente).

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a aquisicao e a alienacdo dos titulos e

valores mobiliarios pelo Fundo independe de autorizacao especifica dos Cotistas.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberacao de Cotistas devidamente reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que
representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época da deliberacao,

observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo ndo podera contratar operacdes com derivativos, inclusive para fins de protecao

patrimonial.

No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissao de Cotas do
Fundo, o Fundo envidara melhores esforcos para aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento)

dos recursos da Primeira Emissao de Cotas do Fundo na aquisicao de Ativos-Alvo.

0 regulamento do Fundo prevé que o Administrador, o Gestor ou pessoas juridicas a elas ligadas,
inclusive os Fundos dos quais fazem parte, possam assumir a contraparte das operacées do Fundo,
devendo manter por 5 (cinco) anos registros segregados que documentem tais operacoes.

3.6. Novas Emissdes de Cotas

Mediante proposta elaborada pelo Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de

Cotas, sendo dispensada a alteracao do Regulamento para refletir as novas emissoes, ressalvado

que a realizacdo de qualquer nova emissdo de Cotas do Fundo dependera de prévia aprovacao de
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Cotistas representando a maioria dos Cotistas do Fundo presentes na Assembleia Geral de Cotistas

convocada para tal finalidade, e depois de obtida a autorizacao da CVM.

A deliberacdo da emissao devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de

subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

(v)

(Vi)

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, nao
podendo ser inferior ao quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil

atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas;

aos Cotistas do Fundo, na data da AGC 2® Emissao, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao de 181,029062573% sobre a
quantidade de Cotas possuidas naquela data, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 15 (quinze) Dias Uteis, contados a partir da data da

publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo das Cotas objeto de nova emissao;

é permitido ao Cotista ceder o respectivo direito de preferéncia a que faz jus a

outros Cotistas ou a terceiros;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Cotas existentes;

€ admitido que, em eventuais novas emissdes de Cotas objeto de oferta publica a
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissdao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissao no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
publicacao do anincio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata da respectiva Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou
o0 montante minimo de recursos para os quais sera valida cada oferta, aplicando-se,

no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400;

a integralizacao de Cotas de nova emissdao devera ser realizada a vista em moeda
corrente nacional, no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscricao ou
compromisso de investimento, conforme o caso. O Boletim de Subscricao é o
documento por meio do qual cada investidor obriga-se a integralizar as Cotas

subscritas; e
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(vii) nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada a distribuicao anterior.

Nao ha restricoes quanto ao limite de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por um Unico
Cotista, ficando ressalvado que a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo por determinado Cotista, ou a titularidade de
Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultara em impactos tributarios para
o mesmo em funcdo da perda da isencdo no pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na alienacao ou resgate das Cotas,

conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

3.7. Da Administracdao do Fundo

Atribuicoes do Administrador

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencao do Fundo, os quais podem ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Ao Administrador compete: (i) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
ativos que vierem a compor a Carteira do Fundo; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv)
nos casos de destituicao do Gestor, adquirir e alienar os titulos e valores mobiliarios que vierem a
compor a Carteira do Fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele, inclusive
em acoes, recursos e excecdes; (vii) solicitar a admissdao a negociacdao das Cotas do Fundo em
bolsa de valores e/ou mercado de balcao organizado, nos termos do Regulamento; e (viii) todos
os demais atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo

Regulamento e demais disposicoes legais e/ou regulamentares aplicaveis.

0O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o cuidado que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios.
Para o exercicio de suas atribuicoes o Administrador podera contratar os seguintes servicos por

terceiros, desde que, em qualquer caso, devidamente habilitados a prestar os respectivos

servicos, conforme aplicavel:
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(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de aquisicao e alienacao

dos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a Carteira do Fundo;

(i1) escrituracao de Cotas;

(iii) custodia de ativos financeiros;

(iv) auditoria independente; e

(v) gestao da Carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos itens (iii) e (iv) acima
serao considerados despesas do Fundo, nos termos do Regulamento. Os custos para a contratacao
de terceiros para os servicos mencionados nos itens (i), (ii) e (v) acima serao arcados pelo

Administrador.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

(i) selecionar os bens e direitos que comporéo o patrimonio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista na Clausula Il (Politica de Investimentos) do

Regulamento;

(i1) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do Fundo,
providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricoes determinadas
pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
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(e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

(c) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, a

documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM 472.

(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos

do Fundo;
(viii) no caso de ser informado sobre a instauracado de procedimento administrativo

pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (iii) acima até o término do

procedimento;
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(ix) dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instrucéo
CVM 472 e no Regulamento;

(x) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
(xi) observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como

as deliberacdes da assembleia geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e, quando aplicavel, tendo em
vista a politica de investimentos do Fundo, o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob sua responsabilidade.

Conforme previsto no artigo 32, inciso Il da Instrucdo 472, os titulos e valores mobiliarios

integrantes do patriménio do Fundo:

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(i)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(ili) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

(iv)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(v) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de o6nus reais.

39



Divulgacéo de Informacoées

O Administrador deve:
(i)  zelar para que a violacao das obrigacdes de divulgacao de fatos relevantes, definidas
na pagina 42 abaixo (Clausula 4.14 do Regulamento), ndo possa ocorrer através de

subordinados ou terceiros de sua confianca;

(if)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e no Regulamento; e

(iif) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo.

Os atos e decisdes do Fundo que, na forma da Instrucao CVM 472, envolvam os interesses dos
Cotistas, deverdao ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantidos disponiveis em sua sede.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

() valor do patrimonio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a
rentabilidade do periodo; e

(b) valor e composicao da Carteira de investimento, bem como dos demais
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo;

(i) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou
desses contra a administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final,
se houver;

(iii) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; e

(b) o relatorio do Administrador, observado o disposto no item “Relatério do
Administrador” abaixo;
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(iv)

(v)

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracoées financeiras;

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no item “Relatorio do

Administrador”, abaixo;

(c) o parecer do auditor independente; e

até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata de cada Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Relatério do Administrador

Os relatérios do Administrador previstos na clausula 4.10 do Regulamento (Prestacdo de

Informacées Periddicas) devem conter, no minimo:

(i)

(if)

(iif)

descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas e a origem

dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

as perspectivas para o programa de investimentos para o semestre seguinte;

informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua

elaboracao, sobre:

(a)conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem as operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo e as

perspectivas para o semestre seguinte; e

(b)o valor de mercado dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacao ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base
na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em

observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatorio;
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(iv) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;

(v)  rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

(vii) a relacdao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio

semestral em cada exercicio.

O Administrador deve, ainda, disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos relativos a

informacodes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

extraordinarias, por ocasido de sua convocacao;

(if)  até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(ifi) prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de oferta

publica de distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400; e

(iv) fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, a

alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

A publicacdo das informacdes acima mencionadas deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador
devera, ainda, simultaneamente a publicacdo mencionada acima, enviar as informacoes referidas
nesta secao a entidade administradora do mercado de balcdo organizado ou a bolsa de valores em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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O Administrador devera enviar a cada Cotista:

(i) no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo das decisGes

tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(i)  semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do
patrimoénio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
respectiva rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas
no inicio e no final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for

0 Caso; €

(iif) anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacoes sobre a quantidade de Cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para

efeitos de declaracao de imposto de renda.

O regulamento do Fundo prevé que o correio eletronico, a comunicacao por carta simples ou a
publicacao no Periddico do Fundo como forma de correspondéncia valida entre o Administrador, o
Gestor e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimentos de consulta formal. O regulamento do Fundo prevé ainda que o envio de
informacdes por meio eletronico ao Cotista previsto acima independe de anuéncia expressa do
respectivo Cotista do Fundo, sendo considerada valida a remessa para o endereco eletronico
informado por ocasidao dos respectivos investimentos. O regulamento do Fundo também prevé
que o correio eletronico também é uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e

a CVM, salvo nas oportunidades em que a CVM exigir de modo diverso.

Vedacées ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades como administrador do Fundo e

utilizando recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(if)  conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros a Cotistas, ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;
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(iif)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;
(v)  aplicar, no exterior, os recursos captados no Brasil;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo em séries e a respectiva

integralizacao mediante chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar quaisquer operacoes que possam configurar conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, ou entre o Fundo e eventuais incorporadores e empreendedores

emissores dos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a Carteira do Fundo;

(x)  ressalvado o disposto no paragrafo 1° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, onerar, sob

qualquer forma, os investimentos que vierem a compor a Carteira do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472;

(xii) realizar operacdes fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas
as hipoteses de distribuicées publicas e nos casos em que a CVM tenha concedido

prévia e expressa autorizacao;
(xiii) realizar operacdes com derivativos, nos termos do Regulamento; e
(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade.
E vedado, ainda, ao Administrador receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia,
vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, que ndo sejam transferidos para beneficio

dos Cotistas aplicando-se esta vedacao a seus respectivos socios, administradores, empregados e
sociedades a eles ligadas.
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Hipdteses de Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua rendncia e de seu descredenciamento perante a CVM, bem como na hipotese de liquidacao

judicial ou extrajudicial (inclusive em decorréncia de intervencao, insolvéncia ou faléncia).

Nas hipoteses de renUncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu

sucessor ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo.

No caso de renlncia do Administrador, salvo deliberacdo em contrario dos Cotistas em Assembleia
Geral de Cotistas e desde que o seu substituto tenha sido eleito e tomado posse, este devera

cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da data que fizer a comunicacao de sua rendncia.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
convocar Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu sucessor no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a

comunicacao de sua renUncia.

No caso de renlncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrucao CVM 472, nao tendo os Cotistas
deliberado a escolha de substituto ou pela liquidacdo do Fundo, caberda ao Administrador adotar

as providéncias necessarias a liquidacao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu

substituto, ainda que para proceder a dissolucéo e liquidacao do Fundo.

Na hipdtese de descredenciamento ou liquidacdo judicial, cabe a Assembleia Geral de Cotistas
decidir sobre a administracao do Fundo até a efetiva assuncao de novo administrador, observado

o disposto no artigo 37 da Instrucao CVM 472.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado a partir da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao liquidacao do Fundo.
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Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contado a partir da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do

Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo,
até a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto devera ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

0 Administrador permanecera no exercicio de suas funcoes até ser arquivada a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia ou destituicao do Administrador ou, ainda, na

hipétese da liquidacao extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas respectivas funcdes, seja por descredenciamento em razao
de entrar em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia ao seu sucessor da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes da Carteira de titulos e valores mobiliarios e demais direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

3.8. Da Gestao do Fundo

Cabera ao Gestor:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo e conduzir a coleta e analise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informacoes como: (a) Flls
listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos
empreendimentos imobiliarios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos,
tipo de imdvel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado,
data das revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em
ofertas puUblicas e negociacdoes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e (e) eventuais

garantias oferecidas;
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(if)  adquirir e alienar os titulos e valores mobiliarios componentes da Carteira do Fundo,
em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida neste Prospecto

e no Regulamento;

(iff) monitorar a Carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificacao e limites;

(iv) acompanhar as Assembleias Gerais de Cotistas dos Flls que o Fundo vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

exercer seu direito de voto;

(v)  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a Carteira do Fundo;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no

Regulamento;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo; e

(viii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da Carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através do Regulamento,
constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicées
necessarias que lhe foram delegadas nos termos do Regulamento, incluindo as referidas nos itens
(if), (iv) e (v) acima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Processo Decisorio do Gestor e Comités

O processo decisorio do Gestor para aquisicao ou alienacao dos titulos e valores mobiliarios de
sua Carteira envolvera os seguintes comités: (i) Comité de Investimento do Fundo; e (ii) Comité
de Operacdes do Fundo. Os membros dos comités deverao ser indicados pelo Gestor e formados
exclusivamente por empregados, socios ou membros do comité de investimentos do Gestor.
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O Comité de Investimento do Fundo sera composto inicialmente por 5 (cinco) membros e sera
responsavel pela analise e aprovacao das aquisicoes e alienacoes da Carteira do Fundo que

envolvam valor igual ou superior a 5% (cinco por cento) do patriménio do Fundo.

Anualmente, o Comité de Investimento do Fundo apenas analisara e aprovara os emissores das
LCls, sendo que nao sera requisito a analise e aprovacao prévia individual de cada aquisicao de

LCl a ser realizada pelo Fundo, pelo Comité de Investimento do Fundo.

O Comité de Operacoes do Fundo sera composto inicialmente por 3 (trés) membros e sera
responsavel pela analise e aprovacao das aquisicoes e alienagdes da Carteira do Fundo que nao

sejam objeto de analise e aprovacédo pelo Comité de Investimento do Fundo.

As deliberacdes do Comité de Operacoes do Fundo e do Comité de Investimento do Fundo serao
tomadas por maioria de votos dos respectivos membros, observado que as manifestacées dos
membros dos referidos comités poderdao ser apresentadas por meio eletronico, nao sendo

necessarias reunides presenciais.

Substituicdo do Gestor

A substituicido do Gestor do Fundo somente se dara mediante a ocorréncia de qualquer dos

seguintes eventos:

(i) mediante notificacdo do Administrador sobre tal ocorréncia, o inadimplemento de
qualquer das obrigacdes assumidas pelo Gestor em qualquer contrato assinado com o
Administrador, em nome do Fundo, ou em qualquer outro contrato relativo ao Fundo
que venha a ser celebrado e no qual o Gestor seja parte, nao tendo sido tal
inadimplemento resolvido no prazo de 60 (sessenta) dias, contado a partir do
recebimento da notificacao de referido inadimplemento por parte do Administrador

e/ou de qualquer outra parte a tal contrato;
(i)  negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinado por uma sentenca
condenatoria transitada em julgado, conduta criminosa ou indiciamento por parte do

Gestor e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome do Gestor;

(ifi) insolvéncia, intervencao, liquidacao ou faléncia do Gestor; ou
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(iv)

a qualquer momento, por decisao dos Cotistas detentores de maioria das Cotas do
Fundo, presentes em assembleia geral de Cotistas convocada deliberar sobre a
destituicao do Gestor, ainda que de forma imotivada.

Caso o Gestor seja destituido em razdo de qualquer das hipoteses previstas acima, o Gestor tera

direito a receber do Fundo 100% (cem por cento) da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance,

apuradas segundo a metodologia prevista no Regulamento e calculadas pro rata temporis até a

data de destituicao do Gestor.

3.9. Taxas, Reservas e Despesas do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

(i)

(if)

(iiff)

(iv)

(v)

(Vi)

(vii)

(viii)

Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas e com a impressao, expedicao e publicacdo de relatorios,
formularios e informacdes periodicas, previstas na regulamentacao pertinente ou no
Regulamento;

despesas com a Oferta, ou com novas emissoes de Cotas, incluindo a Comissao de
Coordenacao;

despesas com admissao de Cotas a negociacdo na BM&FBOVESPA ou outra entidade
no mercado de balcao organizado;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas de
corretagem na aquisicdo e venda de titulos e valores mobiliarios em bolsa ou
mercado de balcao organizado;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos

interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao
eventualmente imposta ao Fundo;
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(ix) os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,

conforme o Caso;

(x)  valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nao sejam
cobertos por apolice de seguro e nao decorram de dolo, culpa ou negligéncia do

Administrador no exercicio de suas atribuicdes;

(xi) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporacdo, cisao ou

liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
(xii) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; e
(xiii) taxas de ingresso e saida dos Flls dos quais o Fundo seja cotista, conforme o caso.
Correrao por conta do Administrador quaisquer encargos e despesas que nao sejam
expressamente previstas no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472 como encargos e despesas
do Fundo. O Administrador podera estabelecer as parcelas da Taxa de Administracao que deverao
ser pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatorio destas parcelas nao exceda o valor total da Taxa de Administracao.

Remuneracdo do Administrador

0 Fundo pagara pela prestacao de servicos nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneracao que sera composta da Taxa de Administracao
Especifica, da Taxa de Gestao e da Remuneracao do Agente Escriturador (em conjunto, a “Taxa

de Administracdo”), além de uma Taxa de Performance, da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: relativa aos servicos prestados pelo Administrador

e a ele diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais), acrescido de RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) mensais (“Taxa de Administracdo Especifica”), sendo que em
relacao a primeira cobranca de Taxa de Administracao Especifica devida pelo Fundo

foi acrescentado o valor de RS 10.000,00 (dez mil reais);
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(if)

(iiff)

(iv)

Taxa de Gestdo: relativa os servicos prestados pelo Gestor e a ele diretamente paga
mensalmente pelo Fundo, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razao de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o valor do patrimonio diario do Fundo,
observado que nado sera considerado para o calculo da Taxa de Gestdao os valores

equivalentes das LCls, LHs e dos Investimentos Temporarios (“Taxa de Gestao”);

Remuneracdo do Agente Escriturador: relativa a remuneracao do Agente Escriturador

e a ele diretamente paga pelo Fundo, correspondera ao valor mensal de R$3.500,00
(trés mil e quinhentos reais, valor este deduzido da Taxa de Administracao Especifica

(“Remuneracédo do Agente Escriturador”);

Taxa de Performance: Além da Taxa de Gestdao, o Gestor fara jus pelos servicos

prestados e a ele diretamente paga pelo Fundo, a uma remuneracao equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo Cotista com distribuicoes realizadas
pelo Fundo que excedam a variacao do CDI Bruto (“Taxa de Performance”), calculada
anualmente no ultimo dia (til de cada ano (“Data de Apuracdo de Performance”),

seguindo o conceito de “linha d’agua” a seguir descrito:

VPn = {Distribuicoes Atualizadas (-) {[Integralizacbées Atualizadas] (-)

[Integralizac6es Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas}, sendo

que:

VPn = Valor a ser pago pelo Fundo, a titulo de Taxa de Performance, relativo

a uma Data de Apuracao de Performance.

Distribuicées Atualizadas = Somatoério das distribuicoes ao Cotista do Fundo a
titulo de rendimentos, atualizadas, em relacdo a cada distribuicdo, da data
que ocorreu o pagamento da distribuicao ao Cotista até a Data de Apuracao de

Performance, pela variacdao acumulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

IntegralizagGes Atualizadas = Somatdrio das integralizacoes de Cotas pelo
Cotista ao Fundo, atualizadas, em relacao a cada integralizacao, da data que
ocorreu o pagamento da integralizacao pelo Cotista até a Data de Apuracao de

Performance, pela variacdo acumulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizagcbes Nominais = Somatério nominal das integralizacées de Cotas

pelo Cotista ao Fundo até a Data de Apuracédo de Performance.
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Taxas de Performance Atualizadas = Somatério dos valores pagos pelo Fundo
anteriormente a uma Data de Apuracdo de Performance, a titulo de Taxa de
Performance, atualizados, em relacao a cada valor pago de Taxa de
Performance, da data que ocorreu cada pagamento pelo Fundo, até a Data de
Apuracdo de Performance, pela variacdo acumulada do CDI no periodo, pro

rata temporis.

Data de Apuracdo de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendario ap6s a Primeira Emissao das Cotas do Fundo, nos termos da

Clausula 6.1 (Emissdo Inicial de Cotas) do Regulamento.

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo Especifica e a Remuneracdao do Agente
Escriturador previstas nos itens (i) e (iii) acima, respectivamente, serao corrigidos anualmente
pela variacdo do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo como data base o més
de inicio de prestacdo de servicos pelo Administrador e Agente Escriturador, respectivamente,

para o Fundo.

A Taxa de Administracao Especifica, a Taxa de Gestdao e a Remuneracao do Agente Escriturador
serao provisionadas diariamente e pagas pelo Fundo aos respectivos beneficiarios, mensalmente,
até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos prestados. A Taxa de Performance
sera provisionada diariamente e paga pelo Fundo até o 30° (trigésimo) dia util subsequente ao da

correspondente Data de Apuracao de Performance.

Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o resultado da formula
de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, nao sera devida Taxa de

Performance pelo Fundo em relacéo a tal Data de Apuracao de Performance.

As taxas de Flls investidos nao se configuram como despesas do Fundo, sendo apenas redutoras da

valorizagcao dos recursos investidos.

Nao deverao ser cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, além da Taxa de Administracao,
Taxa de Performance, a remuneracdo adicional devida ao Gestor, se aplicavel e conforme
previsto na Clausula 4.24 (Remuneracdo do Gestor na Hipotese de Destituicdo) do Regulamento,
e as despesas e encargos mencionados na Clausula XIll (Despesas e Encargos do Fundo) do

Regulamento.
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Remuneracdo do Auditor Independente

Pela prestacdo de seus servicos ao Fundo, o Auditor Independente faz jus a remuneracao definida
em contrato especifico, a qual sera paga pelo Fundo.

Outros Encargos do Fundo

Para maiores informacoes acerca dos demais encargos do Fundo, favor observar o Regulamento
do Fundo anexo, em sua Clausula Xl (Despesas e Encargos do Fundo), referir-se a Secao
“Despesas e Encargos” do Fundo.

3.10. Politica de Distribuicao de Resultados

A assembleia geral de Cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, conforme previsto no Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, observado o disposto na
Clausula 10.2 (Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do Fundo) e seus subitens do Regulamento.

Observado o disposto na Clausula 10.2.1 do Regulamento (Ndo Distribuicdo de Resultados Durante
Periodo de Oferta de Cotas), o Fundo devera distribuir mensalmente a seus Cotistas, no minimo,
95% dos resultados auferidos no més de apuracao e calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes (“Distribuicao Mensal”). O Fundo pagara a Distribuicdo Mensal aos titulares de
Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociacdes do ultimo dia util do
més de referéncia do balancete mensal a que se referir a distribuicao.

As Distribuicdes Mensais aos Cotistas serao consideradas antecipacao dos resultados a serem
distribuidos pelo Fundo que forem apurados nos seus balancos semestrais encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e também em relacao aos resultados apurados no exercicio
social encerrado a cada ano.

A Distribuicao Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 10° (décimo) dia Gtil de cada més.

Destinacdo de Saldo de Resultado nédo Distribuido

Observada a obrigacdo de distribuicdo minima prevista na Clausula 10.2 do Regulamento
(Distribuicdo Mensal de Resultados do Fundo), eventual saldo de resultados nao distribuidos na
forma de antecipacdo tera a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral ordinaria de Cotistas,
com base em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos Cotistas pelo Administrador.
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Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente dos rendimentos dos ativos que
integrem o patriménio do Fundo, incluindo o resultado com a negociacao dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, e deduzidos: (i) da Taxa de Administracao e Taxa
de Performance, quando devidas; e (ii) das demais despesas de encargos do Fundo, nos termos do

Regulamento e em consonancia com as disposicoes da Instrucao CVM 472.

Manutencdo de Registros Contdbeis de Distribuicées de Resultado

O Administrador do Fundo mantera sistema de registro contabil e demais sistemas auxiliares,
permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas, a qualquer tempo, os
resultados e as distribuicdes de resultados ja realizadas.

3.11. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) a distribuicao aos Cotistas do saldo do resultado nao distribuido;

(iii) a alteracdo do ambiente em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(iv) alteracao do Regulamento;

(v) destituicao do Administrador;

(vi) substituicdo do Administrador nos casos de rendncia, descredenciamento

perante a CVM, destituicdo ou decretacao de faléncia, liquidacdo judicial ou

extrajudicial;

(vii) emissao de novas cotas;
(viii) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
(ix) dissolucao e liquidacao do Fundo, no que concerne a assuntos que nao estejam

disciplinados no Regulamento;
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(x) alteracao na Taxa de Administracao ou Taxa de Performance; e

(xi) majoracao ou inclusao de qualquer nova despesa ou encargo do Fundo, exceto se
tal inclusdao se der em decorréncia de alteracao e/ou imposicao regulatdria ou
legislativa.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos Cotistas a esse
respeito, nos termos do Regulamento.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou Cotistas representando, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, para deliberar sobre ordem do dia
de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos Cotistas sera dirigida ao Administrador, a qual devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de comunicacdo em tal sentido, realizar a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Regulamento. A convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas aqui descritas sera realizada as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

De acordo com o regulamento do Fundo, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
feita mediante envio a cada Cotista de correio eletronico (e-mail), via fac-simile, por
correspondéncia ou por divulgacdo no Periddico do Fundo, devendo dela constar, no minimo, o
dia, horario e local de realizacao da Assembleia Geral de Cotistas a que se refere e os assuntos a
serem discutidos e deliberados, ficando estabelecido que é vedada a deliberacao, sob a rubrica
de “assuntos gerais”, a respeito de matérias que dependam de deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do Regulamento.

De acordo com o regulamento do Fundo, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
feita com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, contados da data de publicacao do primeiro
anudncio, ou com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a sua realizacao.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores desde a data de
convocacao de cada Assembleia Geral de Cotistas e manté-los a disposicao dos Cotistas até a
realizacdo de cada Assembleia Geral de Cotistas.
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Caso, por qualquer motivo, uma Assembleia Geral de Cotistas nao se realize, ou face a auséncia
de quérum necessario a deliberacao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacao
devera ser feita com antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias (teis da data agendada para a
realizac@o de tal Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocacao. Na contagem dos prazos

fixados excluir-se-a o dia da publicacdo do anuncio ou o da expedicao da comunicacao.

Independentemente de tais formalidades, sera considerada regularmente convocada e instalada a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecem todos os Cotistas. Sera admitida a realizacdo de
Assembleias Gerais de Cotistas por meio de conferéncias telefonicas ou video conferéncias, nao
excluida a obrigatoriedade de elaboracdo e assinatura de ata da Assembleia Geral de Cotistas,

com descricao dos assuntos deliberados.

Na contagem dos prazos fixados acima excluir-se-a o dia da publicacdo do anlncio ou o da

expedicao da comunicacao.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo
realizar-se-a em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a

que se referir.

A Assembleia Geral de Cotistas referida acima podera ser realizada mediante o decurso de, no
minimo, 30 (trinta) dias contados da data de disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracoes

financeiras auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada, em primeira convocacao, com a presenca de
Cotistas que representem a maioria das Cotas do Fundo e, em segunda convocacao, com qualquer
numero de presentes, ressalvadas as exigéncias de qudérum para deliberacao estabelecidas no

Regulamento.
As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto na Clausula 11.10 do Regulamento (Matérias Sujeitas a Quérum

Especifico), fazendo jus cada Cota a 1 (um) voto nas deliberacdes de Cotistas.

As seguintes deliberaces dependerdo de voto concorde de Cotistas representando, no minimo, a

maioria das Cotas de emissao do Fundo, devidamente reunidos em Assembleia Geral de Cotistas:

(i) alteracao do Regulamento do Fundo;
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(i)  fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(iii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao

de cotas do Fundo; e

(iv) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e
o Administrador, que dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

Poderao votar em Assembleias Gerais os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocacao de cada Assembleia Geral de Cotistas, os respectivos representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

0 pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou andncio

publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(if)  facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas pelo Fundo solicitar relacdo de nomes e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
Cotistas do Fundo, de modo a remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os

requisitos acima. O Administrador, ao receber a solicitacao anteriormente descrita, pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até

2 (dois) dias Uteis da solicitacdo; ou
(ii) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor da

respectiva proposta.
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O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de Cotistas os custos de emissao de
referida lista, conforme o caso. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo

Administrador, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Administrador.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(i) 0 Administrador;

(ii)  os socios, diretores, empregados e/ou funcionarios do Administrador;

(iii) sociedades ligadas ao Administrador, os respectivos socios, diretores, empregados

e/ou funcionarios; e

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, os respectivos sécios diretos, diretores,

empregados e/ou funcionarios.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (iv)

acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se permita voto as pessoas

referidas nos itens (i) a (iv) acima.

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as deliberacoes das Assembleias Gerais
de Cotistas que tratem da dissolucao, liquidacdo ou amortizacao das Cotas do Fundo deverao

atender as demais condicoes estabelecidas no Regulamento e na legislacao em vigor.

As deliberacoes em Assembleias Gerais de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada por escrito dirigido pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta
pelos Cotistas a consulta devera ocorrer no prazo de até 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta
neste prazo sera considerada como anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes

aprovada a deliberacao, desde que tal interpretacao conste da consulta.
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3.12. Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizacdo Parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado pelos
Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos
do Fundo.

Na hipoétese de liquidacao do Fundo, o auditor independente do Fundo devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido do Fundo, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo preparadas na sua
liquidacédo ou dissolucao, analise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou nao
sido efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem

como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i)  termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacao do Fundo, conforme o caso;

(i)  demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer

do Auditor Independente; e

(ili) comprovante de pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas mediante a distribuicdo aos Cotistas dos
recursos obtidos com a alienacdo de ativos que integrem seu patrimonio, de modo a reduzir seu
valor até a liquidacdo do Fundo. A amortizacdo parcial de Cotas implicara na manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasidao distribuicao, com a consequente reducdao do
respectivo valor da Cota na proporcdao da diminuicdo do valor do patrimonio do Fundo

representado pela distribuicao aos Cotistas dos recursos obtidos com os ativos alienados.
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POLITICA DE INVESTIMENTO E ESTRATEGIA DO GESTOR

4.1.  Politica de Investimentos
4.2. Construcao da Carteira
4.3. Reciclagem da Carteira
4.4. Processo de Investimento
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4. POLITICA DE INVESTIMENTO E ESTRATEGIA DO GESTOR
4.1. Politica de Investimentos

O Fundo buscara a aquisicdo de cotas de Flls no mercado secundario com taxas atrativas de
rendimento em funcdo da ja observada queda nos precos das cotas no mercado, com potencial de

valorizacao de médio/longo prazo de 20% a 30%.

- REALIZACAO DE GANHOS DE
INVESTIMENTO GESTAO ATIVA CAPITAL

AQUISICAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS A GESTAO ATIVA DA CARTEIRA DE FUNDOS POTENCIAL DE VALORIZACAD, A
CAP RATES ELEVADOS IMOBILIARIOS MEDIO/LONGO PRAZO, DE 20% A 30% NO
VALOR DE MERCADO DAS COTAS DOS Flls,

Recuperagdo ciclica do mercado, com

Selecdo de ativos com base em andlise I At
reduggio na oferta de iméveis, queda na

imobilidria/financeira

rcado de Fll vacéncia e aumento de pregos

Aumento na oferta de imdveis Gerenciamento profissional da carteira Venda de cotas no mercado secundario
comerciais do Fundo com ganho de capital

o Aproveitamento de oportunidades de Meta de giro de 10% a 20% da carteira
Taxas crescentes de vacincia . .
mercado para reciclagem da carteira do Fundo por ano

Monitoramento de fatos relevantes, Meta de ganho de capital de 10% a 20%

Ciclo de aumento de taxas de juros - . 0
J renovagdo de contratos, etc. no giro da carteira do Fundo

4.2. Processo de Investimento

O Gestor elaborara periodicamente uma lista de investimentos preferenciais do Fundo, baseada
em oportunidades de negociacdo e ganho de capital. Tal lista devera ser aprovada pelo Comité de
Investimentos e/ou pelo Comité de Operacdes do Fundo, os quais aprovarao também parametros

de negociacao com as cotas dos Flls analisados e constantes da lista mencionada acima.

Com base na lista de investimentos preferenciais do Fundo, as ordens de compra de Ativos-Alvo
serao registradas pelo Gestor, em nome do Fundo, junto a corretoras que atuem nos mercados de

negociacao de tais Ativos-Alvo.
Investimentos e desinvestimentos acima de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo

estardo sujeitos a aprovacdo do Comité de Investimentos. Demais investimentos e

desinvestimentos serdo aprovados pelo Comité de Operacées do Fundo.
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Visdo Esquematica do Processo de Investimento do Fundo

Processo
Decisério

Universo
de ativos

Pré-selegao Execugao

v Fundos listados ¥ Construcdo de banco de dados

v Aprovagdo de hot list em Comité  vBaseado na hot list as ordens sdo
v'Contratagio de estudo para avaliagio de Investimentos e/ou Comité de  colocadas pela mesa de trading

v IPOs de alugueis dos imoveis, atualizado Operaciies
trimestralmente

v Aprovagio de pardmetros de

v'Relatérios de P/E, P/D, Valor de o
negociagdo

mercado
v'Monitoramento de fatos relevantes
v Acompanhamento de assembleias

v'Monitoramento de agBes revisionais
de aluguel

+ Andlise de lastro e gestor
Investimentos e desinvestimentos acima de 5% do PL do

¥ Universo de fundos passiveis de investimento Fundo s&o sujeitos a aprovagéo do Comité de Investimentos.

v'Elaboracio de hot list baseado em

oportunidades de negociagio/ganho de capital. Demais investimentos e desinvestimentos sdo aprovados pelo

Comité de Operages.

4.3. Estratégia de Investimento

Durante o processo de selecdo de Ativos-Alvo nos quais o Fundo investira, o Gestor atualizara
periodicamente sua base de dados de Ativos-Alvo nos quais o Fundo pretende investir
(notadamente cotas emitidas por Flls ja listados ou por Flls que estejam realizando oferta
publica). A manutencédo de tal base de dados incluira, entre outras, as seguintes atividades: (i)
contratacdo de estudo para avaliacao de alugueis dos imoveis integrantes das carteiras dos Flls,
atualizado trimestralmente; (ii) visita aos imoveis que fazem parte da carteira dos Flls, (iii)
elaboracao e/ou analise de relatoérios de P/E (Price / Earnings), P/D (Price / Dividends) e valor
de mercado de FlIs no mercado secundario; (iv) monitoramento de fatos relevantes de Flls; (v)
acompanhamento de assembleias gerais de cotistas de Flls; (vi) monitoramento de acdes

revisionais de aluguel; e (vii) analise de lastro e do gestor de Flls.

Para auxiliar o acompanhamento e andlise dos aspectos financeiros e imobiliarios dos Flls
listados, o Gestor utilizara plataforma (figura 1) integrada a sistemas de precificacdo em tempo
real (ex: Bloomberg) alem das fichas (figura 2) de todos os Flls no radar compiladas pela a equipe

de analise contendo todas as informacdes relevantes para a tomada de decisao de investimento.
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Figura 1
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4.4, Estudos de Caso (Investimentos Realizados)

Fundo de Logistica: as operacdes do Gavea Fll na compra e venda de cotas do FIl abaixo é um
exemplo da sobreposicdo da (i) analise financeira, (ii) analise imobiliaria e (iii) analise rapida de
fatos relevantes na tomada de decisao. Com isso, o Gestor teve sucesso em otimizar o

rendimento do Fundo somando dividendos altos com ganho de capital.

Decisédo de Venda de 2/3 da Posigdo

O mercado de Fll estava instavel e em tendéncia
de baixa com os antincios de aumento das taxas
de juros. Adotamos uma posicdo conservadora e
realizamos parte da posicdo com ganho de
capital médiode 1,7%.

Decisdo de Iniciar o Desinvestimento
Ganho de capital atingiu 8%
YieldVenda* 13,1% (R$12 5/cota).

*Cotaa R$1144 em 19/03/2014

-Decisio de Compra
Yield Fundo: 8 8%*

Yield IFIX: 8,33% em jul/13 Fundode Logfstica

*¥ield anualizado ao preco médio de Cota R$
comprade RE1.141,07 1400 -
1350 -
1300 -
1 |
1200
1150
1100 -
1050 -
1000
950
900 T T T T T T T T .I

. .Fato Relevante (07/02/2014): divulgacédo de ganho de capital de R$7,2 milhGes a serem distribuidos até o final
do semestre, o gue levaria o yield a aumentar enire 40% /50%, passando para cerca de 15% a.a.*

*Distribuicio de RS8,70 deveria subir para o patamar deRS12. (cotaa RS968 em 07/02/2014)

Fundo de CRI: O caso abaixo evidencia como é possivel obter ganho capital na negociacdo de

cotas de Fll no mercado de baixa liquidez.
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Objetivo: Longo Prazo Setembro/13

Fllcom boa carteira de CRIs e histdrico rendimentos -
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Arbitragem Dividendos: A baixa sofisticacdo do mercado torna possivel comprar Flls apenas para

receber os dividendos cheios com investimento no decorrer do més, pois 0 mercado ainda ndo

corrige o valor das cotas apds a data que ficam ex-dividendo (data a partir da qual as cotas

adquiridas nao dao o direito a receber o proximo dividendo). Assim sendo, o Gavea Fll teve a

oportunidade de receber dividendos relativos a 1 més completo de renda, permanecendo no Fll

alvo apenas alguns dias.

Fundo Genérico I

Fundo Geneérico |
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125
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1 A )
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5. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

5.1.  Publico-Alvo

5.2. Inadequacao da Oferta a Investidores

5.3, Quantidade e Valor das Cotas

5.4.  Direito de Preferéncia

5.5.  Distribuicdo Parcial e Valor Minimo da Oferta
5.6. Prazo de Distribuicao

5.7.  Classificacao de Risco

5.8. Publicacao de Informacgoes sobre a Oferta

5.9.  Contrato de Distribuicao

5.10. Cronograma Indicativo da Oferta

5.11. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta pelo Fundo
5.12. Suspensao e Cancelamento da Oferta pela CVM
5.13. Demonstrativo dos Custos da Oferta

5.14. Destinacao dos Recursos

5.15. Outras Informacoes
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
5.1.  Publico-Alvo

As Cotas do Fundo serao ofertadas ao Publico-Alvo. Os investidores poderdao adquirir qualquer

quantidade de Cotas, observado o Lote Minimo de Subscricao estipulado neste Prospecto.

Nao ha restricoes quanto ao limite de subscricao na Oferta ou aquisicdo no mercado secundario de
Cotas do Fundo por um Unico Cotista, ficando ressalvado que a propriedade por determinado Cotista
de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
a titularidade de Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara em impactos tributarios
para o mesmo em funcao da perda da isencao no pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na alienacao ou resgate das Cotas, conforme

disposto na legislacdo tributaria em vigor.

Cabera as Instituicoes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento ao

perfil de seus respectivos clientes, inclusive de acordo com suas regras de compliance.
5.2. Inadequacédo da Oferta a Investidores

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que a negociacdo no mercado secundario desta
modalidade de valor mobiliario ainda esta em desenvolvimento. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. E vedada a aquisicdo ou subscricio de Cotas por clubes de

investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494.

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira.
Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”,
deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns

riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas do Fundo.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM, DENTRE OUTROS FATORES,
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

5.3. Quantidade e Valor das Cotas

Serdo distribuidas até 216.518 (duzentos e dezesseis mil, quinhentos e dezoito) Cotas, em regime
de melhores esforcos de colocacao, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote

Suplementar.

Caso os Coordenadores verifiquem excesso de demanda pelas Cotas objeto desta Oferta, nos
termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400, sera permitida a distribuicdo das Cotas do Lote
Suplementar de Cotas, equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas
(sem considerar o Lote Adicional), ou seja, 32.477 (trinta e dois mil, quatrocentos e setenta e

sete) Cotas, que serao ofertadas nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente ofertadas.

Nos termos do §82° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, o Fundo, em conjunto com os
Coordenadores poderao aumentar o nimero de Cotas a serem distribuidas em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 43.303 (quarenta e trés
mil, trezentas e trés) Cotas, que serdo ofertadas nas mesmas condicées e preco das Cotas

inicialmente ofertadas.

Nao havera percentual maximo das Cotas objeto da Oferta a ser destinado a tais pessoas
vinculadas. Entretanto, no caso de excesso de demanda pelas Cotas superior em um terco a
quantidade de Cotas objeto da Oferta, é vedada a colocacdao de Cotas a controladores ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta e do Fundo ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau. Desta forma, os pedidos de subscricao de Cotas por Pessoas Vinculadas somente

serao considerados no Ultimo Periodo de Alocacéao.

Tendo em vista o disposto acima, as Pessoas Viunculadas ficarao impossibilitadas de subscrever
Cotas no ambito da Oferta caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400,
hipotese em que serdo cancelados todos e quaisquer Boletins de Subscricdo eventualmente

celebrados pelas Pessoas Vinculadas.
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5.4. Direito de Preferéncia

Nos termos do disposto no item 8.1 (ii) da Clausula VIIl do Regulamento, é assegurado aos Cotistas
cujas Cotas estejam integralizadas na data da realizacao da AGC 2® Emissao, ou seja, em 18 de junho
de 2014, o Direito de Preferéncia na subscricao das 216.518 (duzentas e dezesseis mil, quinhentas e
dezoito) Cotas inicialmente ofertadas, na proporcao de 181,029062573% sobre a quantidade de

Cotas possuidas na data da AGC 2 Emissao.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Direito de Preferéncia, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicdo
Escrituradora, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicao Escrituradora, conforme o caso.

Ao Cotista que nao conseguir manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, junto a
BM&FBOVESPA, no prazo estabelecido no regulamento de procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA, é facultada a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Preferéncia durante o
Periodo de Direito de Preferéncia, na Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os

procedimentos operacionais da Instituicao Escrituradora.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessionario possa exercé-lo, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicao Escrituradora, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicao Escrituradora,
conforme o caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custodia, com antecedéncia, para informacbes sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia ocorrera no ato
da subscricao de Cotas e observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da

Instituicao Escrituradora, conforme o caso.

Participacdo nos Procedimentos Relativos a Distribuicdo das Cotas Remanescentes

Os Cotistas e seus cessionarios, detentores de Direito de Preferéncia, poderao participar

normalmente dos procedimentos de oferta das Cotas Remanescentes.
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5.5. Plano de distribuicao das Cotas

Os Coordenadores poderdao determinar as quantidades maxima e minima de cotas a serem
alocadas a Oferta de Varejo e a Oferta Institucional, observado que, no minimo 10% (dez por
cento) das Cotas ofertadas serao prioritariamente destinadas para a Oferta de Varejo, ressalvadas

as cotas adquiridas em razao do Direito de Preferéncia.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com

a Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes.

Buscar-se-a atender quaisquer investidores interessados na subscricdo das Cotas, que sejam

clientes ou nao das Instituicdes Participantes da Oferta.

As Instituicoes Participantes da Oferta deverao assegurar: (i) que o tratamento aos investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente um exemplar deste
Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por

pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

A Oferta sera realizada na BM&FBOVESPA, por meio das Instituicoes Participantes da Oferta,
sendo que nao sera utilizada a sistematica de reservas antecipadas. A subscricao das Cotas do
Fundo sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas pelo Valor da Cota. As importancias recebidas pelo Fundo a titulo
de integralizacao das Cotas deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo. O
Fundo devera distribuir o rendimento resultante de tais aplicacdes aos Cotistas subscritores das
Cotas, proporcionalmente ao periodo compreendido entre a data de liquidacao da subscricao das

Cotas pelo Investidor e a data de seu efetivo pagamento.

Procedimento da distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizarao a Oferta no
Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com
a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes, e conforme plano de distribuicao

adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucao CVM 400, o qual considera as
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relacées com clientes e outras questdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores,
devendo os Coordenadores e as demais Instituicées Participantes da Oferta assegurar (a) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos Investidores; e (c) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto, para leitura obrigatéria, e que suas

davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

A presente Oferta sera efetuada, respeitado o Periodo de Direito de Preferéncia, com
observancia dos seguintes requisitos: (a) ndo sera utilizada sistematica que permita o
recebimento de reservas; (b) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na
subscricao das Cotas; e (c) devera ser observada a Aplicacao Inicial Minima, ressalvado que,
caso, em razdo de rateio proporcional a quantidade demandada em determinado Periodo de
Alocacao ou ao final do prazo da Oferta, reste um saldo de Cotas cujo montante, a ser alocado
por Investidor interessado em adquirir as Cotas, seja inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicacédo Inicial Minima, sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido
saldo pelos novos Investidores para que seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da
Oferta.

Observado o disposto acima, nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas por um Unico
Investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Respeitada a alocacao de pelo menos 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
inicialmente ofertado junto a Investidores de Varejo, a parcela remanescente da Oferta podera
ser direcionada, a exclusivo critério dos Coordenadores, de comum acordo, para qualquer das
classes de Investidores, de modo a acomodar os Investidores interessados em participar da Oferta
e observado o disposto na subsecao “Procedimento de alocacao e de liquidacao financeira” na

pagina 83 deste Prospecto.

Respeitado o exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores, incluindo os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, que desejarem subscrever Cotas objeto da Oferta deverao realizar a

solicitacdo de subscricao das Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima.
As ordens de subscricao das Cotas serdo recebidas durante os respectivos Periodos de Alocacao.

Exceto pelo Primeiro Periodo de Alocacao, equivalente a 8 (oito) dias Uteis, todos os Periodos de

Alocacéo Subsequentes serdo de 5 (cinco) dias Uteis.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta tanto na qualidade de
Investidores de Varejo quanto na qualidade de Investidores Institucionais Nacionais, sujeitando-
se, conforme o caso, as restricdes especificas impostas a cada classe de Investidores nos termos
do presente Prospecto. Fica estabelecido, no entanto, em observancia ao artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, que, caso no Ultimo Periodo de Alocacao seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas junto a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. Em decorréncia do previsto acima, exceto com
relacao as Pessoas Vinculadas que tiverem exercido o seu direito de preferéncia,a subscricdo de

Cotas por Pessoas Vinculadas somente sera realizada no Ultimo Periodo de Alocacao.

Nao sendo verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
ofertadas, nos termos acima, sera permitida a colocacdo de Cotas junto a quaisquer Investidores,
inclusive Investidores Institucionais Nacionais que sejam Pessoas Vinculadas, nao havendo
restricoes quanto ao limite de subscricao de Cotas por esses Investidores, respeitado o disposto
nesta subsecdo e na subsecao “Procedimento de alocacao e de liquidacao financeira” na pagina

83 do presente Prospecto.

Na hipotese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, por Instituicdo
Participante da Oferta, de qualquer das obrigacdes previstas no termo de adesao ao Contrato
de Distribuicdo, em qualquer outro instrumento celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na Instrucao CVM 400
relativas a periodo de siléncio, emissdo indevida de pesquisas e relatorios publicos sobre o
Fundo, divulgacdo indevida da Oferta ou de material de publicidade que nao tenha sido
previamente aprovado pela CVM, conforme estabelecidas nos artigos 48 a 50 de referido
normativo, referida instituicao, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sera descredenciada
como Instituicao Participante da Oferta, sendo cancelados todos os pedidos de subscricao das
Cotas por ela recebidos e restituidos, aos Investidores, os valores eventualmente depositados,
no prazo de até 3 (trés) dias Uteis a contar da data de divulgacdo do descredenciamento da
Instituicao Participante da Oferta, sem qualquer remuneracdo ou correcao monetaria e com a
deducao, se for o caso, dos tributos incidentes; a Instituicao Participante da Oferta arcara com
quaisquer custos relativos ao seu descredenciamento da Oferta, estando sujeita, ainda, a
exclusao da participacdo em outras ofertas publicas de valores mobiliarios, sob coordenacao do
Coordenador Lider, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacao
acerca da violagcdo; a Instituicdo Participante da Oferta referida acima devera informar
imediatamente aos Investidores que tenham lhe solicitado a subscricao das Cotas sobre o seu

cancelamento.
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A revogacao, a suspensao ou a modificacao da Oferta sera imediatamente divulgada através dos
mesmos veiculos utilizados para publicacdo do Anilncio de Inicio de Distribuicdo, conforme
disposto no artigo 27 da Instrucao CVM 400. As Cotas de titularidade do Investidor somente
poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, no ambiente da BM&FBOVESPA, apos
a publicacdo do Anuincio de Encerramento de Distribuicdo e a divulgacdo, pela Administradora, da
distribuicido de rendimentos do Fundo. As importancias recebidas pelo Fundo, a titulo de
integralizacao das Cotas, deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel as necessidades do Fundo, cabendo ao
mesmo distribuir eventual rendimento de tais aplicacdes aos Investidores que subscreverem as
Cotas objeto da Oferta, apurado, pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidacao
financeira das Cotas até o final do més em que for publicado o Anlncio de Encerramento de
Distribuicao.

Observado o disposto no Regulamento e no presente Prospecto, especialmente com relacdo a
primeira distribuicao de rendimentos pelo Fundo, as Cotas objeto da Oferta assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas em circulacao.

0 prazo maximo da Oferta é de até 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do Anlncio de
Inicio de Distribuicdo. As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas até o final do prazo da
Oferta, observadas as disposicdes da subsecdao “Distribuicdo parcial” na pagina 84 deste
Prospecto. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza por eventual saldo de Cotas nao colocado
no ambito da Oferta.

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, observado o montante minimo de colocacao de
52.632 (cinquenta e duas mil, seiscentas e trinta e duas) Cotas, equivalente a RS
50.000.400,00 (cinquenta milhdes e quatrocentos reais). Atingido esse montante minimo, o
Coordenador Lider podera optar, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta, se
assim julgar necessario.

Eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condicoes:

a) a distribuicdo das Cotas somente tera inicio apds a obtencao do registro da Oferta
junto a CVM;

b) caso nao seja subscrito o montante total de Cotas objeto da Oferta, as Instituicdes
Participantes da Oferta nao se responsabilizarao pela subscricao do saldo nao colocado,
sendo admitida, no entanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a subscricao das
Cotas remanescentes pelo Coordenador Lider;
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c) as subscricoes devem ser formalizadas pelos Investidores interessados diretamente em
Instituicdo Participante da Oferta, por meio do preenchimento do boletim de subscricao
das Cotas, cabendo a respectiva Instituicao Participante da Oferta obter a assinatura dos
Investidores em todos os boletins de subscricdo cujo processamento venha a realizar,
sendo certo que as Instituicoes Participantes da Oferta deverao fornecer ao Administrador
os boletins de subscricao por eles recebidos, sempre que assim solicitado; e

d) os Investidores deverao integralizar as Cotas subscritas, a vista e em moeda corrente
nacional, com recursos imediatamente disponiveis, sob pena de, nao o fazendo, ter a sua
subscricdo automaticamente cancelada.

Contrato de DistribuicGo

Os Investidores, incluindo os investidores que sejam (i) administrador e/ou acionista controlador
do Administrador, (ii) administrador e/ou controlador do Gestor; (iii) administrador e/ou
controlador das Instituicoes Participantes da Oferta, (iv) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou
(v) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv) anteriores que
desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta deverao realizar celebrar os respectivos Boletins
de Subscricdo com a indicacao de que é Pessoa Vinculada, observada a Aplicacao Inicial Minima,
junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, de maneira irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo disposto nos itens (a), (b), (c), (d), (e), (h), (i), (i), (k) e (l), abaixo,
respectivamente, e ressalvada a possibilidade de rateio previstas nos itens (g) e (h), abaixo,
observadas as condicdes do proprio Boletim de Subscricao (abaixo definido), de acordo com as
seguintes condicdes:

(a) os Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao
realizar a subscricao de Cotas junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, nas dependéncias da referida Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Boletim de Subscricdo, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de
ter seu Boletim de Subscricao, conforme definido abaixo, cancelado pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta;

(b) caso a Oferta nao seja encerrada na primeira Data de Liquidacao (abaixo
definida), os Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
deverao solicitar a subscricao de Cotas junto a uma Unica Instituicdo Participante

da Oferta, nas dependéncias da referida Instituicdo Participante da Oferta ou
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(d)

através de sua pagina na Internet, mediante a formalizacdo de Boletins de
Subscricdao. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Boletim de Subscricdo, sua qualidade de Pessoa
Vinculada, sob pena de ter seu Boletim de Subscricao resolvido pela respectiva

Instituicao Participante da Oferta;

Nos termos do artigo 55 da Instrucago CVM 400, caso, no ultimo Periodo de
Alocacédo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) sera
vedada a colocacao de Cotas junto as Pessoas Vinculadas, sendo que as ordens de
investimento realizadas pelos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, observado o procedimento disposto no item “Da
Alocacéo e Liquidacao Financeira” na pagina 85 deste Prospecto, abaixo. Ressalta-
se que a participacao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta
podera impactar adversamente a Oferta, promovendo a reducado de liquidez das
Cotas no mercado secundario;

tendo em vista o previsto no item (c) acima, exceto com relacdo as Pessoas
Vinculadas que tiverem exercido o seu direito de preferéncia, a subscricao de
Cotas por Pessoas Vinculadas somente sera realizada no ultimo Periodo de

Alocacao;

cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, tera que
indicar no Boletim de Subscricao, conforme o caso, se, na hipdtese de distribuicao
parcial a partir da captacdo do Volume Minimo da Oferta, deseja (a) receber a
totalidade das Cotas por ele pretendida, se aplicavel, (b) a quantidade
equivalente a proporcao entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas ou (c) cancelar o investimento, em caso
de adequacao do investimento de subscritores das Cotas junto a BM&FBOVESPA a
ser operacionalizada pela Instituicao Participante da Oferta, mediante a
devolucao integral do valor subscrito, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas, nos termos do artigo
31, paragrafo 1°, da Instrucao CVM 400;

cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor das Cotas por ele subscritas a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha celebrado o seu Boletim de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis e em moeda corrente nacional, até as 17:00 horas do
Dia Util imediatamente anterior & da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento
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(h)

(i)

pontual, o Boletim de Subscricio sera automaticamente resolvido, por tal
Instituicdo Participante da Oferta, ndao havendo garantia de liquidacao pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tal subscricao tenha sido realizada.
Entende-se por “Dia Util”, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional ou como feriado na Cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo;

a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Boletim de Subscricao tenha
sido realizado entregara, apds as 16:00 horas da Data de Liquidacdo (conforme
definido abaixo), a cada um dos Investidores que com ela tenha feito a subscricao,
recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor constante do Boletim de
Subscricdo, e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia,
cancelamento e resilicdo previstas nas alineas (a), (b), (c), (d) e (e), acima, e (h),
(i), (j), (k) e (1), abaixo, respectivamente, e ressalvada a possibilidade de rateio
previstas nos itens (g) e (h), abaixo. Caso tal relacao resulte em fracao de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero

inteiro de Cotas;

caso a totalidade dos Boletins de Subscricao celebrados por Investidores nao
exceda a quantidade de Cotas destinada aos Investidores, ndo havera rateio,
sendo que todos os Investidores que participaram da Oferta serao integralmente

atendidos em seus pedidos;

caso a totalidade dos Boletins de Subscricao celebrados por Investidores seja
superior a quantidade de Cotas alocadas pelo Coordenador Lider na
BM&FBOVESPA, e a cada Investidor de Varejo e Investidor Institucional Nacional
desse ambiente sera realizado o rateio proporcional de tais Cotas entre todos os
Investidores, observando-se o valor individual de cada Boletim de Subscricao;

na hipdtese de suspensdo ou de modificacao da Oferta, nos termos do paragrafo 4°
do artigo 45 da Instrucao CVM 400, referido Investidor podera rescindir o Boletim
de Subscricao apos o inicio do Periodo de Alocacao respectivo. Nesta hipotese, o
Investidor devera informar, por escrito, retratacao da subscricdo, conforme o
caso, a Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Boletim de Subscricdo (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia
enviada ao endereco da Instituicdao Participante da Oferta) até as 17:00 horas do
5° (quinto) Dia Util posterior ao inicio do Periodo de Alocacao em questao, em
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(k)

conformidade com os termos do Boletim de Subscricdo, que sera entao
automaticamente resolvido. Caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicao
Participante da Oferta de sua desisténcia no prazo acima estipulado, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Boletim de Subscricao e, portanto, tal
investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no

prazo previsto no respectivo Boletim de Subscricao;

na hipotese exclusiva de modificacao da Oferta, as Instituicoes Participantes da Oferta
deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, as
Instituicoes Participantes da Oferta deverdao comunica-lo diretamente a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor nao informe por escrito as InstituicGes
Participantes da Oferta sua desisténcia da subscricdo no prazo estipulado na alinea (j)
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Boletim de Subscricao e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos

€ no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscricao;

na hipétese de (i) ndo haver a conclusao da Oferta, (ii) resilicio do Contrato de
Distribuicao, (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores; ou, ainda, (v)
em qualquer outra hipétese de devolucao dos Boletins de Subscricdo em funcao de
expressa disposicao legal, todos os Boletins de Subscricao automaticamente
resolvidos, devendo a Instituicao Participante da Oferta comunicar o cancelamento
da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado ao mercado nos jornais
de publicacao do Anincio de Inicio, aos Investidores de quem tenham formalizado
Boletim de Subscricdo, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
nos termos da alinea (f) acima, os valores depositados serao devolvidos sem juros ou
correcado monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta;

na hipotese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, pela
Instituicdo Participante da Oferta de qualquer das obrigacoes previstas no Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao ou em qualquer contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na
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Instrucdo CVM 400, especialmente as normas relativas a periodo de siléncio,
emissao indevida de pesquisas e relatorios publicos sobre o Fundo e/ou divulgacao
indevida da Oferta ou de material de publicidade que nao tenha sido previamente
aprovado pela CVM, conforme previstos nos artigos 48 a 50 da Instrucao CVM 400,
tal Instituicao Participante da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
deixara de integrar o grupo de instituicées financeiras responsaveis pela alocacao
das Cotas no ambito da Oferta, pelo que serdo resolvidos todos os Boletins de
Subscricdo, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores
eventualmente dados em contrapartida as Cotas, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis da
data de divulgacao do descredenciamento da Instituicao Participante da Oferta,
sem qualquer remuneracao ou correcao monetaria e com deducéao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, sendo certo que nao serdo restituidos
aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicacdo financeira, os quais serao arcados pelos Investidores na
proporcao dos valores subscritos e integralizados. A Instituicao Participante da
Oferta arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Instituicao
Participante da Oferta e podera deixar de atuar como instituicdo intermediaria em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacao do
Coordenador Lider por um periodo de até 6 (seis) meses, contados da data de
comunicacao da violacdo. A Instituicao Participante da Oferta a que se refere esta
alinea (m) devera informar imediatamente aos Investidores com quem tenham

celebrado Boletim de Subscricao sobre o referido cancelamento; e

(n) a revogacao, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente
divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacdao do Anlncio de Inicio,

conforme disposto no artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva Liquidacao, recibo de Cota, que, até a publicacdo do Anlncio de Encerramento, nao
sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de publicado o
Anlncio de Encerramento, quando as Cotas passardao a ser livremente negociadas na
BM&FBOVESPA. As importancias recebidas pelo Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas deverao
ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo. O Fundo devera distribuir o rendimento
oriundo de tais aplicacbes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata
temporis, contado a partir da respectiva data de subscricdo de Cotas, quando ocorrera a

conversao do recibo em Cota.
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As Corretoras Consorciadas somente atenderdo as subscricoes feitas por Investidores titulares de
conta corrente bancaria ou de conta de investimento nelas aberta ou mantida pelo respectivo

Investidor.

Os Coordenadores e as demais Instituicoes Participantes da Oferta recomendarao aos Investidores
interessados na realizacao dos Boletins de Subscricao que (i) leiam cuidadosamente os termos e
condigbes estipulados no Boletim de Subscricdo, especialmente os procedimentos relativos a
liquidacao da Oferta, o Regulamento e as informacdes constantes deste Prospecto, em especial, a
secao “Fatores de Risco”, que tratam, dentre outros, sobre os riscos aos quais o Fundo esta
exposto; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Boletim de Subscricao, a necessidade de manutencao de recursos em conta
corrente ou conta de investimento nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Boletim de
Subscricao; e (iii) entrem em contato com a Corretora Consorciada de sua preferéncia para obter
informacdes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacao do Boletim de
Subscricao, ou, se for o caso, para a realizacao de cadastro naquela Corretora Consorciada, tendo
em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Corretora Consorciada.

Procedimento de alocacéo e de liquidacdo financeira

A liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra, no ambiente da BM&FBOVESPA, se dara na
Data de Liquidacao posterior ao respectivo Periodo de Alocacdo, de acordo com as normas e os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Os Periodos de Alocacédo serao realizados até que
seja verificado um dos seguintes eventos: (a) a colocacao da totalidade das Cotas ofertadas; (b) o
término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (c) o encerramento da Oferta, a critério dos

Coordenadores, com a distribuicao parcial das Cotas.

Ao final de cada Periodo de Alocacéo, caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de Cotas,
os Coordenadores, de comum acordo e a seu exclusivo critério, poderdao alocar as Cotas
remanescentes, junto a BW&FBOVESPA.

A partir da data de publicacao do Anuncio de Encerramento de Distribuicdo e da divulgacao dos
valores referentes a primeira distribuicao de rendimentos das Cotas, os Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta, incluindo aquelas subscritas a titulo de
Direito de Preferéncia, terdao os mesmos direitos conferidos aos demais Cotistas, sendo que a
negociacao das Cotas somente sera permitida apos o encerramento da Oferta.
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Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no montante minimo de 52.632 (cinquenta e duas
mil, seiscentas e trinta e duas) Cotas, equivalente a RS 50.000.400,00 (cinquenta milhdes e
quatrocentos reais), a Emissdo sera cancelada, havendo o rateio entre os Investidores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros
captados na Oferta, bem como, se for o caso, também na proporcao das Cotas integralizadas e
considerando-se a data da disponibilizacdo de recursos pelo Investidor, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou
privados, realizadas no periodo, observados os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo
certo que nao serao restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos

incidentes sobre tais aplicacoes, os quais serao arcados pelos Investidores na mesma proporcao.

5.6. Distribuicao Parcial e Valor Minimo da Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, correspondente ao Volume Minimo da Oferta,
equivalente a RS 50.000.400,00 (cinquenta milhdes e quatrocentos reais), nos termos do paragrafo 5°
do artigo 30 da Instrucdo CVM 400. Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, a 2* Emissao e
a Oferta serao canceladas, ficando a respectiva instituicao financeira, responsavel pelo recebimento
dos valores, obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda
corrente, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas da 22 Emissao, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, sendo certo que nao
serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicacao financeira, os quais serao arcados pelos Investidores (conforme abaixo definido) na
proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, no Boletim de Subscricdo, os Investidores atestarao sua ciéncia a possibilidade
de distribuicdo parcial e aceitarao o Volume Minimo da Oferta como quantidade minima de Cotas
distribuidas para fins de adesao a Oferta, nos termos do artigo 31, Il, da Instrucao CVM 400. Nessa
hipétese, o Investidor devera ter indicado, no momento da celebracao do Boletim de Subscricdo
(conforme definido abaixo), se desejaria (i) receber a totalidade das Cotas por ele pretendida, se
for o caso; (ii) receber a quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, ou outra quantidade
definida conforme critério do proéprio Investidor; ou (iii) cancelar o investimento, mediante a
devolucao integral do valor subscrito, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas, nos termos do artigo 31, paragrafo 1°, da Instrucao
CVM 400.
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Caso os Coordenadores optem pela distribuicdo parcial da Oferta ap6s a Ultima Data de
Liquidacao (conforme definicao abaixo) cada Instituicdo Participante da Oferta devera, no prazo
de 05 (cinco) dias Uteis, proceder a adequacéo do investimento de subscritores das Cotas junto a
BM&FBOVESPA, conforme o caso, baseada na opcao de subscricao parcial para adequacao do
Investimento informada no Boletim de Subscricao. Ocorrendo a adequacao do investimento (com
a eventual devolucdo de recursos ao investidor), os valores até entdo integralizados pelos
investidores serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao
dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes. O direito de adequacdo sera
operacionalizado pela Instituicdo Custodiante, junto a BM&FBOVESPA, considerando a indicacao

realizada pelo Investidor no ato de aceitacao da Oferta.

5.7. Prazo de Distribuicdo

O prazo para a distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta sera de 06 (seis) meses, contados a
partir da data de publicacao do Anuncio de Inicio, ou até a data de publicacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

5.8. Classificacdo de Risco

A Oferta nao conta com classificacao de risco.

5.9. Publicacéo de Informagées sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao publicados no Periédico do
Fundo, qual seja o jornal Valor Econdomico, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informacodes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou nao as
Cotas.

5.10. Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado e tentativo das etapas da distribuicao publica das

Cotas objeto da Oferta, informando seus principais eventos a partir da data de registro da Oferta

na CVM e disponibilizacao deste Prospecto aos investidores:
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Ordem dos

Eventos Eventos Data prevista (1)

1. Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 2% Emissao 18 de junho de 2014

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na .
2, 07 de julho de 2014
CVM e na BM&FBOVESPA

3. Concessao do Registro da Oferta junto pela CVM 01 de agosto de 2014

Publicacao do Anuncio de Inicio Disponibilizacdo do
4. L 04 de agosto de 2014
Prospecto Definitivo da Oferta

5. Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia 13 de agosto de 2014
Término do Periodo de Direito de Preferéncia na

6. 29 de agosto de 2014
BM&FBOVESPA*
Término do Periodo de Direito de Preferéncia no

7 01 de setembro de 2014

Escriturador*

Publicacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento
8. do Periodo de Direito de Preferéncia informando o inicio | 02 de setembro de 2014
do periodo para distribuicdo ao mercado

9. Republicacao do Anuncio de Inicio 04 de setembro de 2014

10. Inicio do periodo para distribuicdo ao mercado 08 de setembro de 2014
Data maxima para encerramento do prazo para oferta .

11. . 04 de fevereiro de 2015
publica
Data Maxima para Publicacao do Andncio de )

12. 11 de fevereiro de 2015
Encerramento

(1) Todas as datas previstas sao indicativas e em caso de necessidade de alteracao, os Investidores serao
notificados através de Comunicado ao Mercado ap6s a comunicacdo do Coordenador Lider a CVM e a
BM&FBOVESPA. Apds a concessao do registro da Oferta, qualquer modificacdo do cronograma da
distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400.

*: A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia observard os prazos e

os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

5.11. Alteragdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta pelo Fundo
O Administrador ou os Coordenadores poderdo requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da

Oferta, caso ocorram alteracoes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias

inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta ou que o fundamentem,
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que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, de acordo com os artigos 25 e seguintes da Instrucao CVM 400. A CVM podera acolher
demanda realizada pelo Fundo, de modificacdo ou revogacao da Oferta, no caso de tais
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. Tal demanda sera
considerada deferida se nao houver manifestacdo da CVYM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) dias Uteis. Ja se a modificacao for deferida, a CVM podera por iniciativa propria ou a pedido

do Fundo prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serdao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anuncio de retificacdo, em meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta,

conforme o disposto no artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de alteracdo da Oferta, adicionalmente o Fundo devera divulga-la por meio do
Periddico do Fundo. Nesta hipotese, os investidores que ja tiverem requerido a subscricdo de
Cotas deverao ser comunicados diretamente pelo Fundo acerca da modificacao efetuada, para
que ratifiquem ou retirem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacao, a
ordem de integralizacdo de Cotas. Caso o investidor decida revogar sua aceitacdao a Oferta, na
hipotese de ter realizado a integralizacdo das Cotas, os valores referentes a respectiva
integralizacao de Cotas serao restituidos, por intermédio da BM&FBOVESPA, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, sem incidéncia de juros ou atualizacdo monetaria, contados a partir da data de tal
revogacao. Na hipdtese que o investidor decida revogar sua aceitacdo a Oferta, mas ainda nao
tenha realizado a integralizacdo das Cotas, o Boletim de Subscricao referente as Cotas subscritas

por tal investidor sera automaticamente cancelado.

5.12. Suspensao e Cancelamento da Oferta pela CVM

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do respectivo registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacado da
CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de
uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. Ademais, a rescisao
do Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do registro, sendo cancelada a Oferta, nos

termos do art. 19, Paragrafo 3° da Instrucao CVM 400.
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Caso ocorra a suspensao ou o cancelamento da Oferta, tal fato sera informado aos investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipotese de suspenséo, a possibilidade
de revogar a aceitacdo da Oferta até o 5° (quinto) dia Util posterior ao recebimento da respectiva
comunicacao. Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao,
conforme previsto acima, terdo direito a restituicao integral das Cotas que tiverem integralizado,
sem incidéncia de juros ou de atualizacdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, conforme o
disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, contado a partir da data de
cancelamento ou suspensao. No caso em que o investidor tenha subscrito as Cotas, mas nao as
tenha integralizado, o Boletim de Subscricao referente a tais Cotas subscritas sera

automaticamente cancelado.

5.13. Demonstrativo dos Custos da Oferta

Segue abaixo tabela com as despesas relacionadas no ambito da Oferta, que serdo por parte dos

recursos arrecadados em decorréncia da 22 Emissao.

% em
Porcentagem
Montante** Valor por Relacao ao
Despesas da Oferta sobre o total da
(RS) Cota (RS) Preco por
Oferta*
Cota
Custos de colocacao e
~ 5.039.456,45 2,45% 23,28 2,45%
estruturacao
Marketing 150.000,00 0,07% 0,69 0,07%
Publicacoes 280.000,00 0,14% 1,29 0,14%
Assessoria Juridica +
. 130.000,00 0,06% 0,60 0,06%
Diligéncia
Taxa para registro na
147.700,00 0,07% 0,68 0,07%
BM&FBOVESPA
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,04% 0,38 0,04%
Total dos custos** 5.830,026,45 2,83% 26,92 2,83%

* Percentuais arredondados

** Valores estimados
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5.14. Destinacao dos Recursos

Os recursos que venham a ser captados pelo Fundo em decorréncia da 2* Emissdao serdo
destinados para (i) o investimento em Ativos Alvo e Investimentos Temporarios, se for o caso; e
(ii) o pagamento das despesas decorrentes da Oferta, no montante de RS 5.690.570,00 (cinco

milhodes, seiscentos e noventa mil, quinhentos e setenta reais), conforme acima descritas.

5.15. Outras Informagodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta e
obtencao de copias do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede

do Administrador, do Coordenador Lider, a CVYM e/ou a BM&FBOVESPA, nos enderecos indicados

na Secao 7 - Identificacao das Instituicdes Participantes da Oferta, abaixo.
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6.

FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes

Risco de crédito dos ativos financeiros da Carteira do Fundo

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

Risco regulatorio

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira
Riscos relacionados a inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos
Riscos relacionados ao desempenho passado

Riscos relacionados a revisoes e/ou atualizacdes de projecoes

Riscos operacionais e de licenciamento dos ativos imobiliarios

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis
Risco relativo a novas emissoes de Cotas

Risco tributario

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios
Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo
Risco relativo a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Risco de Vacancia

Riscos relativos as receitas projetadas e despesas mais relevantes

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Risco Operacional

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Risco de Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

Risco de conflito de interesses

Risco de Governanca

Risco relativo a Rentabilidade Alvo objetivada pelo Fundo para as Cotas

Demais riscos
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao

da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao coincide com
a rentabilidade dos Ativos Alvo e Investimentos Temporarios que compdem a carteira do Fundo
em decorréncia dos Encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da
forma de apuracao do valor dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo. Adicionalmente,
as aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador, do Gestor, do Escriturador, do Custodiante ou dos Coordenadores que, em
hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos,

destacando-se:

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicées econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008

resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
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indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilacées nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos

Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a Carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteracdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo

também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdao constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante todo o
Prazo de Duracdao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar

consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de

execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e

negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
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negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacao negativa dos ativos que vierem compor a
carteira do Fundo podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas situacoes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo, hipotese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a receber ativos
integrantes da carteira, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos

recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de

tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta
sujeita a alteracoes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributdrias e mudancgas na legislacdo tributdria

Ha o risco das regras tributarias relativas aos Flls serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria ou mesmo de ato tomado isoladamente por autoridade competente. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, alteracao de
aliquotas ou base de incidéncia, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a aumento da

carga tributaria e/ou a novos tributos nao previstos inicialmente.
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O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o
exterior; flutuacoes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da
correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacao dos Iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem

impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e a sua
Carteira de investimentos estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias dos Coordenadores, do Administrador, do
Gestor ou de quaisquer terceiros, com qualquer outro mecanismo de seguro ou, ainda, com
garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo

além de seus compromissos.

Riscos relacionados ao desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os

investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, os descritos nesta Secao.
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Riscos relacionados a revisoes e/ou atualizagées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndao possuem qualquer obrigacao de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo /ou da Oferta, incluindo, sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracoes nas condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto
e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais

projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos operacionais e de licenciamento dos ativos imobilidrios

O Fundo investira em Ativos Alvo com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais Ativos Alvo, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licencas operacionais e
de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Ativos-Alvo. O Fundo nao realizara
nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos Ativos-Alvo, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios. Eventuais irregularidades em tais
licencas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos-Alvo,
incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos-Alvo, o que pode

vir a afetar os resultados do Fundo.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Nado Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis que compdem a carteira dos Flls cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo

poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisicdo dos
referidos imoveis pelos Flls que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos referidos
imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Flls e, consequentemente, a rentabilidade do

Fundo e dos Cotistas.
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Risco relativo a novas emissées de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicoes de acompanhar as novas
subscricdes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas pode
ensejar a diluicdo de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas emissoes.

Risco tributdrio

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FllIs sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Flls
e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°® 11.033/04, alterada
pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas;

b) nado sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Flls possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do
Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, apos o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado
no Item 11.1. - “Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

98



Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliarios

Como os FlIs sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacoes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Flls sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao quando
da extincao do FllI, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociacao no mercado secundario. Como resultado, os Flls encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de suas cotas terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas o Fundo devera estar consciente de que o

investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de Flls, caso em
que seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com

perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Risco relativo a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Exceto na hipdtese prevista no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, nao havera percentual maximo
das Cotas objeto da Oferta a ser destinado a tais pessoas vinculadas. Nesse sentido, controladores
ou administradores das Instituicées Participantes da Oferta ou outras pessoas vinculadas a 22
Emissdo e distribuicao das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, poderdo adquirir quantidade significativa de Cotas,
enfraquecendo o poder decisério dos demais Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
Assembleia Geral de Cotistas, podendo, ainda, acarretar alteracao do tratamento tributario do

Fundo e/ou dos Cotistas.
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
Pode néo ser possivel para o Gestor e/ou o Administrador identificarem falhas na administracao

ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou o Gestor nao

responderao pelas eventuais consequéncias.
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Riscos relativos ao mercado imobiliario

O Fundo investira em cotas de Flls que poderao ter seu patriméonio investido em imdveis, os quais
estdo sujeitos aos riscos relativos ao mercado imobilidrio a seguir elencados que, se

concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Flls que investem em
bens iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis
adquiridos para integrar patrimonio dos Flls investidos pelo Fundo. A analise do potencial
economico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre

o valor do imovel investido por tais Fllis.

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Flls, que podem ter como objeto o investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imovel e/ou implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacoées e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os Flls, e consequentemente para o Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e

o valor das Cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis e/ou ativos imobiliarios que os Flls

tenham investido, afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Flls, que podem ter como objeto preponderante a exploracao
comercial de imdveis, a rentabilidade dos FllIs, poderao sofrer oscilacdes em caso de vacancia de

qualquer de seus espacoes locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que pode impactar

negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Riscos relativos as receitas projetadas e despesas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos
estudos de viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos de avaliacdes dos imdveis e a

possibilidade dos valores estimados se concretizarem sao:

(a) Quanto a receita de locacdo dos iméveis. As projecoes de receitas constantes das
analises de viabilidade geralmente sdao feitas com base nos contratos de locacao
celebrados pelo empreendedor (ou Fll) e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de
tais receitas nao se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se
refere ao efetivo cumprimento das obrigacoes dos locatarios nos termos do contrato de
locacao. O nao pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da
receita por parte do Fll. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido no

periodo aos cotistas de tal Fll, inclusive o Fundo, seria reduzido.

(b) Quanto as alteracées no valor do aluguel originalmente acordado. As projecoes de
receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizacao
de acdo revisional trianual, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria
alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme
dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, “nas locacoes de imoveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que findo o prazo da locagdo nao seja de interesse do locador proceder a renovacao do
contrato, o locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, nao
havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo apos trés anos de vigéncia
do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as

condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional.

(c) Quanto as despesas de manutencdo e depreciacoes dos imoveis. As estimativas de
gastos com manutencdo e depreciacdo dos imoveis dos Flls podem sofrer variacdes,
sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e acessoes edificadas nos Imoveis e

dos seus variados periodos de vida (til remanescentes.
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(d) Quanto a desapropriacdo e do caso fortuito ou forca maior. De acordo com o
sistema legal brasileiro, o governo federal podera desapropriar imével por necessidade ou
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal do imdvel e prejudicar de modo relevante os resultados
do Fll que detém tal imovel. Apesar do risco de desapropriacdo do imével ser reduzido, a
possibilidade existe. Os rendimentos dos Flls e, por consequéncia, do Fundo, estdo
expostos a eventos de forca maior, que consistem em acontecimentos imprevisiveis e
involuntarios. Nao obstante a diligéncia dos administradores, os resultados dos Flls
investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

0 preco dos imoveis é afetado por condicées econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas ao Fll objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdao do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos Fll, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos imoveis dos Fll que facam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas

condicodes e fatores.
Risco Operacional
Os Ativos-Alvo e Investimentos Temporarios objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo

dependerao de uma administracao/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos

operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos
inerentes ao lastro da emissao dos CRI que integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderao
ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderao ter como lastro empreendimentos
imobiliarios ainda em construcao, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagao do recebivel
imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco
de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco
de crédito e performance da incorporadora/ construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacoes de CRI, estao
sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacao do Imovel, risco
de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria
(alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Risco de sinistro

Os imoveis dos Fll poderdo ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger os
imoveis dos Fll de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os Fll poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos Fll, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacado dos danos sofridos e
poderao impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.
Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da

emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
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Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de Colocagdo Parcial da Emissao de Cotas

A Emissdo de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde
que haja a colocacdao do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir por reduzir o

Volume Total da Oferta até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que nao havera
praticas caracterizaveis como situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os

socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; e (c) empresas ligadas ao

Administrador e/ou Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos

Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
o

presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”,

caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niUmero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacédo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao

de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco relativo a Rentabilidade Alvo objetivada pelo Fundo para as Cotas

A Rentabilidade Alvo consiste em um parametro de rentabilidade objetivado pelo Gestor, que foi
baseado em premissas e projecoes que podem nao se concretizar. Portanto, a Rentabilidade Alvo
nao é uma garantia de rentabilidade ou de rendimento minimo aos Cotistas. Os Cotistas estao
sujeitos aos riscos relacionados ao investimento no Fundo, sendo possivel que todos os Cotistas
sofram perdas decorrentes de tais investimentos, podendo inclusive perder todo o capital

investido.

Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricdo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica

econdmica e decisoes.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

7.1. Informacdes sobre as Partes

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia do Botafogo, n° 501 - 5° e 6° andares, CEP: 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, CEP: 04.538-133, Sao Paulo - SP
At.: Daniel Vaz e Rodrigo Mennocchi

Telefone: +55 (11) 3383-2000 / +55 (11) 3383 2576

Fax: +55 (11) 3383-2474

Correio Eletronico: rodrigo.mennocchi@btgpactual.com / daniel.vaz@btgpactual.com

Website: http://www.btgpactual.com

Demais Coordenadores

Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rio de Janeiro

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar (parte), CEP: 22440-035, Rio de Janeiro, RJ
Tel: +55 (21) 3526-9150

Fax: +55 (21) 3526-9180

Sao Paulo

Rua Jeronimo da Veiga, 384-11° andar, CEP: 04536-001, Sao Paulo, SP
Telefone: +55 (11) 3526-9150 ou 0800 60 42832 (Ouvidoria)

Fax: +55 (11) 3526-9180

At.: Vivian Campori

Website: https://www.gaveainvest.com.br

J.P. Morgan

Banco J.P. Morgan S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 13° ao 15° andares, CEP: 04538-905, S&o Paulo, SP
At.: Daniel Darahem

Telefone: +55 (11) 4950-3700

Fax: +55 (11) 4950-3760

Correio Eletronico: daniel.darahem@jpmorgan.com

Website: http://www.jpmorgan.com
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Administrador

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cidade de Deus s/n, prédio amarelo, 2° andar, CEP 06029-900, Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo
At.: Fabiano Kosaka

Telefone: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

Correio Eletronico: bemdtvm®@bradesco.com.br

Website: http://www.bradescobemdtvm.com.br

Assessor Legal

PMKA Advogados Associados

Avenida Nacodes Unidas, 4.777, 13° Andar, Alto de Pinheiros, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3133-2500

Fac-simile: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Juliano Cornachia

Correio Eletronico: jco@pmka.com.br

Website: http://www.pmka.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Francisco Matarazzo, 1400, Torre Torino - Agua Branca, Sao Paulo - SP
At.: Joao Manoel dos Santos

Telefone: (11) 3674 3780

Fax: (11) 3674 2060

Correio Eletronico: joao.santos@br.pwc.com

Website: http://www.pwc.com.br

7.2. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com os Coordenadores ou com sociedades de seus conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelos
Coordenadores ou sociedades de seus conglomerados econdmicos para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducao de suas

atividades.
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Relacionamento do Administrador com:

(i) o Gestor:

Atualmente, o grupo econdmico do qual faz parte o Administrador presta servicos de
administracao, custodia, controladoria e escrituracao de cotas de fundos de investimentos para
um total de 101 (cento e um) fundos de investimento, carteiras e investidores nao residentes que

perfazem um montante total aproximado de R$15,5 bilhdes e estao sob a gestdo do Grupo Gavea.

Adicionalmente, o grupo econémico do qual faz parte o Administrador e o Grupo Gavea possuem
relacionamento comercial em operacoes que se encontram em andamento, relativas a novos

fundos de investimento.

Além do relacionamento comercial descrito acima, (i) o grupo econémico do qual faz parte o
Administrador detém investimentos na ordem de R$1,15 bilhdo em fundos de investimentos e
carteiras que estao sob gestao do Grupo Gavea, e (ii) o Grupo Gavea detém posicdes em ativos do
grupo econdmico do qual o Administrador faz parte, em montante de aproximadamente R$4,5

milhoes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Gestor poderao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negocios, podendo, eventualmente, vir a atuar como administrador, custodiante e/ou distribuidor

em outros fundos dos quais o Grupo Gavea seja prestador de servicos.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

(ii) o Coordenador Lider:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider participou de transagoes
no ambito da BM&FBOVESPA envolvendo fundos de investimento administrados pelo
Administrador, nas quais auferiu remuneracao que totaliza nos Ultimos 12 (doze) meses o valor de
RS 440.168,54 (quatrocentos e quarenta mil, cento e sessenta e oito reais e cinquenta e quatro

centavos).
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Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento relativo a Oferta, o Coordenador
Lider atua como instituicdo intermediaria no processo de pedido de registro de oferta publica de
distribuicdo das cotas da 1* emissdo do GAVEA PROPRIEDADES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl administrado pelo Administrador, protocolado na CVM em 26 de maio de 2014
que encontra-se sob analise da CVM.

Além dos servicos relacionados acima, o Administrador nao mantém relacionamento comercial
com o Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico.
O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

(iii) a Gavea DTVM:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e a Gavea DTVM nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e nao possuem qualquer outro relacionamento comercial além dos
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no ambito da 1 Emissao, na qual a Gavea DTVM atuou

como coordenador lider.

Atualmente, o grupo econémico do qual faz parte o Administrador presta servicos de administracao,
custodia, controladoria e escrituracao de cotas de fundos de investimentos para um total de 83
(oitenta e tres) fundos de investimento, carteiras e investidores nao residentes que perfazem um
montante total aproximado de R$9,7 bilhdes e estdo sob a gestdo do Grupo Gavea.

Adicionalmente, o grupo econdmico do qual faz parte o Administrador e o Grupo Gavea possuem
relacionamento comercial em operacoes que se encontram em andamento, relativas a novos

fundos de investimento.

Além do relacionamento comercial descrito acima, (i) o grupo econdmico do qual faz parte o
Administrador detém investimentos na ordem de R$706 milhées em fundos de investimentos e
carteiras que estao sob gestdao do Grupo Gavea, e (ii) o Grupo Gavea detém posicdes em ativos do
grupo econdmico do qual o Administrador faz parte, em montante de aproximadamente R$32,3

milhoes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a 1* Emissdo e dos relacionamentos acima
descritos, o Administrador podera manter relacionamento comercial no curso normal de seus negocios
com o Grupo Gavea, podendo, eventualmente, vir a atuar como administrador, custodiante e/ou

distribuidor em outros fundos dos quais o Grupo Gavea seja prestador de servicos.

112



O Administrador e a Gavea DTVM néao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

(iv) o J.P. Morgan:

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento relativo a Oferta, o J.P. Morgan
atua como instituicao intermediaria no processo de pedido de registro de oferta publica de
distribuicio das cotas da 1 emissdo do GAVEA PROPRIEDADES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl administrado pelo Administrador, protocolado na CVM em 26 de maio de 2014
que encontra-se sob analise da CVM. Além dos servicos relacionados a presente Oferta e a
transacao acima mencionada, o Administrador nao mantém relacionamento comercial com o J.P.

Morgan e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdémico.

O Administrador e o J.P. Morgan nao identificaram conflitos de interesses decorrentes do

relacionamento acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

(v) os Coordenadores Contratados:

Banco Ourinvest S.A.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Banco Ourinvest S.A. nao possuem qualquer

relacdo societaria entre si, e nao possuem qualquer relacionamento comercial.

Banestes DTVM S.A.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Banestes DTVM S.A. nao possuem qualquer

relacao societaria entre si, e nao possuem qualquer relacionamento comercial.

Caixa Econémica Federal

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Caixa Econémica Federal ndo possuem qualquer

relacdo societaria entre si, e nao possuem qualquer relacionamento comercial.
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Relacionamento do Gestor com:

(i) o Coordenador Lider:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Gestor possui as seguintes contas abertas no
Banco BTG Pactual S.A.: 116878, 153620, 113818, 156383, 150242, das quais apenas a 116878
teve movimentacao nos ultimos 12 meses, gerando uma comissdao ao Coordenador Lider no valor
de RS 33.037,00 (trinta e trés mil e trinta e sete reais).

Além disso, o Coordenador Lider participou de transacées no ambito da BM&FBOVESPA
envolvendo fundos de investimento geridos pelo Gestor, nas quais auferiu remuneracao que
totaliza nos ultimos 12 (doze) meses o valor de RS 9.771.973,38.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

(ii) o Gavea DTVM:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Gavea DTVM sdo instituicdes integrantes do
mesmo conglomerado economico. Atualmente, a Gavea DTVM esta sob o mesmo controle do
Gestor. Ha, todavia, um processo de transferéncia de controle da Gavea DTVM junto ao Banco
Central do Brasil para que aprove o aumento de participacao estrangeira no capital social da
Gavea DTVM em decorréncia da operacao de venda do controle do Gestor para o JPMAM realizada
no final de 2010. Com essa aprovacao, a Gavea DTVM sera controlado pelo Gestor.

A Gavea DTVM presta servicos de distribuicdo de cotas para um total de 24 (vinte e quatro)
fundos de investimento geridos pelo Gestor. Além dos servicos relacionados a presente Oferta e
aos mencionados acima, a Gavea DTVM podera, eventualmente, vir a atuar como distribuidor em
outros fundos de investimento geridos pelo Gestor.

O Gestor e a Gavea DTVM nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

(iii) o J.P. Morgan:

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento referente a Oferta, o Gestor efetua
junto ao J.P. Morgan e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico, contratacdo de operacoes
de cambio de natureza financeira e comercial, que durante os Ultimos 12 (doze) meses
representaram aproximadamente o montante de RS 41 milhdes. As operacées serao liquidadas em
até 2 (dois) dias uteis apos o fechamento, sendo que na data deste Prospecto Definitivo nao
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existiam operacoes em aberto. O J.P Morgan atua também como instituicao intermediaria no
processo de pedido de registro de oferta publica de distribuicdo das cotas da 1 emissao do
GAVEA PROPRIEDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl gerido pelo Gestor, protocolado
na CVM em 26 de maio de 2014 que encontra-se sob analise da CVM. Além dos servicos
relacionados a presente Oferta e as transagdes acima mencionadas, o Gestor possui relacao
societaria com o J.P. Morgan. O J.P. Morgan e o Gestor estdao sob o controle comum do J.P.
Morgan Chase & Co.

Em novembro de 2010, o J.P. Morgan Asset Management Holdings, Inc. (“JPMAM”), braco global
de gestao de recursos do grupo J.P. Morgan anunciou a compra de 55% do capital total do Gestor.
Ja em janeiro de 2014, o JPMAM aumentou a sua participacdo no Gestor para mais de 70%. O
JPMAM devera adquirir a totalidade do capital social do Gestor até janeiro de 2016. Arminio
Fraga, Luiz Fraga e demais membros do time de investimento, na data deste Prospecto Definitivo
possuem participacao societaria no Gestor.

Todos os processos de investimento do Gestor sao independentes do JPMAM e demais sociedades
do Grupo J.P. Morgan.

O Gestor e o J.P. Morgan nao identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

(iv) os Coordenadores Contratados:

Banco Ourinvest S.A.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Banco Ourinvest S.A. nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e nao possuem qualquer relacionamento comercial.

Banestes DTVM S.A.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Banestes DTVM S.A. nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e nao possuem qualquer relacionamento comercial.

Caixa Econdmica Federal
Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Caixa Econdmica Federal ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como

contrapartes de mercado e/ou intermediarios de ordens em operacdes nos mercados a vista ou de
futuros realizadas junto a BM&FBOVESPA.
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O Gestor e a Caixa Econémica Federal ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
7.3. Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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8. HISTORICO DO GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
8.1.  Breve Histoérico
Em Maio de 2013, a Gavea Investimentos levantou, através de um IPO, aproximadamente RS 120
milhdes para o Fundo, com o objetivo principal de investir em cotas de outros fundos imobiliarios

listados em bolsa e mercado de balcao no Brasil.

Ao final de Junho de 2014, a rentabilidade bruta da carteira de investimentos do Fundo atingiu

10,10% aa, antes de taxas de administracao, gestao e despesas do Fundo.

Saldo % PL Fundo Rentabilidade Bruta
Fundos Imobilidrios RS 80.623.619 73,31% 10,13%
CRI R$5.058.328 4,60% 10,50%
LCls/LHs RS 19.840.724 18,04% 10,13%
Renda Fixa RS 4.455.114 4,05% 8,49%
1=l RS 109.977.786,83 100,0% 10,10%

8.2. Composicdo da Carteira em Junho de 2014

Atualmente (base Junho 2014), 73,3% do patriménio liquido do Fundo esta investido em fundos

imobiliarios, sendo 52,33% destes em fundos lastreados por escritorios.

. ) Ativos- Lastro da Carteira
Composicdo da carteira de Fundos Imobilidrios

7,535 003 "
"8 8,00 W AGENCIA

W Fundos Imabiliarios 8,435 10,98% cal
mCRI 12,40% W ESCRITORIOS
LEIs/LHs LOGISTICA
. Renda Fixa F SHOPPING
% OUTROS
52,33%
Valor da cota no IPO (¥) RS$1.000,00
Valor de mercado atual da cota (*¥) RS990,00
Dividendo mensal anualizado (base Junho/ 2014) 9,5%
Valor patrimonial atual da cota (*¥) R5913,92

(*) Maio de 2013
(**) Em 30.06.2014
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Os ativos lastro da carteira imobiliaria do Fundo apresentam uma maior concentracdo no

segmento de CRIs e Logistica quando comparados a carteira IFIX.

Ativos lastro da Carteira Composicdo da carteira IFIX

Imobiliaria
7,215 7,53%
T3 W AGENCIA W Agéncia
mCRI mCRI
11,493

W ESCRITORIOS W Escritarios
mLOGISTICA W Logistica
HSHOPPING = Shopping

OUTROE

Outros
42,233 503

Fonte: Bloomberg. Carteira IFIX 2m Junho /2014

8.3. Evolucao da Distribuicdao de Rendimentos e Custo de Aquisicao

Desde seu inicio, o Fundo vem aumentando consistentemente o valor distribuido aos seus cotistas
na forma de rendimentos, com aumento progressivo de rentabilidade da sua carteira de FlIs e

desempenho superior ao IFIX no periodo.

Distribuicdo de Rendimentos - % Anualizada Sobre Valor
do IPO

o gz 3243 5
g% 55% 55% O
—T B1% go0n 7
7,5% T

T

R
R A g

,\'h o
{‘{#"'. "F\ r
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Rendimento a custo do portfolio de Fiis

10,34%

9,92

9,56%

9,47% o9,44% 955% 7
9,21%

8,86%
B66% B,64% gseaw O B869% B72% B71%

> 2 = e i b = n
o oy oY . . o oy o Y *
SR I S G I R

S RS
C P S
SRR

m Yield on Cost Acumulado m Gross Up para cotista novo

Retorno Total* GVFF x IFIX (Mai 2013/Jun 2014)

-10,44%
9,88%

W IFIX B GVFF11

(*) Fonte: Bloomberg - Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento dos dividendos e a variagdo no

valor de mercado das cotas no mesmo periodo.

8.4.  Historico de Tipo de Receita do Fundo

Apesar da desvalorizacdo recente do mercado de Fundos Imobiliarios, a Gavea conseguiu
identificar oportunidades de arbitragem e assim gerar ganhos de capital na negociacao dos fundos

em carteira, incrementando as distribuicdes aos cotistas.

 Giro da carteira desde o primeiro IPO": 13,05% do PL médio do periodo.
e Ganho de Capital médio: 3,05% na média das operacdes de venda de FlIs da carteira do
Fundo.

! Atualizado até 06/2014
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M Rendimantos Fll mLCl Renda Fixa Ganho de Capita M Rendimanta CRI

Nos Ultimos 12 meses, até Junho de 2014, o Fundo teve um patrimdnio liquido médio® de
R$112.200.744.

8.5. Desempenho Comparativo com Fundos Concorrentes

O Fundo é o fundo de investimento em cotas de outros Flls de melhor desempenho desde Maio de
2013 (data de seu lancamento), levando-se consideracao a performance de rendimentos e variacao de
mercado das suas cotas. O grafico abaixo apresenta o comparativo de desempenho do Fundo com

todos os outros fundos de investimento em cotas de outros Flls atualmente negociados.

Taxa Interna de Retorno no Periodo (Maif13 —Jun/14)

9,88%

1,67%

-10,44%

-17,06%

B GVFF HFOF | W FOF Il HFOF 1 FOF IV IFIX

Fonte: Bloomberg - Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento dos

dividendos e a variacédo do valor de mercado das cotas no periodo.

% Valor da média aritmética do patrimonio liquido do Fundo apurado no Gltimo dia de cada més, nos 12 meses do

calendario civil anteriores
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9. IDENTIFICAGAO DAS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS DO FUNDO

9.1. Breve Histérico do Administrador

O Fundo é administrado pela BEM - DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo com sede no nlcleo administrativo denominado Cidade de Deus, Prédio Prata, 4°
andar, Vila lara, Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.066.670/0001-00, autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato
Declaratorio da CVM n°. 3.067, de 06 de setembro de 1994,

O Administrador devera administrar o Fundo cumprindo com suas obrigacées de acordo com os
mais altos padroes de diligéncia e correcao do mercado, entendidos no minimo como aqueles que
todo homem ativo e probo deve empregar na conducao de seus proprios negdcios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia (i) da lei e das normas regulamentares aplicaveis, (ii)
do Regulamento, (iii) das deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas, (iv) dos deveres

fiduciarios, de diligéncia e lealdade, de informacao e de preservacao dos direitos dos Cotistas.

O Administrador pertencia ao Banco do Estado do Maranhao, tendo sido adquirido pelo Banco
Bradesco S/A em 12 de fevereiro de 2004, passando, desde entdao, a contar com o corpo
profissional, parque tecnolégico e infraestrutura do Banco Bradesco S/A. O Administrador é
atualmente controlado pelo Banco Bradesco S/A, que detém, indiretamente, 100% (cem por
cento) das cotas representativas do seu capital social, e integra um dos maiores grupos de

administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador, observado o estabelecido no Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares pertinentes, devera administrar o Fundo, cumprindo suas obrigacbes com a
diligéncia e correcao que todo homem ativo e probo deve empregar na conducédo de seus préprios
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial as da CVM, do Regulamento e das deliberacées da Assembleia Geral
de Cotistas; e (b) dos deveres de diligéncia, lealdade, informac&o aos Cotistas e salvaguarda da

integridade dos direitos destes.

9.1.1. Principais Atribuicées do Administrador

As atribuicées do Administrador sao aquelas constantes do Item 3.7- “Da Administracao do

Fundo”, da Secéo 3 - “Caracteristicas do Fundo” constante da pagina 36 deste Prospecto.
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9.1.2. Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador € o Sr. André
Bernardino da Cruz Filho, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Iniciou a carreira em 1978, no Banorte Banco de Investimento, atuando no setor de empréstimos e,
depois, na geréncia de captacao de depositos a prazo. Transferido para o Banco Banorte na funcao de
gerente de captacdo, onde assumiu, posteriormente, a geréncia da Banorte Distribuidora de Titulos;
geréncia da Banorte Corretora de Valores, Coordenadoria de Investimentos do Grupo Banorte; chefia
da Divisao do Departamento de Captacao; geréncia do Departamento de Controle e Orcamento
Financeiro do Grupo; chefia do Back-office de Tesouraria, Fundos de Investimento/Carteiras
Administradas; e Gestao dos Fundos de Investimento. Em marco de 1996, aceitando proposta,
ingressou no Banco Excel/Excel Econdmico/BBV assumindo varias funcdes durante a trajetoria:
Superintendente da area de Back-office da Tesouraria; Diretor das areas de Back-office e Middle-
office, incluindo a area de Risco de Mercado, da Tesouraria, Fundos e da Corretora; Responsavel pela
agéncia externa do BBV em Bahamas; Diretor da Area de Custddia Qualificada. No Banco Bradesco,
desde setembro de 2003, ¢ o atual Diretor do Departamento de Acbes e Custddia.

9.2. Breve Histérico do Gestor

O Gestor pertence ao Grupo Gavea, um dos mais conhecidos gestores de recursos do pais. Fundado
em 2003 por Arminio Fraga Neto e Luiz Henrique Fraga, o Gestor conta atualmente com escritérios
no Rio de Janeiro e em Sao Paulo, com 156 colaboradores, dos quais 27 sdo socios ativos e 4
inativos® e possui patriménio sob gestdo de aproximadamente R$15,8 bilhdes (Junho de 2014).

A Gavea tem como filosofia de investimentos obter retorno absoluto no médio e longo prazo com
gestao baseada em analise macro e fundamentalista, com foco na preservacdo de capital. Para
garantir o alinhamento de interesse com os clientes os socios investem uma parcela relevante de seu
patriménio nos fundos sob gestao®. As principais areas de negécio sdo: Fundos Liquidos (Multimercado,
Hedge Funds e Fundos de Acdes - 48%’); Estratégias de Longo Prazo (Private Equity - 48,6%) e;
Imobiliario (3,4%). Recentemente a Standard & Poor’s Ratings Services atribui a classificacdo ‘AMP-1’
(Muito Forte) as praticas de gestao de recursos de terceiros da Gavea Investimentos.

3 Socios Inativos: sdo os sdcios que constam no contrato social, porém nio realizam atividades profissionais dentro da
organizacao.

4 Os socios da Gavea que receberem em algum ano mais de USS$ 250.000 liquidos de impostos em distribuicdo de
dividendos e gratificacdes a administradores, devem investir (e manter investidos) 50% do excesso em um ou mais fundos
geridos pela Gavea.

> Percentuais referentes ao total do patriménio sob gestao
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Em novembro de 2010, o J.P. Morgan Asset Management Holdings, Inc. (“JPMAM”), braco global de
gestao de recursos do Grupo J.P. Morgan anunciou a compra de 55% do capital total do Gestor. Ja em
Janeiro de 2014, o JPMAM aumentou a sua participacdo no Gestor para mais de 70%. O JPMAM devera
adquirir a totalidade do capital social do Gestor até janeiro de 2016. Arminio Fraga, Luiz Fraga e
demais membros do time de investimento, na data deste Prospecto possuem participacao societaria
no Gestor. O processo de investimento que pauta a gestao de todos os fundos de investimento sob
responsabilidade da Gavea permanece inalterado, e o processo de investimento de seus fundos
Multimercados, Hedge Funds e de Private Equity continua sob a conducao de Arminio Fraga Neto (co-
fundador e gestor sénior), Luiz Henrique Fraga (co-fundador e gestor sénior) e equipes respectivas. Ja
a gestdao dos fundos de acdo é conduzida por Thomas Souza e no caso do Fundo, a area Gavea

Imobiliario (descrita na pagina 131 abaixo) conduzira o processo de investimento.

Fundos sob gestéao

Fundos .
Fundos Macro: Fundos locais e offshore R$6.707,2mm’
Multimercado, Renda f : !

Variavel e Previdéncia

Privada .
(PL MM): R$ 7.587,5 Fundosde Agdes: Fundos locais R$ 880,3mm

GIF [T _i Rs 59,3“‘1“1‘2
GIF Il § ; RS 203,8mil'2
. Fundos de Estratégias de longo prazo :
GIF I i com caracteristicas flexiveis na i R$ 1.729,9mil'2
Private Equity i estrutura de capital: Private Equity, :
(PL MM): RS 7.698,1 i PIPEs, Blocks, Mezanino entre outros.
GIF IV i | RS 3.743,5mil2

GIFV i RS 1.656,3mil’
Gavea Jus: Fundos de direitos creditorios R$ 294,8mil'?
Gavea V1 RS 426,9mm’
Imobilidrio
(PL MM): RS 536,2
Gavea Fundo de Fundos R$ 109,3mm
1 Um ou mais fundos desta estrutura de investimento é designado em dolares americanos. Cambio utilizado

R$2,2025000, referente a 30.06.2014.

2 Fundos fechados para captacao

Fonte: Gavea Investimentos
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Organograma e Principais Areas de Atuacdo

Arminio Fraga Neto
Fundador, Co-Chief Investment Officer
Luiz Henrique Fraga
Co-fundador, Co-CIO Private Equity

Amaury Bier

CEO — Gavea Investimentos

Gabriel Srour
Rossano Nonino Christopher Meyn Co-CIO Hedge-Funds Thomas Souza
ClO Imobiliario Co-CIO Private Equity Edward Amadeo ClO Renda Variavel

Economista Chefe

Em junho de 2011, surgiu a area de renda variavel da Gavea, fruto da aquisicio da Aguas Claras
Investimentos, gestora de renda variavel fundada em junho de 2008 por Thomas de Mello e Souza.

Thomas ingressou como socio responsavel pela nova area de Renda Variavel da Gavea Investimentos.

Diferenciais Gdvea Investimentos

Tempo de mercado Socios com longa experiéncia de mercado

Experiéncia Global Profissionais que atuaram em instituigées renomadas no Brasil e no exterior

Equipe com experiéncias complementares - mercado financeiro, governo,

Multidisciplinaridade .
empresase academia

Nucleo do time de gestdo de cada area de negdcios trabalha em conjunto ha

Entrosamento ..
varios anos

Gestdo de Risco Cultura de gerenciamento de risco

Amplo relacionamento com profissionais de diferentes setores ao redor do

Rede de Contatos
mundo

Intensa agenda de viagens aos paises que investimos e/ou determinantes do

Presenca Global s .
cenario mundial

Consultores macroeconomicos e politicos especializados residentes no Brasil,

Consultores EUA, Europa e Asia
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As biografias dos sdcios seniores do Grupo Gdvea estdo listadas abaixo:

Arminio Fraga Neto - Co-Fundador e Co CIO de Hedge Funds e Private Equity

Socio-fundador da Gavea, Arminio preside os Comités de Investimento, de Private Equity e de fundos
Multimercado, o Comité Executivo e o Comité de Remuneracao, e € membro dos Comités de Risco e
de Fundo Imobiliario do Grupo Gavea. De 2009 a 2013 Arminio foi presidente do Conselho da BM&F
Bovespa. De 1999 a 2002 ocupou a Presidéncia do Banco Central do Brasil. No periodo de 1993 a 1999
foi Managing Director do Soros Fund Management em Nova lorque, com foco em mercados
emergentes. Além disso, Arminio ocupou a posicdo de Diretor de Assuntos Internacionais do Banco
Central do Brasil (1991 - 1992) e de Vice-Presidente da Salomon Brothers em Nova lorque (1989 a
1991) focando em operacoes de arbitragem em mercados emergentes. Antes disso, ele trabalhou
como Economista Chefe e Gerente de Operacdes do Banco Garantia (1985 - 1988). Arminio lecionou
regularmente em universidades no Brasil (Pontificia Universidade Catélica e Fundagao Getdlio Vargas,
no Rio de Janeiro) e lecionou no exterior, na Universidade de Columbia (1993 - 1999) e Wharton
School (1988 - 1989). Arminio publicou trabalhos académicos em diversas revistas especializadas no
Brasil e no exterior. Atualmente, ele € membro do Group of Thirty e do Council on Foreign Relations,
entre outros. Arminio é Doutor em Economia pela Universidade de Princeton e Mestre e Bacharel em

Economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro.

Luiz Henrique Fraga - Co-Fundador e Co CIO de Hedge Funds e Private Equity

Socio-fundador da Gavea Investimentos, Luiz € membro dos Comités de Investimento de Private
Equity, Crédito Estruturado e Imobiliario, Comité de Valuation de Private Equity, do Comité Executivo
e do Comité de Remuneracao do Grupo Gavea e é responsavel pela area de Private Equity. Entre 1994
e 2002, Luiz foi presidente da LatinvestAsset Management e socio da Globalnvest Management Co.,
uma das maiores empresas independentes de gestao de recursos dos Estados Unidos (valueinvesting
em renda variavel na América Latina). Desde 1994, as operacdes da Globalvest foram concentradas no
mercado brasileiro, através da Latinvest. Luiz também supervisionava as iniciativas da empresa na
area de venture capital através da LatinTechCapital. Previamente, ele trabalhou na Bear Stearns (BS)
como diretor para Mercados Emergentes e chefiou as atividades de fusbes & aquisicoes e financas
corporativas do BS no Brasil (1989-1994). Luiz também ocupou posicoes de chefia nas areas de trading
de renda fixa e renda variavel, sendo responsavel pela carteira proprietaria da BS na América Latina.
No periodo de 1986-1989, foi Diretor da filial do Unibanco em Nova lorque e trabalhou na divisdo de
financas corporativas do Citibank no Brasil. Luiz possui um MBA em Financas pela American Graduate
School of International Management (Thunderbird, 1985) e é graduado em Economia pela Pontificia
Universidade Catolica no Rio de Janeiro (1982). Luiz € membro dos Conselhos da Odebrecht Oil and

Gas e da RBS Comunicacdes.
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Amaury Bier - Presidente da Gavea Investimentos

Ingressou na Gavea Investimentos como socio em janeiro de 2004, e em outubro de 2007 se
tornou presidente da empresa. Amaury também é membro dos Comités de Investimento de
Private Equity, Crédito Estruturado e Imobiliario, do Comité de Risco, do Comité de Valuation de
Private Equity, do Comité Executivo e do Comité de Remuneracao do Grupo Gavea. De 2002-
2004, foi diretor-executivo do Banco Mundial (World Bank), IFC e MIGA (fins de 2002 até inicio de
2004) e secretario-executivo do Ministério da Fazenda (04/1999-11/2002). Amaury ja havia
ocupado posicdes de senioridade no ambito do governo federal, notadamente Secretario de
Politica Econdmica do Ministério da Fazenda (1998-1999) e economista-chefe do Ministério do
Planejamento e Orcamento (1996-1998). No setor privado, ele foi economista-chefe do Citibank
Brasil (do inicio de 1994 até meados de 1996); socio da empresa de consultoria Kandir &
Associados (1992-1993); e economista sénior da Sadia e da Copersucar. Amaury é Bacharel em
Economia pela Universidade de Sao Paulo, tendo completado os créditos de Mestrado e de
Doutorado na mesma Instituicao (Doutorado incompleto em Economia na Universidade de Sao
Paulo). Entre 1985 e 1986, foi professor da Faculdade de Economia e Administracao da
Universidade de Sao Paulo.. Atualmente participa dos Conselho e dos Comités relacionados a

Odebrecht Realizacdes e as Lojas Americanas.

Gabriel Srour - Co-CIO de Multimercado e Hedge Funds

Ingressou na Gavea em maio 2003, tornando-se socio em fins de 2004. Gabriel € membro do
Comité de Investimento de fundos Multimercado, Comité de Risco, Comité Executivo e do Comité
de Remuneracao, e é responsavel por toda mesa de operagoes dos fundos Multimercado (locais e
offshore). Atuou como estrategista no Departamento de Financas do Banco BBM e lecionou no
Departamento de Economia da Pontificia Universidade Catolica no Rio de Janeiro (2002-2003).
Gabriel recebeu prémios por exceléncia académica, detendo os titulos de Mestrado e Graduacao

em Economia pela Pontificia Universidade Catolica no Rio de Janeiro (2002).

Edward Amadeo - Economista Chefe

Ingressou na Gavea em julho de 2006 como socio Economista Chefe. Edward é membro do
Comité de Investimento de fundos Multimercado, do Comité de Risco, do Comité Executivo e
do Comité de Remuneracao do Grupo Gavea. Antes de Ingressar na empresa, Edward foi socio
da Tendéncias Consultoria Integrada (2002-2005). Anteriormente, ocupou trés cargos publicos
federais sob a administracdo Cardoso: Secretario de Politica Econdomica do Ministério da
Fazenda (1999-2001), Secretario de Planejamento e Avaliacdo da Presidéncia da Republica
(1999) e Ministro do Trabalho (1998). Lecionou economia na Pontificia Universidade Catoélica
no Rio de Janeiro e foi professor associado visitante do KellogInstitute, Universidade de

NotreDame (Estados Unidos). Prestou consultoria para diversas instituicbes Brasileiras e
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internacionais como UCTAD, PNUD (das Nacdes Unidas), Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID), Banco Mundial, BNDES, IBGE, FUNCEX, World
InstituteofDevelopmentEconomicResearch (WIDER) e PREALC (da Organizacao Internacional
do Trabalho). Sua pesquisa foca na interface entre macroeconomia e economia do trabalho
com aplicacdo a economia brasileira. Seu trabalho foi publicado no Cambridge
JournalofEconomics (Reino Unido), El Trimestre Economico (México) e The News Palgrave: A
DictionaryofEconomics. Ele é autor de “Keyne’s Principle of Effective Demand” (Edward
Elgar, England, 1986) e co-editor com Susan Horton de “Labour Productivity and Flexibility”
(McMillan, London, 1997).Edward é Mestre em Economia pelo Instituto de Economia Industrial

da Universidade Federal do Rio de Janeiro, M.A. e PhD em Economia pela Harvard University.

Christopher Meyn - GestorSénior de Private Equity

Ingressou na Gavea em marco de 2006 como gestor de Private Equity, tornando-se socio em julho
de 2006. Christopher é membro do Comité de Investimento de Private Equity, do Comité de
Valuation de Private Equity, do Comité Executivo e Comité de Remuneracdo do Grupo Gavea. No
periodo de 2003-2005, foi consultor de uma empresa americana especializada em
multistrategyalternativeinvestments, focando em investimentos iliquidos, desenvolvimento de
negocios internacionais e parcerias estratégicas. De 1997-2002, Christopher foi diretor de Private
Equity e Venture Capital da LatinvestAsset Management e Diretor Executivo e membro do Comité
de Investimento da Globalvest Management Co. (controladora da Latinvest baseada nos EUA)
onde também responsavel pelos negdcios de Private Equity e Venture Capital da America Latina.
Anteriormente, foi vice-presidente da Dick Clark Int’lCable Ventures (1995-97), empresa
americana especializada em aquisicées de licencas de telecomunicacdes na América Latina, vice-
presidente de Financas do The Marks Group, Inc. (1993- 95), uma holding de telecomunicacoes
baseada nos EUA, e como gestor de investimentos em fusdes e aquisicoes para a Dean Witter
Reynolds, Inc. (1990-93). Christopher é bacharel em Economia, com “Honors”, pela Universidade
de Stanford (1990).

Gdvea Imobilidrio

Em Abril de 2012 a Gavea estabeleceu uma nova area de atuacdo, denominada “Gavea
Imobiliario”. O Gavea Imobiliario atua na gestao de fundos de investimento em ativos imobiliarios
(tais como projetos residenciais e comerciais, propriedades comerciais, fundos imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios), para investidores institucionais e pessoas fisicas

residentes no Brasil ou no exterior.
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O Gavea Imobiliario possui uma equipe composta por 8 profissionais liderados por Rossano

Nonino,

Fraga e

e um comité de investimentos formado por Rossano Nonino, Arminio Fraga, Luiz Henrique

Amaury Bier. Com aproximadamente RS 1 bilhdo de reais de investimentos sob gestdo em

Maio de 2014, nos produtos:

Gavea Fundo de Fundos Imobiliario
RS 119.6 mm* - Investimento em cotas de outros fundos imobiliarios (Flls) listados na
BM&FBOVESPA.

Gavea Investment Fund IV
R$448 mm* - Aporte do fundo de private equity Gavea Investment Fund IV para

investimentos em desenvolvimento imobiliario.

Gavea Real Estate JV1
R$433 mm* - Fundo exclusivo de investidores estrangeiros para investir em

desenvolvimento imobiliario.

(*) Valor da captacao do recursos na data de constituicao dos fundos

Experiéncia da Gdvea Investimentos no Setor Imobilidrio via Pivate Equity:

ALIANSCE Aquisi¢Bo privada de participacdo minoritéria em uma das maiores

desenvolvedoras/proprietérias de shopping centers no Brasil. Estratégia de
consolidacdo por meio de aquisicdes e novos empreendimentos. Companhia
concluiu IPO em janeiro de 2010.

LEBLON REAL Aquisi¢do privada de um andar em torre comercial da Zona Sul do Rio de

ESTATE

CYRELA

Janeiro durante a fase de construcéo.

GUEDALA Aquisigdo privada de participagdo minoritaria com controle compartilhado de
propriedade em bairro nobre de Sdo Paulo capital para desenvolvimento e . .
construcdo de torres residenciais AAA. Capital Investido
Aquisicdo em mercado de participagdo minoritaria na maior incorporadora de USS 174 mil h6es

imoveis residenciais na América Latina em termos de valor de mercado.
Estratégia de crescimento focada na manutengéo de um portfdlio diversificado,
com aumento de participagdo no segmento de baixa renda.

MULTIPLAN Aquisicdo em mercado de participagdo minoritaria na segunda maior

desenvolvedora, proprietaria e operadora de shopping centers no Brasil.
Estratégia de crescimento via expansdo greenfield.

Aquisi¢do em mercado de participagdo minoritaria em uma das maiores
companhias de Real Estate do pais.

Investimentos em Carteira

Odebrecht Aquisi¢Bo privada de participagdo minoritéria em construtora diversificada,
Realizacbes com presenca nhacional e atuante nos segmentos de baixa, média e alta renda.

Capital Investido

A companhia € subsidiaria da Organizagdo Odebrecht, um dos maiores USS 158 m" haes
conglomerados de capital privado do pais.
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Investimentos diretos jd realizados pelo time Gdvea Imobilidrio:

Em Abril de 2012, o time imobiliario da Gavea recebeu uma alocacdo de aproximadamente RS 448

milhées do Fundo de Private Equity GIF IV, para investir em projetos de desenvolvimento

imobiliario no Brasil. Até Fevereiro de 2014, R$446 milhdes foram comprometidos em 4 projetos.

* Desenvolvimento de uma torre corporativa
em S&o Paulo.

* Investimento de R$ 180 milhdes

* Torre a ser desenvolvida e construida por um
grande incorporador com atuacdo nacional.

* Periodo esperado de investimento de 5 anos.

* Estratégia primaria de saida por meio de um
Fll para investidores locais .

¢ Aquisicdo de uma participagdo minoritaria
em um shopping consolidado em Fortaleza-
CE e em 3 projetos de desenvolvimento de
shoppings em Fortaleza-CE, Belém-PA e em
Campo Grande-MS.

* Investimento de R$ 192 milhdes.

* Shoppings a serem desenvolvidos por uma
grande incorporadora de Shoppings Centers.

* Periodo de investimento esperado de 5 anos.

* Estratégia primaria de saida por meio de um
Fll para investidores locais.

* Desenvolvimento de casas para baixa renda
para o projeto federal “Minha Casa Minha
Vida” em Mogi- Guagu- SP.

« Investimento de RS 27 milhdes.

* Periodo de investimento esperado de 1,5
anos.

* Estratégia priméria de saida esperada por

meio do refinanciamento do comprador com
a Caixa Econdmica Federal.

* Desenvolvimento de um complexo comercial
em Brasilia- DF (04 torres).

* Investimento de RS 47 milhdes.

* Projeto a ser desenvolvido por um grande
incorporador com atuagdo nacional.

* Periodo de investimento esperado de 4
anos.

« Estratégia primaria de saida esperada por
meio do refinanciamento do comprador com
bancos locais.

Em Agosto de 2013, a Gavea Investimentos levantou aproximadamente R$433 milhdes através do

Gavea Real Estate JV I, para investir em projetos de desenvolvimento imobiliario no Brasil. Até

Fevereiro de 2014, o comité de investimentos deste fundo ja havia aprovado R$351 milhdes de

capital comprometido para 4 projetos.



« Desenvolvimento de um complexo comercial
em Brasilia-DF (05 torres)
* Exposi¢do aprovada de R$ 51 milhdes.

* Projeto de troca de terras a ser desenvolvido
por um grande incorporador com atuagdo
nacional.

* Periodo de investimento esperado de 4 anos.

* Estratégia primdria de saida esperada por
meio do refinanciamento do comprador com
bancos locais / nacionais.

« Desenvolvimento de um parque
industrial/logistico classe- Ano Rio de
Janeiro —RJ.

A
g
i

~ » Periodo de investimento esperado de 7 anos.

* Exposicdo aprovada de R$ 255 milhdes.

* Investimento de capital em parceria com um
incorporador local de médio porte.

4/ e Estratégia primdria de saida por meio de um
FIl para investidores locais.

* Desenvolvimento de unidades residenciais
para classe média- alta em localizacdo
nobre em Belo Horizonte- MG.

* Exposicdo aprovada de R$ 24 milhdes.

* Investimento de capital em parceria com um
incorporador local de médio porte.

* Periodo de investimento esperado de 4 anos.

* Estratégia primdria de saida esperada por
meio do refinanciamento do comprador com
bancos locais/ nacionais.

* Desenvolvimento de unidades residenciais
para classe média em Goiania-GO.

* Exposicdo aprovada de RS 21 milhdes.

* Investimento de capital em parceria com um
incorporador local de médio porte.

* Periodo de investimento esperado de 3.5
anos.

+ Estratégia primdria de saida esperada por
meio do refinanciamento do comprador com
bancos locais/ nacionais.

Ao todo o portfélio atual do Gavea Imobiliario conta com 8 projetos de desenvolvimento em 9

cidades o Brasil.

Residencial

Shopping Center

Shopping Center

Corporativos

Shopping Center

Complexo Comercial

Residencial

Parque Logistico

Residencial para baixa renda



Em Maio de 2013, a Gavea Investimentos levantou, através de um IPO, aproximadamente RS 120
milhdes para o Fundo, para investir em cotas de fundos listados e negociados de outros fundos
imobiliarios (Flls) no mercado brasileiro. Em Junho de 2014, 73,3 % do patrimonio liquido do Fundo ja
estava investido em fundos imobiliarios, dos quais 52,33% em fundos lastreados por escritorios.

. . Ativos- Lastro da Carteira
Composicéo da carteira de Fundos Imobilidrios

4,15 7,835 5,003

- ' 5,433
18,0% B Fundos Imabiliarios

mCRI 12,40%

4,5%
M LCIs/LHs
Renda Fixa
73,33
52,33%

mAGENCIA

mCRI

W ESCRITORIOS
LOGISTICA

B SHOPPING

= OUTROS

10,33%

Valor de mercado atual da cota (*¥) R5$990,00
Valor patrimonial atual da cota (¥¥) R$913,92

(*) Maio de 2013
(**) Em 30.06.2014

Composicao atual do comité de investimentos do Gavea Imobiliario:

raga
= De 2009 a 2013, Arminiofoi Presidente do Conselhode Administrag 8o da BM&Fbovespa.
co_Cl 0 P r|Vate Eq u |ty e * De mar/99a dez/02 ocupou a Presidéncia do Banco Central do Brasil.

» Entre Jan/93 e Jan/98foi Managing Director do SorosFund Management.
.
H ed ge FU n d S, Soc [o] = Entre Jun/91 e Nov/92 ocupoua posicdo de Diretor de Assuntos Internacionais do Banco Central do Brasil.

Lu I Z H . F ra ga * Entre 1994 2002 foi presidente daLatinvest Asset Management e s6cio da Globalnvest Management Co.
= Entre 1989 e 19994 trabalhouna Bear Stearns (BS) como diretor para Mercados Emergentesem Nova

5 - lorque.

CO'CI 0 P r|Vate Eq u |tv; * Entre 1986 e 1989, foi Diretordafilial do Unibanco em Nova lorque e trabalhou nadivisSo de financas

Socio Fundador

corporativasdo Citibankno Brasil.

A mau ry B | er + Entre 2002 e 2004, foi diretor-executivo do BancoMundial {Werld Bank), IFCe MIGA.
+ Entre 1999- 2002 foisecretari cutivo do Ministério da Fazenda.

* Entre 1996- 1998 foi economista-chefe do Ministério do Planejamento e Orgamento .

CE 0 + Entre 1994-1996, no setor privado, foieconomista-chefe do Citibank Brasil.

. = Entre 2002-2012 foidiretor geral da Brazilian Capital Companhiad tao de Ir iliari
ROS S a n O N 0 n I n 0 = Entre 1999-2002 foidiretor e sécio da Rio Bravo Investimentos, responsavel pelaestruturacioe gest3o de
e - fundos de investimentos imobil&riose certificados de recebiveisimobilidrios da instituigdo.
CI 0 I mo b | I 1ario = Entre 1997-1999 stuou como diretor do Banco Santander, responsavel por fundos de private equity no Brasil.

9.2.1. Principais Atribuicoes do Gestor

As atribuicées do Gestor sao aquelas constantes do Item 3.8. “Da Gestao do Fundo”, constante da
pagina 46 deste Prospecto.

9.2.2. Sumadrio da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,
com a gestao dos fundos de real estate do Gestor sao as seguintes:
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Comité do Gestor: Composto por Rossano Nonino, Amaury Bier, Arminio Fraga Neto e Luiz

Henrique Fraga.

As biografias dos profissionais envolvidos com o Gavea Imobiliario estao listadas abaixo.

Rossano Nonino - Gestor Sénior de Imobiliario

Ingressou na Gavea em abril de 2012, como socio responsavel pelo desenvolvimento da area de
investimento em ativos imobiliarios. Rossano preside o Comité de Imobiliarios da Gavea. Antes de
juntar-se a Gavea Investimentos, Rossano foi diretor geral da Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios, responsavel por mais de R$3 bilhdes em investimentos em ativos
imobiliarios para investidores institucionais internacionais e domésticos (2002-2012). Anteriormente,
foi diretor e socio da Rio Bravo Investimentos, responsavel pela estruturacdo e gestdo de fundos de
investimentos imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios da instituicao (1999-2002). Atuou
como diretor do Banco Santander em Sao Paulo-SP, responsavel por fundos de private equity no Brasil
(1997-1999). Foi associado ao Banco Pactual (focado em operacoes de aquisicOes e fusoes) e auditor
internacional na Cia. Saint Gobain em Paris em 1994. Rossano é bacharel em Administracdo de

Empresas pela Fundacao Getulio Vargas em Sao Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franca).

Simone Santos

Ingressou na Gavea em julho de 2012 e é a responsavel pela originacdo de investimentos em
projetos e propriedades do Gavea Imobiliario. Antes trabalhou por 7 anos na Brazilian Capital
Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios, onde atuou na area de originacdo de
negdcios, gestdo de ativos imobiliarios e controladoria de projetos de incorporacao (2005-2012).
Simone também foi responsavel pela implantacdo e gerenciamento da unidade de negocios do
Centro de Integracao Empresa Escola/CIEE em Alphaville-SP (1993-2003). Graduou-se em Ciéncias
Contabeis pela Universidade Ibirapuera (1996) e fez MBA em Financas pela Brazilian Business

School (2006), ambos em Sao Paulo.

Fabio de Oliveira Ferrazoli Ribeiro

Ingressou na Gavea em Marco de 2013 como Analista Financeiro da Gavea Imobiliario.
Anteriormente, trabalhou como gerente de produtos e relacionamento na IBM Brasil (2002-2010)
e fez um estagio de verdo no HSBC Australia em Sydney (2011). Possui mestrado em Financas
Aplicadas pela Macquarie University (Australia - 2011) e mestrado em Financas e Banking pela
UNSW (Australia - 2013). Fabio é graduado em Ciéncias da Computacédo pela PUC-SP (2003) e pds

graduado em Administracao e Financas Corporativas pela FGV-SP (2008).
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Haroldo Shiratori

Ingressou na Gavea em marco de 2013 responsavel pela Gestdao de Ativos e Reporting. Antes de
juntar-se a Gavea trabalhou por 7 anos na Rossi Residencial (2005-2012), onde atuou na area de Novos
Negdcios da Regional Sao Paulo. Haroldo iniciou as operagdes da Regional Nordeste nas cidades de
Recife, Fortaleza, Natal e Joao Pessoa. Durante esse periodo atuou como Gerente de Novos Negocios,
Gerente de Incorporacdo e Gerente Regional, responsavel pelas cidades de Fortaleza e Natal.
Graduou-se em Engenharia Civil pela Universidade Estadual de Campinas e concluiu os creditos da pos

graduacao em Administracao de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas em Sao Paulo.

Renata Ortiz Jafet

Ingressou na Gavea em marco de 2013 como estagiaria e em janeiro de 2014 foi efetivada para
Analista de mercado de Flls da Gavea Imobiliario. Graduou-se em administracdo de empresas pela
Fundagao Getullio Vargas (FGV) (2013).

Cassia Brito

Integrou a equipe da Gavea Investimentos em novembro de 2010 como secretaria e, em maio de 2013,
como analista de projeto na area do real estate. Anteriormente, por 6 (seis) anos, gerenciou o
departamento de suprimentos no segmento de construcao civil, na empresa Caefe Engenharia e
Construtora Ltda., bem como trabalhou como analista de exportacao plena, na area de logistica
internacional, por 9 (nove) anos, nas empresas Zaraplast S/A., Veco Consultants Ltda., Samab - Cia.
IndUstria e Comércio de Papel e Rhodia do Brasil S/A. Gradou-se em Administracao de Empresas pela

Universidade Paulista e cursou International Business na University of Toronto, Canada.

As biografias dos profissionais de Operacdes para o Gavea Imobiliario estao listadas abaixo.

Flavio Martins Ferreira

Ingressou na Gavea em dezembro de 2010 como Diretor Juridico e de Compliance. Flavio € membro
Comité de Seguranca da Informacéo do Grupo Gavea. Anteriormente, Flavio trabalhou como advogado
sénior da area bancaria do escritorio Pinheiro Neto Advogados. Também participou do Foreign
Associate Program da Proskauer Rose LLP em Nova lorque (2008-2009). Flavio possui mestrado em
Direito pela Cornell University (LL.M./2008), pds-graduado em Mercado Financeiro pelo IBMEC em Sao
Paulo (2004) e é graduado em Direito pela Universidade Paulista (2001).

Mauricio Magalhaes

Ingressou na Gavea em junho de 2003, tornando-se socio em janeiro de 2006. Mauricio é o
responsavel pela area de Operations e € membro do Comité de Valuation de Ativos Liquidos do

Grupo Gavea. Antes da Gavea, ele foi associado-sénior no Grupo de Acdes e Agdes-Derivativos da
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Goldman, Sachs & Co em Nova lorque (2001-2003). De sua trajetoria profissional, focada na area
de operacoes, constam passagens pelo J.P. Morgan / J.P. Morgan Chase (1996-2001), Citibank
(1992-1996), e American Express. Mauricio graduou-se em Administracdo de Empresas pela

Universidade Sao Luis em Sao Paulo.

Mariane Rosa Ferreira

Integrou a equipe da Gavea Investimentos em setembro de 2013 como gerente de operacoes.
Anteriormente, por 3 (trés) anos, trabalhou no Banco BTG Pactual (Incorporacdo da Brazilian
Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios), onde atuou na gestao dos fundos de
investimentos imobiliarios, sendo responsavel pelo acompanhamento e gestdao dos ativos
imobiliarios e respectivos contratos de locacdo. Graduou-se em Administracdo de Empresas pela
Universidade Sao Marcos (2009).

9.3. Breve Historico do Coordenador Lider

O Banco BTG Pactual S.A. foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores
mobilidrios. Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, € o Banco Pactual
S.A. associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. O Coordenador Lider tem como
foco principal as areas de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais, fusbes e

aquisicoes, wealth management, asset management e sales and trading (vendas e negociacoes).

Em 2006, o UBS A.G, instituicao global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o banco
emitiu USS 1,8 bilhdo em capital para um consorcio de respeitados investidores e socios,
representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.
Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacao de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, Celfin, corretora de valores no
Chile, que também opera no Peru e na Colombia e a Bolsa y Renta, a maior corretora em volume

de transacoes em acoes na Colémbia, de acordo com a Superintendéncia Financeira.

Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual tem tido posicdo de destaque nos ultimos anos no
Brasil. Desde 2012, também passou a ter maior destaque na América Latina apos as aquisicoes das
corretoras Celfin e Bolsa y Renta. Assessorou instituicdes plblicas e privadas nos mercados de
capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais onde o banco atua, através da emissao de

debéntures, notas promissorias, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos
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imobiliarios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM também atua no mercado
internacional, através da emissao de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de

renegociacdo de termos e condicdes de dividas em ambos os mercados.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacdes locais de DCM, com mais de R$15
bilhées em captacées no mercado, refletindo em uma participacao de mercado (market share) de
aproximadamente 20% (vinte por cento), destacam-se nesse periodo as ofertas da SABESP (R$770
milhGes), BR Malls (R$405 milhdes), CCR Viaoeste (R$750 milhdes) e TPI (R$472 milhes) em que atuou
como coordenador lider e as ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhdes), BNDES (R$2,0 bilhdes), Ecorodovias

(R$800 milhdes) e BR Properties (R5600 milhées) em que atuou como coordenador.

Em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador lider das ofertas da Triangulo do Sol (RS
691 milhoes), Colinas (RS 950 milhdes), Tegma (RS 200 milhdes), Valid (RS 250 milhdes), AES Sul
(RS 290 milhdes), JSL (R$400 milhdes), Norte Brasil Transmissora de Energia (RS 200 milhées),
Intervias (R$ 600 milhdes) e CCR (RS 200 milhoes). Destaca-se neste periodo também a operacao
de Rodovias do Tieté em que atuou como coordenador lider e assessor de project finance, no
volume de RS 1,065 bilhdes. Como coordenador, o BTG Pactual participou da 4® (quarta) emissao
de Iguatemi (RS 450 milhdes), Ecovias (RS 881 milhes), Comgas (RS 540 milhdes), Brasil Pharma
(RS 291 milhGes), da Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar (RS 300 milhdes) e da

Andrade Gutierrez Participacdes S.A. (RS 180 milhges).

0 BTG Pactual mantém posicao de lideranca em ofertas de Fundos Imobiliarios, tendo participado
da estruturacao de 48 Fundos Imobiliarios, totalizando mais de RS 16 bilhdes captados. Em 2013,
destaca-se o Follow-on da 5% emissao do BTG Pactual Fundo de Fundos, no valor de RS 219
milhdes, a Oferta Primaria do Santander Agéncias (RS 161 milhdes e a Oferta Primaria Tower
Bridge (RS 1,0 bilhdo). Em 2012, liderou seis emissoes, das quais destacam-se a Oferta Secundaria
do FIl BB Progressivo Il (RS 1,6 bilhdes) e as Ofertas Primaria e Secundaria do BC Fund (RS 2,3
bilhoes).

0 BTG Pactual ¢ o lider no ranking de ofertas de acoes do Brasil de 2004 a 2012 pelo nimero de
operacdes, participando de um total de mais de 100 (cem) operacdes no periodo, segundo o
ranking da base de dados internacional Dealogic. Em 2012, o BTG Pactual participou de 10 (dez)
das 12 (doze) operacdes pUblicas registradas - 3 (trés) IPOs e 9 (nove) follow-ons. Entre elas, a
emissao do proprio IPO do Banco, oferta que captou RS$3,6 bilhdes, ganhou o prémio “Deals of the
Year” da Euromoney e posicionou o banco como uma das 20 (vinte) maiores companhias listadas
na BM&FBOVESPA, de acordo com a Bloomberg.
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Como principal suporte a seus investidores, o BTG Pactual sempre investiu fortemente na sua
equipe de research, buscando os melhores profissionais do mercado para a atuacao junto ao
grupo de investidores. Seus investimentos na area renderam o titulo de ‘‘#1 Equity Research
Team Latin America’’ de 2003 a 2007 (Institutional Investor). Em 2012 o research do BTG Pactual
foi classificado em 1° (primeiro) lugar na América Latina e no Brasil pela Institutional Investor,

além de ser eleito em primeiro lugar em “Local Markets Strategy”.

9.3.1. Principais Atribuicoes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a instituicao responsavel pela estruturacdo, coordenacdo e distribuicao
das Cotas do Fundo, no ambito da 2* Emissdo, sob o regime de melhores de esforcos de
distribuicao, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item 5.5. “Plano de Distribuicao das

Cotas” da Secao 5 “Termos e Condicdes da Oferta” na pagina 73 deste Prospecto.

9.4. Breve Histoérico do Custodiante e do Escriturador

O Bradesco, por meio do seu departamento de acdes e custddia, esta estruturado para a
prestacdo de servicos qualificados para o mercado de capitais em geral como custddia,
controladoria, escrituracao de ativos, servicos de banco mandatario, fundo de investimento em

direitos creditorios, trustee, agente de compensacao, BDR e DR, ha mais de 30 anos.

O Departamento de Acdes e Custodia presta servicos somente para recursos de terceiros, tendo
estrutura e sistemas totalmente segregados das demais areas da instituicdo, mantendo assim
total sigilo das posicoes e operacoes dos clientes para os quais presta servicos. Essa segregacao é
garantida pelo compliance corporativo, cujos servicos, especificamente para a custddia e
controladoria de fundos e carteiras, sdo complementados por compliance especifico, que garante

a alocacao dos investimentos de acordo com as regras e legislacao aplicavel.

Os servicos de Custddia e Controladoria tém a qualidade dos seus processos atestada pela norma
NBR 1SO 9001: 2008, cuja manutencdao se da mediante auditorias documentais e de campo,

realizadas periodicamente por organismos certificadores credenciados.
O Bradesco S/A também aderiu ao Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas, para o

Servico de Custodia Qualificada, ratificando, assim, que todos os seus procedimentos e processos

estao adequados as normas e exigéncias do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas.
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Especificamente para a area de custédia, o Bradesco mantém sistemas que garantem a
continuidade das atividades em eventual necessidade, a qualquer momento, sem prejuizo ao
atendimento de seus clientes.

9.4.1. Principais Atribuicées do Custodiante e do Escriturador

0 servico de custddia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacao fisica e
financeira dos titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo,
sua guarda, bem como a administracao e informacao de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros que serao objeto de investimento pelo Fundo.

O Escriturador € a instituicao responsavel pela escrituracao das cotas do Fundo.

9.5. Breve Historico da Gadvea DTVM

A Gavea DTVM ¢ a instituicao financeira brasileira responsavel pelos procedimentos de
distribuicdo, Prevencdo a Lavagem de Dinheiro (“AML”) e Conheca Seu Cliente (“KYC”) para os
fundos de investimento geridos pelo Gestor domiciliados no Brasil. A Gavea DTVM é devidamente
habilitada e autorizada pela CYM e BACEN para o exercicio destas atividades. O inicio de suas
operacoes se deu em maio de 2005 e atualmente conta com 14 colaboradores. A Gavea DTVM
também ¢é signataria do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento.

9.6. Breve Histérico do J.P. Morgan

O J.P. Morgan esta presente no Brasil desde a década de 60. Em setembro de 2000, como
resultado da fusao entre o J.P. Morgan e o Banco Chase Manhattan S.A., consolidou-se como um
banco com operacoes de atacado e investimentos. No inicio de 2004, a holding J.P. Morgan Chase
& Co. adquiriu o Bank One Corp., em marco de 2008 adquiriu o Bear Stearns e em setembro do
mesmo ano adquiriu grande parte das operacdes bancarias do Washington Mutual, fatores que nao
sO aumentaram a presenca da instituicdo financeira nas regides do meio-oeste e sudoeste dos
Estados Unidos, como fortaleceram a atuacdo no segmento de cartdes de crédito.

No Brasil, o J.P. Morgan atua em diversas areas. A area de investment banking oferece assessoria
em operacdes de fusdes e aquisicdes, reestruturacoes societarias, emissdes de titulos de divida
no mercado local e internacional e emissoes de acdes, entre outros; a area de local markets,
sales & trading oferece produtos de tesouraria a clientes corporativos e institucionais; a area de

141



equities disponibiliza servicos de corretora, market-maker, subscricoes e operacdes com
derivativos e de american depositary receipts; a area de private bank assessora investimentos a
pessoa fisica de alta renda; a area de treasury and securities services oferece servicos de
pagamento e recebimento, liquidacao e administracao de investimentos; e a area de worldwide
securities services oferece servicos de custodia a investidores ndo residentes.

O J.P. Morgan faz parte do J.P. Morgan Chase & Co. (NYSE: JPM), uma instituicao financeira com
atuacao global e ativos de aproximadamente US$2,4 trilhdes, em 31 de dezembro de 2013,
segundo relatorios financeiros divulgados aos investidores. O J.P. Morgan atua com empresas e
investidores institucionais, além de hedge funds, governos e individuos afluentes em mais de 100
paises, conforme informacao disponibilizada na pagina do J.P. Morgan Chase & Co na internet.
Em 2008, segundo dados da Dealogic e Thomson Reuters, o J.P. Morgan foi o primeiro banco na
historia a consolidar as posicoes de lideranca mundial nos mercados de fusdes e aquisicoes,
emissdo de divida e acées. No mercado de emissao de agbes especificamente, o J.P. Morgan é o
lider mundial no historico acumulado desde 2007, segundo dados emitidos pela Dealogic (Global
Equity e Equity Linked), em 2007. Essa posicdo de lideranca do J.P. Morgan esta refletida nas
premiacOes obtidas, as quais totalizam um recorde de oito prémios, conforme publicacdo da
revista IFR Awards em 2008, que resumiu seu artigo mencionando que nunca, durante a longa
historia da premiacdo, um banco foi tao dominante. O J.P. Morgan também foi considerado como
a Unica instituicao financeira a ser escolhida como uma das empresas mais influentes do mundo
pela publicacao Business Week, em 2008.

Por dois anos consecutivos, 2008 e 2009, o J.P. Morgan foi escolhido pela publicacao
Latin Finance como o “Best Equity House in Latin America”. Em 2008, o J.P. Morgan recebeu
também o prémio “Best M&A House in Latin America” e, em 2009, o prémio “Best Investment
Bank in Latin America”, ambos concedidos pela Latin Finance. Em 2011, o J.P. Morgan
recebeu os prémios “Best Investment Bank in Latin America”, concedido pela Latin Finance, e
“Best M&A House in Mexico”, “Best M&A House in Chile”, “Best Debt House in Brazil” e
“Best Investment Bank in Chile”, concedidos pela Euromoney. Em 2012, o J.P. Morgan foi
novamente premiado como “Best Investment Bank in Latin America”, assim como “Best M&A
House”, ambos pela Latin Finance. No 3° trimestre de 2013, o J.P. Morgan liderou o ranking de
M&A Brasil em valor de operacao de acordo com o ranking da ANBIMA.

Essas premiacdes refletem a posicdo de lideranca do J.P. Morgan na América Latina, bem como
sua presenca em relevantes transacoes, como as ofertas da Via Varejo, Grupo Lala, BB
Seguridade, Enersis, Banorte, Visanet, Cemex, Brasil Foods, Natura, Vale, Fleury, Arcos Dorados,
Petrobras, Grupo Sura, Cemex, America Movil e Banco do Brasil, entre outras. Essa posicao de
lideranca no Brasil e América Latina é respaldada por uma ampla plataforma de produtos,
incluindo divida conversivel, bem como uma forca de vendas mundial que colocou, entre 1 de
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janeiro de 2008 e 1 de janeiro de 2014, US$1.428 bilhdes em acdes em 1992 transacdes, 3% a
mais que o segundo colocado, segundo a Dealogic (crédito total para os coordenadores).

No ambito global, a equipe de equity research do J.P. Morgan conquistou o prémio “#1 Equity
Research Team in Latin America” em 2009, 2010 e 2011, concedido pela Institutional Investor.
Além desses, nos uUltimos anos, o J.P. Morgan recebeu os prémios “Bank of the Year” (2008),
“Equity House of the Year” (2008 e 2009), “Bond House of the Year” (2008), “Derivatives House
of the Year” (2008), “Loan House of the Year” (2012), “Securitization House of the Year” (2008 e
2010), “Leveraged Loan House of the Year” (2008), “Leveraged Finance House of the Year”
(2008), “High-Yield Bond House of the Year” (2012), “Financial Bond House of the Year” (2009),
“Latin America Bond House of the Year” (2009) - concedidos pela International Financing Review
- bem como o prémio “Best Investment Bank” da revista Global Finance em 2010. Esta ultima
publicacdo também nomeou o J.P. Morgan como “Best Equity Bank” e “Best Debt Bank” baseado
em pesquisa realizada com clientes globais.

9.6.1. Principais Atribuicées do J.P. Morgan e da Gavea DTVM

O J.P. Morgan e a Gavea DTVM sao instituicoes responsaveis pela estruturacao, coordenacao e
distribuicdo das Cotas do Fundo, no ambito da 22 Emissao, sob o regime de melhores de esforcos
de distribuicao, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item 5.5. “Plano de Distribuicao das
Cotas” da Secédo 5 “Termos e Condicbes da Oferta” na pagina 75 deste Prospecto.

9.7. Breve Histoérico dos Coordenadores Contratados
Banco Ourinvest S.A.

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade
Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de 'Hedge Cambial' a ser
colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformacdo do 'metal
nobre’ em ativo financeiro e institucionalizando este mercado no pais. Nos anos seguintes
ampliaram-se as modalidades e a sofisticacao do mercado financeiro e em 1991 o Banco Ourinvest
S.A. foi integrado ao Grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e
cambio integrando assim a estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996 complementando as atividades regulares do Banco, passou a administrar, no mercado
brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a variacdo do indice Bovespa
em moeda local. Tal tecnologia, proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas
utilizando-se de opcdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga
Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em Sao Paulo.
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Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizacdo do Governo do Estado de Sao Paulo. Em consorcio com outras trés empresas, inclusive
uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacao do Lote Rodoviario 5
do Programa de Desestatizacao e Parcerias com a Iniciativa Privada do Governo do Estado de Sao
Paulo. Esse projeto resultou na fundagao da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutencao e
operacao de 237 km de auto-estradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regiao
metropolitana de Ribeirao Preto (SP), bem como pela construcao de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administracao e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacao de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$ 250 milhées. Em 2005 o Grupo iniciou negociacoes
com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente envolvido na venda e
precificacdo do valor da Vianorte. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa multinacional
do setor.

Atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000 até 2011, tendo se
tornado em 2003 o maior administrador de fundos imobiliarios do pais, com um portfélio sob sua
administracao superior a RS 4 bilhoes.

Desde 1999 o Banco Ourinvest vem atuando, com destaque, como coordenador lider ou
contratado de ofertas pUblicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e desde 2003 vem
atuando na intermediacao de negociacbes de cotas de fundos de investimento imobiliario no
mercado de balcao organizado da BM&FBOVESPA.

Atua também na distribuicdo de produtos financeiros, tais como: Letras de Crédito Imobiliarios -
LCls, Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, Cotas de Fundos Imobiliarios - Flls,
Certificados de Depositos Bancarios - CDBs, Cotas de Fundos de Recebiveis - FIDCs, Letras de
Crédito do Agronegocio - LCAs e Certificados de Recebiveis do Agronegocio - CRAs.

Em 2004 o Banco Ourinvest em associacao com profissionais do mercado fundou a Suppliercard,
uma administradora de cartdes, dos quais o Banco Ourinvest é o agente de financiamento e
emissor, que reinventou a relacao entre o fornecedor e sua rede de clientes, utilizando um
sistema de cartao como solucao de meio de pagamento.

Hoje o Banco Ourinvest S.A. tem seu foco em operacdes de tesouraria, cambio e finangas
corporativas, propondo-se a encontrar solucées arrojadas, inovadoras e criativas para seus
clientes. Seus especialistas proporcionam um atendimento personalizado, com um aparato de
engenharia financeira que procura a diferenciacado para valorizar e proteger cada vez mais o
patrimonio de seus investidores.
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Banestes Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

A Banestes Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios € uma subsidiaria integral do Banestes
S.A., Unica instituicdo financeira presente com agéncias em todos os 78 municipios do Espirito
Santo - em 20 cidades € o Unico banco disponivel - o Banestes € uma sociedade por acdes de
capital aberto e de economia mista. Seu capital social é constituido por agdes ordinarias e

preferenciais nominativas, conforme mostrado no grafico abaixo:

92,26% ON 7,74% ON
Estado do EspiritoSanto ~ 92,65% PN Demais Acionistas 7,35% PN
92,37% TOTAL 7,63% TOTAL

BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO

Banestes Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios

Banestes 99,999%
Corretora Ltda, TOTAL

Banestes Seguros S.A.

ON = a¢do ordindria PN = agdo preferencial

A Banestes DTVM atua na intermediacao de acdes e derivativos, titulos publicos e privados, na
administracdo e gestdo de fundos de investimento nos mercados de renda variavel e renda fixa e
na estruturacao de operacoes de underwriting. A companhia teve origem na Sarval DTVM, criada
em maio de 1968 e que, quatro anos mais tarde, passou a chamar-se Tranquilidade. Houve mais

uma mudanca na denominacao e assim foi instituida, em 7 de marco de 1977, a Banestes DTVM.

Caixa Economica Federal

Fundada em 12 de janeiro de 1861, na cidade do Rio de Janeiro, pelo Imperador D. Pedro Il, com
o objetivo de conceder empréstimos e incentivar a poupanca popular, a Caixa Econdmica Federal
€, atualmente, uma instituicao financeira de capital fechado, sob controle nacional publico com

sede em Brasilia, Distrito Federal.

A Caixa Econdmica é o maior banco publico da América Latina e marca presenca em todas as
regioes brasileiras com uma ampla rede de atendimento. Sao mais de 36,2 mil unidades, que
chegam a cerca de 6 mil municipios e mais de 6 mil unidades proprias, entre agéncias, postos e
salas de auto-atendimento, além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre

lotéricas e postos CAIXA AQUI. A atuacao da Caixa Economica vai desde a atuacao como banco
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comercial, até a execucdo de politicas governamentais, passando por setores como habitacao,

saneamento, infraestrutura e prestacao de servicos.

Cabe destacar a relevante participacdo da Caixa Econdmica na industria de fundos de

investimento e operacdes no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros

A Caixa Economica atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991. Representada,
desde 1998, na gestao de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos
de Terceiros, a Caixa Economica Federal vem apresentando crescimento significativo no volume
de recursos sob sua administracao. Sao RS 320,8 bilhdes provenientes de aplicagées em fundos de
investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o FGTS, o FDS e o FAR. A
Moody’s América Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de Qualidade de Gestor de
Investimentos para a VITER. Essa classificacdo é a nota maxima de gestdo as entidades que
administram fundos de investimentos, refletindo o alto grau de profissionalismo e coeréncia no

processo de tomada de decisoes e na eficacia da estrutura de gestao de riscos instalada.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de dezembro de 2012, a
Caixa Economica Federal ocupa a quarta posicado em montante total administrado, com ativos de

terceiros que somam aproximadamente RS 177,4 bilhdes.

A VITER encerrou dezembro de 2012 com 37 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 16 fundos de investimentos em direitos creditorios, 14 fundos de
investimentos em participagdes e 7 fundos de investimentos imobiliarios, que representavam um
patrimonio liquido total de RS 42,5 bilhdes, incluindo o FI-FGTS.

146



10. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

10.1. Historico dos Fundos e Investimento Imobiliario
10.2. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

10.3. Cenario atual e perspectivas futuras - A oportunidade de investimento

147



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

148



10. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

10.1. Historico dos Fundos e Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei 8.668/93 e
foram regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, por meio das Instrucoes CVM n°s 205 e
206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM n° 205/94 foi revogada pela Instrucao CVM 472,
que por sua vez foi alterada recentemente pela Instrucao CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.

A partir de 2005, a atividade dos investimentos em fundos imobiliarios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacdo da Lei n° 11.033/04, que as isentou de tributacado a titulo de
imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Como reflexo da evolucdo do marco regulatorio na indistria e da criacdo de um ambiente de
investimento atrativo a pessoa fisica, o0 mercado de fundos imobiliarios listados, aos poucos,
ganhou a forma que possui hoje.

O mercado de fundos de investimento imobiliario no Brasil tem apresentado um crescimento
acumulado tendo multiplicado em varias unidades as dimensdes que este mercado apresentava
em 2008. O mercado de fundos de investimentos imobilidrios ja havia recebido um grande
impulso na sua capacidade de captacao no final de 2005, por conta da isencao da incidéncia de
imposto de renda nos rendimentos distribuidos para seus cotistas pessoas fisicas pelos fundos
negociados em ambiente de bolsa ou balcdo. Mas foi a partir da emissao da Instrucao CVM 472
que se lancaram as bases para o efetivo desenvolvimento do mercado de fundo de investimentos
imobiliarios e pode ser considerado como um ponto de inflexdao no historico do mercado de
fundos de investimento imobiliario. O advento da Instrucdo CVM 472 significou um novo e
moderno marco regulamentar para o setor, ampliando consideravelmente suas possibilidades.

O periodo entre os anos de 2008 e 2009 foi fortemente marcado pelo clima de crise financeira
mundial, de forma que somente a partir do final de 2009 que detectou-se concretamente um
maior desenvolvimento do mercado de fundos de investimento imobiliario, que teve como fator
contribuinte a sua nova regulamentacao, a Instrucao CVM n° 478, em 2009.

Os anos de 2010 e 2011, testemunharam saltos substanciais em montante consolidado emitido de
cotas de Fll, tanto para os chamados fundos listados - aqueles cujas cotas podem ser negociadas
no mercado secundario nos ambientes de bolsa e balcdo organizado da BM&FBOVESPA- como para
a industria como um todo. Este ritmo de crescimento, que de fato ja estava em curso desde o
Ultimo semestre de 2009, elevou o valor total dos fundos listados, por valor de mercado, de RS 4
bilhdes naquele ano para RS 27,7 bilhdes em Abril de 2014.
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10.2. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam
investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidario de maneira
solidaria, a partir da captacao de recursos por meio do sistema de distribuicido de valores

mobiliarios, nos termos da Lei 8.668/93, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

Como o investimento em bens imdveis normalmente envolve alto valor de aplicacao, poucos sdao
os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos
dessa natureza. Os fundos utilizam os recursos captados e investem em um ou mais ativos
imobiliarios, que compdem sua carteira. Portanto, o investimento em fundos de investimento
imobiliario configura-se como uma alternativa de investimento no setor imobiliario, com

vantagens em comparacao a atuacao direta neste mercado.

Os recursos de um fundo de investimento imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, na construcdo de imoveis, na aquisicdo de imoveis prontos, no
investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacao e servicos, para posterior alienacao,
locacédo ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como CRI, LH, LCl e
cotas de outros fundos imobiliarios, ou seja, em ativos de cunho imobiliario, visando gerar retorno

pela valorizacdo, locacao, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

O artigo 45 da Instrucao CVM 472 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser investidos por

um fundo de investimento imobiliario:

“Artigo 45 (...)

| - quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il - desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizac@o
pela CVM, acbes, debéntures, bénus de subscricGo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Il - acées ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades

permitidas aos FlI;

150



IV - cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construc@o

civil ou no mercado imobilidrio;

V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros Fll;

VIl - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM;

VIl - letras hipotecdrias; e

IX - letras de crédito imobilidrio.”

No entanto, a Instrucdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo de investimento imobiliario

invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores

mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 409.

A tabela abaixo demonstra, a titulo exemplificativo, algumas das vantagens de ser investir em um

fundo de investimento imobiliario em relacdo a compra direta de um imovel.

Compra de Imével

Investimento em Fundos de

Investimento Imobiliario

Acessibilidade

Aquisicdo de imdvel completo ou em
parceria com outros investidores em um

universo reduzido.

Permite que investidores
comprem participacdo em imoveis
que seriam inacessiveis para um

investimento isolado

complicacoes que tornam dificil a rapida

negociacdo de um imavel.

Simplicidade Investidor precisa se preocupar com | O investidor negocia as suas cotas
escrituras, certidoes, ITBIl, locacao, | na BM&FBOVESPA, pagando
vacancia, reforma, cobranca, etc. corretagem pela transacao?.

Liquidez A venda depende de diversas variaveis e | As cotas do fundo de investimento

imobiliario podem ser negociadas
no mercado secundario

administrado pela BM&FBOVESPAZ,

151




Vantagem Os aluguéis provenientes dos imdveis de | Nao ha incidéncia de IR sobre o
Fiscal propriedade direta sdo tributados pelo | rendimento distribuido pelo Fundo
IRPF (até 27,5%). para pessoa fisica, desde que
sejam satisfeitas as condicoes

informadas na Nota (1) abaixo.

Gestao O proprietario de um imoével de aluguel, | O fundo de  investimento
em geral, ndao tem tempo para observar o | imobilidrio  possui escala de
dia-a-dia do imdvel e encontrar maneiras | recursos suficiente para contratar
de melhorar os seus ganhos. profissionais especializados no
setor que irao otimizar a

rentabilidade.

(1) Sao isentos de IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo a pessoa fisica titular de menos de
10% de cotas de Fundo cujas cotas sao negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado e que tenham no minimo 50 cotistas (Lei n° 11.033/04).

(2) Vide o Fator de Risco “Riscos Relacionados a Liquidez”, na Secao 6 “Fatores de Risco”, na

pagina 94 deste Prospecto.

0 veiculo fundo de investimento imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O
Imposto de Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacoes do

caixa do Fundo. Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(ii) 0 fundo de investimento imobiliario nao pode investir em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio de imovel pertencente ao fundo de
investimento imobiliario, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo de investimento imobiliario.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, uma vez que

os rendimentos distribuidos pelo Fundo sao isentos de IR, desde que:

(i) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do fundo de investimento

imobiliario;
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(ii) as suas respectivas cotas gerem rendimentos nao superiores a 10% do rendimento total

distribuido pelo fundo de investimento imobiliario;

(iii) as cotas do fundo de investimento imobiliario sejam negociadas em bolsa de valores ou

mercado de balcao organizado;

(iv) o fundo de investimento imobiliario tenha no minimo 50 cotistas (Lei n® 11.033/04).

Para melhores esclarecimentos vide Secao 11 “Tributacdo”, nas paginas 165 a 167, deste

Prospecto e o fator de risco “Riscos tributarios” na pagina 98, deste Prospecto.

10.3. Cenario atual e perspectivas futuras - A oportunidade de investimento

A estratégia geral do Fundo baseia-se na compra de cotas de fundos imobilidrios a precos
depreciados em um momento de estresse de mercado e rentabilidades atrativas. Para que esta
estratégia seja efetiva é preciso levar em conta as caracteristicas especificas do mercado

imobiliario Brasileiro, seu momento atual e as perspectivas de longo prazo deste mercado.

Apesar do grande volume de lancamentos imobiliarios observados no Brasil nos ultimos anos, o
Gestor acredita que o mercado brasileiro de imdveis para locacdo comercial corporativa (tais
como grandes lajes comerciais e centros de distribuicdo e logistica) apresenta um grande
potencial de crescimento dada a baixa penetracao desta classe de ativos, em comparacao a
outros mercados , a baixa qualidade do estoque atual e a tendéncia de declinio de cap rates no
longo prazo. No mercado da cidade de Sao Paulo, por exemplo, o estoque atual é de
aproximadamente 13 milhdes de metros quadrados, mas grande parte deste (42%) € composto por
ativos de baixa qualidade que nao possuem nem Ar Condicionado Centralizado (figura 3).
Seguindo os parametros comumente utilizados neste mercado, apenas 20% do estoque é
considerado de alta qualidade. Utilizando-se uma comparacao internacional, a figura 4 mostra
que a area locavel de escritérios de alta qualidade na cidade de Sao Paulo é menos do que 10% do
que da cidade de Nova lorque, e menos da metade da observada na Cidade do México. Em se
tratando de centros de distribuicao e logistica (figura 5) o estoque per capta da capital paulista é

menos de 2% da cidade de Nova lorque e aproximadamente 15% da Cidade do México.
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Cidade de Sdo Paulo — Classificacdo do Estoque
Atual de Escritérios—12/2013

Classe AAA
9%
Sem ACC CIHSSE A
42% 11%
Outros com
ACC
38%

Fonte: CBRE - Latin America Office Market Overview 2Q13
Colliers North America Highlights 2Q13
(figura 3)

Area Bruta Locavel (ABL) per capita de Escritdrios Classe A
Sdo Paulo vs. Cidade do México (m?)?

0,47

ABL/Populacao

Mexico City 530 Paulo City

Fonte: CBRE - Latin America Office Market Overview 2Q13
Colliers North America Highlights 2Q13

(figura 4)
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Estoque de Centros Logisticos per Capita (m?)?

0,06

| B

Mexico Brazil

Fonte: Colliers - “How to choose your logistical industrial facility in Brazil”

(figura 5)

Estoque de shopping centers
(ABLm?/1000 habitantes) ®

hexico Frazil

ABRASCE, ICSC e Relatorios das Companhias
(figura 6)
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Além das perspectivas positivas de longo prazo, o curto prazo oferece oportunidades de negocio
atrativas. Em todo o mundo, inclusive em mercados muito consolidados como o Americano, o
mercado de locacao de imdveis para inquilinos corporativos (tais como grandes lajes comerciais e
centros de distribuicdo e logistica) comporta-se de maneira ciclica, fisica e financeiramente, de
acordo com ondas de excesso de oferta ou de demanda, segundo a dinamica exibida

esquematicamente abaixo (figura 7) com base na pesquisa conduzida por Mueller (1995):

Q-.
e,\\l
2
& &
O S
Média Historica da
Taxa de Vacancia
.o
(Sl
R @Q
& &
Q< Q,\O ‘Q}{‘
NS
& o &0 'a-bo
& FoLd
N
_Xb L QQ‘
& 3
e bq‘,"
Fonte: CBRE
(figura 7)

Independentemente do grande crescimento verificado nas Ultimas décadas e do potencial futuro,
verificou-se no mercado brasileiro nos ultimos 30 anos o mesmo comportamento ciclotimico
verificado no mercado internacional, com momentos de superoferta (alta vacancia) e sobre

oferta (baixa vacancia) em ciclos alternados com duracdo média de 10 anos (figura 8).
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(*) Todos os edificios construidos apds 1965 com ar condicionado central (ACC), area util total

igual ou acima de 1.000m? e lajes acima de 250m? Uteis.

(figura 8)

Avaliando-se o ciclo fisico/financeiro mais recentemente, de 2008 a 2012, o Gestor acredita que a
combinacdo de queda de taxa de juros (figura 9) e crescimento da economia brasileira resultou em
um expressivo crescimento de valores de locacdo e queda de indices de vacancia no mercado de
locacao corporativa (figura 10), incentivando o lancamento de uma grande quantidade de novos

projetos, que devem ser entregues nos proximos dois anos. A expectativa do Gestor é que sejam

entregues na cidade de Sao Paulo entre 2014 e 2016 aproximadamente 1.500.000 m? (figura 11).

Cidade de Sao Paulo — Novo Estoquede
Escritérios (*) x Absorg¢do Liquida x Vacancia

Oferta maior ) Demanda maior
que Demanda que Oferta
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Fonte: Dados historicos até 2013 =CBRE. Projecdes = Gavea Investimentos, com base em conversas com participantes do mercado.
(*) Todos os edificios construidos apos 1965 com ar condicionado central (ACC), area Gtil total igual ou acima de 1.000m? e lajes acima de 250m? (teis.

(figura 9)

Mercado de Escritdrios de Sao Paulo (*) -
Meédia Selic x Cap-Rates

... D |:| . D .

Fonte: Dados historicos até 2013 =CBRE. Projecdes=Gavea Investimentos, com base em conversas com participantes do mercado.
(*) Todos os edificios construidos apés 1965 com ar condicionado central (ACC), drea util total igual ou acima de 1.000m? e lajes acima de 250m? lteis.

(figura 10)
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Fonte: Dados historicos até 2013 = CBRE. Proje¢des = Gavea Investimentos, com base

em conversas com participantes do mercado.

(figura 11)
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O Gestor acredita que, desde o final de 2013, o mercado de imoveis comerciais comegou a entrar
na Fase Il do seu ciclo imobiliario, resultado da combinacdo de aumento de taxas de juro,
diminuicao de crescimento do PIB e grande quantidade de novas entregas em decorréncia do ciclo
anterior. Esta nova fase deve fazer com que as taxas de vacancia e cap rates aumentem
significativamente até final de 2015, resultando em uma queda potencial de 10% a 30% no valor

de imodveis comerciais, em comparacao aos valores verificados em 2012/2013.

Projecdo de Taxas Selic
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10,00% -

9.00% -
8,00% -
7.00% -
6,00% -
5.00% -
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(figura 12)
Evolucéo Histdrica e Projetada do Mercado de Escritérios da Cidade de Sao Paulo- SP
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Projecdes - Gavea Investimentos, com base em conversas com participantes de mercado

(figura 13)
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O Gestor acredita que a presente perspectiva do mercado de propriedades comerciais para
inquilinos corporativos resulta numa atrativa oportunidade de investimento na aquisicao de
Fundos Imobiliarios ate o final de 2015, quando a expectativa de inicio de novo ciclo de reducao
da Taxa SELIC e a reversao do ciclo imobiliario devem fazer com que este mercado inicie mais um
periodo de valorizacdo de suas cotas.
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AQUISICAD DE FUNDOS IMOBILIARIOS A GESTAQATIVA DA CARTEIRA DE POTENCIALDE VALORIZACAO DE 20% A 30% NO
CAPRATESELEVADOS FUNDOSIMOBILIARIOS VALOR DEMERCADODASCOTASDOSFIIS

O Gestor acredita que o mercado de fundos imobiliarios, que historicamente apresenta elevada
correlacdo com a evolucao das Taxa SELIC, ja antecipou boa parte da queda de precos e aumento
de cap rates esperados para o mercado de iméveis comerciais, conforme demonstrado abaixo:

Valor Patrimonial vs Valor de mercado da carteira IFIX*
em Maio/2014

Valor
Patrimonial $15.526.598,32
-19%
Valor de
Mercado RS 12.528.855,83

Carteira IFIX: Carteira de Flls que comp&em o indice IFIX em 05/05/2013 ponderados pelo peso de cada Fll no IFIX
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Valor de Mercado da Carteira IFIX *!

-28%

RS 12.528.855.83

mai-13 mai-14

Valor da Certeira IFIX em Maio/13 vs valor da mesma carteira em Mai/14

Patrimdnio Liquido vs Valor de Mercado do Mercado de Flis

40,0 (RS Bilhdes)
350 _—9
200 22 e —_—
250 { 28,0 27,9
20,0
15,0 +
10,0
5,0
0,0 T T T T T T T T T T T T ]
‘O‘\"J < ;b\\&" § (\\'Q’ \o\\-\’,” ,bq?\'\?’ g}:‘g’ . &'i” (\0“\@ y é‘\c’ ¢ Q\\?‘ \é\\b* @é\'\y %é\,»bt s@_}\\,h
Patriménio Liquido = \falor de Mercado

Rendimento Anualizado Carteira IFIX*2

9,84%

+25%

7,89%

mai-13 mai-14

(2) Rendimento anualizado da Carteira IFIX em Mai/13 vs rendimento anualizado da mesma carteira em Mai/14
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Por conta de sua estrutura de tributacdo, gestao profissional e possibilidade de diversificacao,

além de simplicidade no desinvestimento, o Fundo de Investimentos Imobiliarios € o veiculo ideal

para aproveitar esta oportunidade.

TRIBUTACAO

DESINVESTIMENTO

DIVERSIFICACAO

Investimento Direto
em Imoveis

Rendimentos provenientes de aluguéls
sujeitoa IR para pessoa fisica

Gest3o individual - o Investidor precisa administrar

documentos, locaglio, impostos, inquilino, reforma,

cobranca, etc.

Desinvestimento feito através da venda do imdvel,
sujeitoa altos custos de transagio

A posse direta de um Imével expde o Investidorao
risco de vacindia e inadimpléncia
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Investimento
em Flis

Rendimento distribuido livre de IR para pessoa fisica,
desde que obseryados 05 pardmetros estabelecidos
na legislagdo

Gestio profissional

Desinvestimento efetuado via mercado (negociagso
das cotas em bolsa ou mercado de balcio
organizado), deforma mais simplese podendo ser
fracionado (mercado ainda com pouca liquidez)

Possibilidade de composig3o de cartelra contendo

Investimento em varias propriedades e com varios

locatédrios, consequentemente tendo dispersio do
risco de vacincia e inadimpléncia.
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11. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos
titulares de suas cotas. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas nédo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de
avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a
tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

11.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estdo sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas,
de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento).

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a
Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento
Imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a
aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento
seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolucao ou a
compensacao dos valores ja recolhidos.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.
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Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento).

Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo em circulacgao.

11.2. Tributacao dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacao das Cotas; (ii) na
alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(i1) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo; ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacdo de cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicdo ao Programa
de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
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ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das
contribuicdes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 2.689/00 e que nado residam em pais ou jurisdicao que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

11.3. Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

11.4. Tributacao do IOF/Cambio

0 IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liquidacoes de operacbes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por

cento) na remessa.

Liquidacoes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

12.1. Informacodes aos Cotistas

12.2. Remessa de Informacoes a CVM
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
12.1. Informacgdes aos Cotistas
O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.bradescobemdtvm.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede.
0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, (i) valor do patriménio do
Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e (ii) valor dos investimentos do
Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos integrantes de seu patriménio;
(b) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracao do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;
(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre: (i) a demonstracdao dos
fluxos de caixa do periodo; e (ii) o relatério do Administrador, contendo, no minimo, as
informacoes exigidas pela legislacao em vigor;
(d) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (i) as demonstracoes
financeiras, (ii) o relatorio do Administrador, contendo, no minimo, as informacdes exigidas pela
legislacao em vigor, e (iii) o parecer do Auditor;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

(f) informacdes eventuais, nos termos da legislacao em vigor.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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O Administrador dever enviar a cada Cotista:

(a) no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacao, resumo das decisdes tomadas

pela Assembleia Geral de Cotistas;

(b) Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo. A movimentacdo ocorrida no
mesmo intervalo constara de relatério elaborado pela Companhia Brasileira de Liquidacao e

Custddia a ser enviada aos Cotistas nos termos de seus procedimentos internos; e

(c) anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacgdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracao de imposto de renda.

12.2. Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacoes referida no

item Informacéo aos Cotistas acima, enviar as informagdes a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a BW&FBOVESPA.
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13. INFORMAGOES RELEVANTES

13.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta
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13.  INFORMAGOES RELEVANTES
13.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores, a CVM e a BM&FBOVESPA, nos
enderecos a seguir indicados:

Administrador

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila lara CEP 06029-900, Osasco, SP, Brasil
At.: Fabiano Kosaka

Telefone: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

Correio Eletronico: bemdtvm®@bradesco.com.br

Website: http://www.bradescobemdtvm.com.br

Gestor

GAVEA INVESTIMENTOS LTDA.

Area Gavea Imobiliario

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, CEP: 22440-035, Rio de Janeiro, RJ
At.:Vivian Campori

Telefone: +55 (21) 3526-9150

Fax: +55 (21) 3526-9180

Website: http://www.gaveainvest.com.br

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia do Botafogo, n° 501 - 5° e 6° andares, CEP: 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, CEP: 04.538-133, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Mennocchi e Daniel Vaz

Telefone: +55 (11) 3383-2000 / +55 (11) 3383 2576

Fax: +55 (11) 3383-2474

Correio Eletronico: rodrigo.mennocchi@btgpactual.com / daniel.vaz@btgpactual.com

Website: http://www.btgpactual.com/home/InvestmentBank.aspx/InvestmentBanking/
MercadoCapitais (nessa pagina, clicar em “2014” no menu a esquerda e a seguir em “Prospecto
Definitivo” logo abaixo de Distribuicao Publica de Cotas da 2% Emissdo do Gavea Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario - FII”)
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Demais Coordenadores

Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rio de Janeiro

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar (parte), CEP: 22440-035, Rio de Janeiro, RJ
Tel: +55 (21) 3526-9150

Fax: +55 (21) 3526-9180

Sao Paulo

Rua Jeronimo da Veiga, 384-11° andar, CEP: 04536-001, Sao Paulo, SP
Telefone: +55 (11) 3526-9150 ou 0800 60 42832 (Ouvidoria)

Fax: +55 (11) 3526-9180

At.: Vivian Campori
Website: https://www.gaveainvest.com.br

Banco J.P. Morgan S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 13° ou 15° andares, CEP: 04538-905, Sao Paulo, SP
At.: Daniel Darahem

Tel: (11) 4950-3700

Fax: (11) 4950-3760

E-mail: daniel.darahem@jpmorgan.com

Website: https://www. jpmorgan.com/pages/ jpmorgan/brazil/ pt/business/ prospectos/gaveafundo

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP
Website: https://www.cvm.gov.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: https://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste
site acessar “Prospectos” e depois, na coluna “Primarias”, em “Quotas de Fundo Imobiliario” e,
entao, localizar o Prospecto)

BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, CEP: 01010-901, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Link direto para o Prospecto da Oferta: https://www.bmfbovespa.com.br/pt-br/mercados/acoes/

ofertas-publicas/ ofertas-publicas.aspx?idioma=pt-br
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14.1. Atendimento aos Cotistas
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14. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

14.1. Atendimento aos Cotistas

Foro e Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto. A

leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a BEM
DTVM, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir

informagdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila lara CEP 06029-900
Osasco, SP, Brasil

At.: Fabiano Kosaka

Telefone: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

Correio Eletronico: bemdtvm@bradesco.com.br

Website: www.bradescobemdtvm.com.br
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ANEXOS

Anexo | - Ata da Assembleia de Cotistas que deliberou sobre a 22 Emissao
Anexo Il - Instrumento de Constituicao do Fundo

Anexo lll - Regulamento do Fundo

Anexo IV - Declaracao do Administrador

Anexo V - Declaracdo do Coordenador Lider
Anexo VI - Boletim de Subscricao
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ANEXO |

Ata da Assembleia de Cotistas que deliberou sobre a 2* Emissao
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= — reqistro

e ﬁ;ﬁ S, de titulos

— e documentos
reqQistro de imoveis de Osasco

CERTIDAO

Certifica, atendendo ao pedido feito por pessoa interessada que revendo
neste Servico, os livros deste 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de‘Osasco — S&o0 Paulo verificou CONSTAR em nome do “GAVEA
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, inscrito no
CNPJ/MF sob n.° 16.875.388/0001-04, a Ata da Assembléia Geral de Cotistas,
datada de 18/06/2014, registrada sob o.n° 278.424 em 20/06/2014 ¢ averbada a
margem do registro 261.719 em 17/09/2012, da Constituigao do Fundo. Nada
mais. Todo referido ¢ verdade e da fé. Osasco, vinte de junho de dois mil e
quatorze (20/06/2014). Eu, Tatiane Oliveira da Silva, Auxiliar de Registro, dei
busca e digitei, e eu Andrea Cristina Silvestre de Almeida, Oficial Substituta,
conferi e assino. . ) )

D Reqistra
- de

Oe Doosc
Tituios & Doc.urrmra‘:

=4 Lo
e °f;,;um’f"9' Emolumentos:

Certidao: R$ 4,34
Estado: - R$1,24
" Ipesp: R$ 0,91

Registro Civil: R$ 0,23
Trib. Justiga: R$ 0,23
Total: ‘RS 6,95

RUA DANTE BATTISTON, 249 - CENTRO - OSASCO/SP-CEP: 06013-030
PABX:(11) 3682-4333 -FAx:(11) 3681-5895
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Bradesco
BEM DTVM

Ao 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DE OSASCO.

Vimos pela presente solicitar a esse cartério gue inscreva e registre a Ata da AGQ do Gavea
Fundo de Fundos de investimento imobilidrio - FII, { FUNDO) inscrito no CNPJ/ MF n2
16.875.388/0001-04, de 18/06/2014

O registro devera ocorrer a margem do n2 261,719
Solicitamos a gentileza de emitir a certiddo comprobatdria do regis:ro.
As despesas deverdo ser debitadas do Fundo

A via registrada e a certiddo deverdo ser remetidas para a Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 2°
andar, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, acs cuidacos de Gracielli Vigolo.
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4010 Departamento de agdes e custodia/ Gracielli Vigolo
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GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/MF n® 16.875.388/0001-04

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 18 DE JUNHO DE 2014

1. Data, Hora e Local: Aos 18 (dezoito) dias do més de junho do ano de 2014, as
14h30, em segunda convocacao, na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nlcleo
administrativo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 1° Andar, Vila lara, endereco
indicado pelo administrador BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede
na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.066.670/0001-00 (“Administrader”).

2. Convocagao: Convocacdo enviada para os cotistas do GAVEA FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Cotistas” e “Fundo”, respectivamente)
por carta, em conformidade com o paragrafo segundo do artigo 19 e com o artigo 62
da Instrucao da Comissdo de Valores Imobiliarios (“CYM™) n' 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CYM n~ 472/08") e com o item 11.4 da Clausula

Xl do regulamento do Fundo (“Regulamento"), publicada ainda no website do
Administrador (http://www,bradescobemdtvm.com.br).

3. Presenca: Presentes Cotistas titulares de 17,56% (dezessete inteiros e
cinquenta e seis centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotas”),
conforme registrade na Lista de Presenca de Cotistas do Fundo e representantes
legais do Administrador e da Gavea Investimentos Ltda., na qualidade de gestora de
Fundo (“Gestora”).

4, Ordem do Dia:
Deliberar sobre:

(i) a contratacao de formador de mercado para as Cotas do Fundo, cuja
remuneracao serd debitada do patriménio do Fundo e tratacda como um dos Encargos

do Fundo previstos no item 13.1 do Regulamento e a consequente alteracao do A/
L)

Regulamento; .
Registrado sob o N° \
3 |
278424 A

BT - 7458811 :
negisiro e
eg o tituios f/
B Oocumentos

onvgwQ

188



(i) a aprovacao da 2" emissdo puUblica de Cotas do Fundo (“2® Emissao”), a ser
realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao do Banco BTG Pactual S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com escritdrio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar, CEP 04538-333, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o
Banco J.P. Morgan S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 13° ao 15° andares,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 33.172.537/0001-98 (“Coordenador” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) sob o regime de melhores
esforcos, nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e da Instrucdo CVM n° 472/08
(“Oferta”);

{iii) o exercicio do direito de preferéncia, aos Cotistas do Fundo, para a
subscricao das Novas Cotas, cbservado o disposto no item 8.1 (ii) da Clausula Vill
do Regulamento;

(iv} a autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacio das matérias constantes da presente ordem do dia; e

5. Deliberacoes:

Antes de iniciar a votacdo a Presidente excluiu da pauta o item (i) da ordem do dia,
tendo em vista que ndo foram apresentadas propostas para contratacio de formador
de mercado.

Em conformidade com o artigo 20 da Instrucdo CVM n'472/08, os titulares da
unanimidade das Cotas presentes na Assembleia, aprovaram, sem restricdes:

(i) A realizacdo, no Brasil, da 2° Emissio de Cotas, que terd as seguintes
caracteristicas:

a) Regime de Colocacdo: A Oferta sera realizada sob o regime de

melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400/03, da
Instrucao CVM n° 472/08 e demais normativos aplicaveis.
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b)

)

g)

h)

Coordenadores: A Oferta serd coordenada pelos Coordenadores, cuja
contratacdo € neste ato aprovada, podendo contar, ainda, com a
adesao de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no
mercado de capitais na distribuicao de valores mobiliarios, incluindo
as corretoras consorciadas que tiverem aderido a Oferta mediante a
assinatura da minuta de termo de adesdo ao contrato de distribuicao a

ser firmado entre o Fundo e os Coordenadores.

Quantidade de Cotas: serdao emitidas 216.518 (duzentas e dezesseis

mil, quinhentas e dezoito) novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”).

Valor das Novas Cotas: o valor de emissao das Movas Cotas sera de RS

950,00 (novecentos e cinquenta reais) cada (“Valor das Novas Cotas”),

de forma que, nos termos do item 8.1 (i) da Clausula VI do
Regulamento, o Valor das Novas Cotas nao sera inferior ao quociente
entre o valor do patriménio liguido contabil do Fundo e a quantidade

de Cotas ja existentes.

Volume Total da Oferta: O volume total da Oferta sera de RS

205.692.100,00 (duzentos e cinco milhdes, seiscentos e noventa e dois
mil e cem reais) (“Volume Total da Oferta”).

Integralizacao: As Novas Cotas serdo integralizadas, pelo Valor das

Novas Cotas, exclusivamente em moeda corrente nacional.

Lote Minimo de Subscricao: Cada investidor devera subscrever a
quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas (“Lote Minimo de

Subscricao”) no ambito da Oferta, equivalente a RS 9.500,00 (nove mil
e quinhentos reais).

Volume Minimo da Oferta: A Oferta estard sujeita a colocacio do
montante minime de RS 50.000.400,00 (cinquenta milhdes e
quatrocentos reais) (“Yolume Minimo da Oferta).

Custos: Os custos necessarios & consecucio da Oferta e da 2* Emissao

estdo incluidos no Volume Total da Oferta.
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j) Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM

k)

m

n)

n"400/03, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 32,477 (trinta e duas mil,
quatrocentas e setenta e sete) Cotas, nas mesmas condicdes e no
mesmo preco das Cotas, conforme opcao outorgada pelo Fundo aos

Coordenadores.

Lote Adicional: Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume
Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento}, ou
seja, 43.303 (quarenta e trés mil, trezentas e trés) Cotas, conforme
decisao do Administrador do Fundo em conjunto com os
Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 14, paradgrafo 2°, da
Instrucao CYM n°® 400/03. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto
as Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Destinacdo dos Recursos: Caso nao haja manifestacao contraria da
CVM, o Administrador estara autorizado a destinar os recursos liquidos
a serem captados na Oferta para investimentos em Ativos-Alvo, para os
Investimentos Temporarios e para as despesas decorrentes da Oferta,
conforme acima mencionados.

Negociacao das Novas Cotas no Mercado Secundario: As Novas Cotas

serao registradas para negociacao nos mercados administrados pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBovespa™) efou no mercado de balcao organizado da CETIP S.A.
- Mercados Organizados (“CETIP").

Direito de Preferéncia: MNos termos do item 8.1 (i} da Clausula VIIl do

Regulamento, os Cotistas do Fundo nesta data, terdo o direito de
preferéncia na subscricao e integralizacdo das Novas Cotas, na exata
proporcao da respectiva participacdo de cada Cotista no patriménio
liquido do Fundo (“Direito de Preferéncia”). O direito de Preferéncia

devera ser exercido em até 15 (quinze) dias (teis a contar da data da
publicacao do anuncio de inicio da Oferta. E permitido ao Cotista
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ceder o respectivo Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a

terceiros.

(i) Autorizar o Administrador a praticar todos e quaisquer atos necessarios a
efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia, nac se
limitando, a 2° Emissao e colocacao das referidas Cotas, tais como elaborar e
divulgar o Prospecto, firmar a declaracao de que trata o artigo 56 da
Instrucao CVM n”"400/03, em conformidade com o artigo 58 da Instrucao CVM
n° 472/2008 e demais atos que se facam necessarios perante a CVM, firmar o
contrato de distribuicao de Cotas, se for o caso, submeter a Oferta a
aprovacdo da CVM, bem como praticar os atos necessarios ao registro da
presente ata junto ao Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Capital
do Estado de Sao Paulo; e

Por fim, a Gestora apresentou o relatdrio de performance e resultados do Fundo,
relativos ao exercicio de 2013.

7. Encerramento da Reunido. Leitura e lavratura da ata: Nada mais havendo a
ser tratado, a presidente da mesa concedeu a palavra a quem dela quisesse fazer uso
e, como ninguém se manifestou, foi encerrada da reunide, da qual foi lavrada a
presente ata, lida, discutida e achada conforme e por todos assinada.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro/Broprip.

Gracielli Vigolo José

Presidente da Mesa

Administrador:

f;«ié/% M{q/g/

/ /
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Lista de Presenca de Cotistas da Assembleia Geral de Cotistas do

GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n°® 16.875.388/0001-04

realizada em 18 de junho de 2014

Cotista Assinatura

j:?‘fz & 3un

Fonliey Ol sequiuctoollL Soccl’ dos
grmpedeatos Qo Fralonhitet Bkl

Por meio da assinatura da presente lista de presenca o cotista declara ciéncia e
concordancia com a ata da assembleia realizada em 18 de junho de 2014 a ser

enviada a registro.
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{ Bradesco
BEM DTVM

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n.° 00.066.670/6001-00

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICQO
GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Por este instrumento particular, a BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“BEM DTVM*), sociedade devidamente
autorizada pela Comissfo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar carteiras de
titulos ¢ valores mobiliarios, com sede na Cidade de Osasco, Estado de SHo Paulo, na Rua
Cidade de Deus, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.066.670/0001-00, na qualidade
de institui¢fo administradora (“Administradora”), resolve:

a. Constituir um fundo de investimento imobilidrio nos termos da Instrugdo da CVM n.°
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugfio CVM n.° 472/08”), em regime de
condominio fechado, que serd denominado Gédvea Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio — FII (“Fundo”);

b. Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), que segue anexo ao presente
Instrumento de Constitui¢io;

¢. Nomear o Sr. André Bernardino da Cruz Filho, brasileiro, casado, bancério, portador
da Cédula de Identidade RG n® 35.331.675-1/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
192,221.224-53 com enderego comercial na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo,
na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, para ser o diretor responsével
pela supervisio e acompanhamento do Fundo;

d. Assumir as fungdes de administragio do Fundo;
e. Nomear a Gdvea Investimentos Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rioe de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, inscrita no

CNPJ/MF sob o n® 05.669.128/0001-66 como Gestor do Fundo;

f. Contratar a Pricewaterhouse Coopers Auditores Independentes para prestaglio dos
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras ¢ das contas do Fundo;
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g. Contratar o Banco Bradesco S.A para prestagfo dos servigos de Custddia dos Titulos e
Valores mobilidrios e para prestagio dos servigos de escriturago das quotas emitidas
pelo Fundo;

h. Submeter & aprovagiio da CVM a presente deliberagfio de constituigdo do Fundo, bem
como os demais documentos exigidos pela Instrugiic CVM n.° 472/08 para a obteng#io

de aprovagio da CVM relativa ao funcionamento do Fundo.

2. Estando assim deliberada a constituigio do Fundo, vai o presente assinado em 4 (quatro)

0 GFCIAL T REGISTRO DE TITULDS £ DOCUMENTOS

CE OSASCO - 5P
F{ua f)an Batliston, 249
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REGULAMENTO DO
GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CLAUSULA 1. O FUNDO

11,  Denominacio do Fundo e Forma de Constituicio. O GAVEA FUNDQ DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, designado neste regutamento simplesmente
conio “FUNDO”, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhio de
recursos destinados & aplicagio em titulos e valores mobiliarios ligados a empreendimentos
imobiliarios, de todos os tipos, conforme definidos na regulamentagéo vigente.

1.2, Base Legal. O FUNDO & disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668/93"), pela Instrugio n® 472, emitida pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio
CVM 472/08"), ¢ demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis e sera
regido pelo presente regulamento ("Regulamento”).

1.3. Prazo de Duracfio. O FUNDO ter prazo de duragiio indeterminado.

1.4. Administrador. O FUNDO é administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Osasco, Estado de
S0 Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.066.670/0001-00 (“Administrador”).

t.5. Informagdes e Documentos do FUNDO. As informagdes e documentos relativos ao
FUNDO estario disponiveis aos cotistas no endereco do Administrador acima deserito, bem
como em sua pAgina na rede mundial de computadores (www.bradescobemndtvm.com.br).

1.6.  Pdblico Alvo do FUNDO. O piiblico alve do FUNDO seri composto por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instru¢io CVM 409/04, bem como investidores
nfio qualificados, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou no
exterior.

CLAUSULAIL, OBJETO

2.1, Identificaciio dos Ativos-Alvo. O FUNDO ir4 investir seus recursos em qualquer dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo™);

()] cotas de outros fundos de investimentos imobilidrio (“FIIs”);

JUR_SP - 15467602v5 - 3407.336318
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(ii) letras hipotecarias (“LHs”);
(iit) letras de crédito imebiliario (“LCIs”); e
(iv) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRIs”).

2.2, Investimentos Temporarios. As disponibilidades financeiras do FUNDO que
temporariamente néo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
serfio aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, phblicos ou
privados, de modo a atender as necessidades de liquidez do FUNDQ, nos termos do
paragrafo nico do artigo 46 da Instrugio CVM 472/08 (“Investimentos Temporarios™).

2.3. Composicio da Carteira do FUNDQ. Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios
compdem a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO.

CLAUSULAIII, POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1,  Identificacdo do Gestor, A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera
gerida pela Gdvea Investimentos Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andax, Leblon, CEP: 22440-035,
inserita no CNPJ/MF sob o n® 05.669.128/0001-66, que foi contratada pelo Administrador
nos termos do artigo 29, VI, da Instrucio CVM 472/08 (“Gestor”). O Gestor é instituigiio
autorizada pela CVM para a administraciio profissional de carteiras de titulos e valores
mobili4rios, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 11,165, de 14 de julho de 2010,

3.2, Descriciio da Politica de Investimento em Ativos-Alvo. A gestho da carteira de titulos e
valores mobilidrios do FUNDO serd conduzida em atendimento aos objetivos do FUNDO,
nos termos da Clausula II (Objeto) acima e em consondncia com a seguinte politica de
investimento em Ativos-Alvo:

@) o FUNDO ter4 por politica basica realizar investimentos em Ativos-Alvo de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(a)  auferir rendimentos das cotas de FIIs que vier a adquirir;

()] auferir ganho de capital nas negociagdes de cotas de FlIs que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

(© auferir rendimentos das LHs, LCIs e CRIs que vier a adquirir;

JUR_SP - 15467902v5 - 3407.336318
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(d)  auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes de LHs, LCIs e CRIs que
vier adquirir e posteriormente alienar; g

(ii)  dentre os Ativos-Alvo, o FUNDO dever buscar investir parcela preponderante de
seus recursos em Flls,

3.3. Critérios para Aquisiciio de Ativos-Alvo. As aquisi¢Bes dos Ativos-Alvo que podem
compor a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO deverdo observar os seguintes
critérios:

(i) em relagio as LHs e LCIs, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagio e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do Banco
Central do Brasil;

(ii) em relagfio aos CRIs, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagio e regulamentagfio vigentes, e deverfio contar com regime fiduciario; e

(iii) as cotas de FIIs deverio pertencer a fundos de investimento imobili4rio
devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas emitidas
pela Comissiio de Valores Mobilidrios (CVM).

3.4. Limites de Aplicagfio por Emissor e por Modalidade de Ativo Financeiro. O FUNDO
devera respeitar os limites de aplicacfio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004 efou na regulamentaciio
aplicdvel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementé-la. Os limites de aplicagfio por

modalidade de ativos financeiros nfo se aplicam as aplicagGes em FIIs ou CRIs.

3.5. Limites de Aplicagiio por Emissor Especifico de Atives-Alve. O FUNDO néo investird
quantia superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio em apenas um determinado FII ou
uma mesma emissio de CRI.

3.6. Autorizaciio Especifica para Aquisicio e Alienacfio dos Titulos e Valores Mobilidrios.
Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a aquisicio e a alienagio dos
titulos e valores mebiliarios pelo FUNDO independe de autorizaciio especifica dos cotistas.

3.7. Alteraciio da Politica de Investimento. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento somente poderfio ser alterados mediante deliberagfio de cotistas devidamente

reunidos em assembleia geral, que representem, no minimo, a maioria das cotas emitidas
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pelo FUNDO a época da deliberagfio, observadas para tal fim de deliberagfio as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.8.  Contratacio de Operaces de Derivativos. O FUNDO nfo ird contratar operacgdes
com derivativos, inclusive para fins de proteciio patrimonial.

3.9, Prazo de Aplicacio dos Recursos da Primeira Emissfio de Cotas em Ativos-Alvo. No
prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissiio de Cotas do
FUNDO (conforme definido na Clausula 6.1), 0 FUNDQ envidard melhores esforgos para

aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento) dos recursos da Primeira Emissiio de Cotas
do FUNDO na aquisicio de Ativos-Alvo,

3.10. Fatores de Risco. Os riscos envolvidos no investimento no FUNDO deverdo ser
explicitados detalhadamente no prospecto.da oferta pliblica a ser realizada por ocasido da
emisséio e distribuicio de cotas e deverfio levar em conta, dentre outros, os seguintes

aspectos:

@ riscos relacionados a fatores macroeconémicos — politicas governamentais, efeito da
globalizagiio e demais riscos relativos  atividade econdémica;

(ii) risco relacionado 4 liquidez dos Ativos-Alvo;

(iii) riscos relativos & rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragéo
de ganhos dos Ativos- Alvo;

@iv) risco quanto ao objeto do FUNDO; e

W) riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo.

3.11.  Partes Relacionadas como Contraparte. Admite-se que o Administrador, o Gestor ou
empresas a elas ligadas possam assumir a contraparte das operagdes do FUNDO, devendo
manter por 5 {cinco) anos registros segregados que documentem tais operagdes.
CLAUSULAIV. ADMINISTRAGAO

CAPITULO 1. ATRIBUICOES DO ADMINISTRADOR

4.1, Extensfio dos Poderes de Administracfio. A administra¢io do FUNDO compreende
o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a

JUR_SP - 15467902v5 - 3407.336318

204



Registrado sob o N°

2
261719 2
95, °

manutengio do FUNDO, os quais podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escxito, em nome do FUNDO,

4.2, Competéneias do Administrador. Ao Administrador compete: (i) realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO; (ii) exercer
todos os direitos inerentes A propriedade dos ativos que vierem a compor a carteira de titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) nos casos de destitui¢gio do Gestor, adquirir e alienar os titulos e valores
mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDQ; (v) transigir; (vi) representar o
FUNDO em juizo e fora dele, inclusive em agBes, recursos e excegbes; (vii) solicitar a
admissdo 4 negociagiio das cotas do FUNDO em bolsa de valores e/ou mercado de balcio
organizado, nos termos deste Regulamento; e (viii) todos os demais atos necessarios &
administragio do FUNDO, observadas as limita¢des impostas por este Regulamento e
demais disposi¢Ges legais e/ou regulamentares aplicaveis.

4.2.1, Deveres Quanto & Conduta do_Administrador. O Administrador do
FUNDO dever4 empregar, no exercicio de suas funcées, o cuidado que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administracio de seus préprios negécios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus
negdcios.

4.3 Servicos Prestados por Terceiros Contratados. Para o exercicio de suas atribuices
o Administrador poderi contratar os seguintes servigos por terceiros, desde que, em qualquer
caso, devidamente habilitados a prestar os respectivos servigos, conforme aplicével:

(6)] atividades de tesouraria, de controle e processamento de aquisigio e alienacio dos
titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO,

(i) escrituragdo de cotas;

(iii) custddia de ativos financeiros;

@iv) auditoria independente; e

) gestfio da carteira de titulos e valores mobiliarics do FUNDO.

4.3.1.  Responsabilidade pelos Custos de Contratacdio de Terceiros. Os custos
com a contratagiio de terceiros para os servigos mencionados nos itens (iii} e (iv) do caput da
Clausula 4.3 (Servigos Prestados por Terceiros Contratados) serfio considerados despesas do
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FUNDO, nos termos deste Regulamento. Os custos para a contratagfio de terceiros para os
servicos mencionados nos itens 4.3 (i), (ii) e (v) serfio arcados pelo Administrador.,

4.4.

Obrigacbes e Responsabilidades do Administrader, Constituem obrigagles e

responsabilidades do Administrador do FUNDO:

)]

@D

e

m

{iv)

~)

(vi)

supervisionar as atividades do Gestor ¢ dos demais prestadores de servigos
contratados;

manter, 3s suas expensas, atualizadoes e em perfeita ordem:

(a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais;

(© a documentagdio relativa as operagGes do FUNDOQO;

@ 0s registros contébeis referentes s operagles e ao patriménio do

FUNDO, inclusive o levantamento de balangos, balancetes, e outros
demonstrativos financeiros ou informacgGes requeridas pela legislagéio
aplicavel; e

(e} a elaboragfio do relatdrio de auditoria anual e o arquive dos pareceres e
relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos relatorios
de outros profissionais contratados nos termos deste Regulamento;

com excecio das atividades de gestio dos titulos e valores mobilidrios da carteira
a serem exercidas pelo Gestor do FUNDO, celebrar os demais negbcios juridicos
e realizar todas as demais operacGes necessérias & consecugio das atividades do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos disponiveis do FUNDO de forma diligente e judiciosa,
sem onerd-lo com despesas ou gastos desnecessarios;
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(vii) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
(viii) manter custodiados em institnicdo prestadora de servigos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios que vierem a
compor a carteira de investimentos do FUNDO;

(x) fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢io de cotas que
venham a ser emitidas pelo FUNDQ, contra recibo:

(a) exemplar deste Regulamento; ¢
®) prospecto da distribuigiio de cotas do FUNDO.

4.5. Restricio do_Administrador com Rela¢iio ao Patriménio do Fundo. Conforme
previsto no artigo 32, inciso Il da Imstrugio 472/08, os titulos e valores mobilirios
integrantes do patriménio do FUNDO:

() nio integram o ativo do Administrador;
(ii) nfo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio do Administrador;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio

judicial ou extrajudicial;
(iv) niio podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador;

W) néo sfio passiveis de execugfo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser'; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituigio de 6nus reais.

CAPITULOII.  ATRIBUICOES DO GESTOR

4.6. Obrigaces do Gestor. Caberd ao Gestor:

0] monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo e conduzir a coleta e anélise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informagdes como: (a) FlIs listados

em bolsa ou mercado de balcfio organizado e caracteristicas dos empreendimentos
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imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imbvel, inquilinos,
valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel);
(b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas piiblicas e negociagbes de cotas; (d)}
rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

(ii) adquirir e alienar os titulos e valores mobilidrios componentes da carteira do
FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento;

(iii) monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

(iv) acompanhar as assembleias gerais dos Flls que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer &s assembleias gerais e exercer seu direito de
voto;

) exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os

direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periddicos das atividades
do FUNDO, os quais deverfio ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista deste
Regulamento;

(vii transferir ao FUNDO qualqguer beneficio ou vantagem que possa aleancar em
virtude de sua condigio de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobili4rios integrantes da carteira do FUNDO; e

(viii) agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessérios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente,

4.6.1. Cutorga de Poderes para_Representacfo. O Gestor, observadas as
limitagBes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessirios

A gestfio da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento. O FUNDO, através do Administrador e por este instrumento, constitut o
Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuigbes necessérias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, incluindo as referidas nos itens (ii),
(iv) e (v) acima, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.
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4.7. Processo Decisério do Gestor e Comités. O processo decisdrio do Gestor para
aquisi¢iio ou alienagio dos titulos e valores mobilidrios de sua carteira envolvera os seguintes
comités; (i) Comité de Investimento do FUNDO,; ¢ (ii) Comité de Operagdes do FUNDO. Os
membros dos comités deverdo ser indicados pelo Gestor e formados exclusivamente por
empregados, sdcios ou membros do comité de investimentos do Gestor.

4.7.1. Comité de Investimento do FUNDQ, O Comité de Investimento do
FUNDO ser4 composto inicialmente por 5 (cinco) membros e sera responsével pela andlise e
aprovacio das aquisicies e alienages da carteira do FUNDO que envolvam valor igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patrimdnio do FUNDO.

4.7.2. Comité de Operagbes do FUNDO. O Comité de Opera¢des do FUNDO
ser4 composto iniciaimente por 3 (trés) membros e serd responsavel pela anélise e aprovagiio
das aquisi¢des e alienacdes da carteira do FUNDO que nfio sejam objeto de andlise e
aprovagdo pelo Comité de Investimento do FUNDO.

CAPITULO III, DIVULGACAO DE INFORMAGOES

4.8. Deveres de Informacio do Administrador. O Administrador deve:

03] zelar para que a violagiio do disposto na Clausula 4.14 abaixo (Divulga¢éo de Fatos
Relevantes) niio possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informacfio previstos no Capitulo VII da Instru¢do
CVM 472/08 e neste Regulamento; e

(i) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO.

4.9. Publicaciio de Atos e Decisées do Fundo. Os atos e decisées do FUNDO que, na
forma da Instrugio CVM 472/08, envolvam os interesses dos cotistas, deverdo ser

obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pagina de Administrador na
rede mundial de computadores e mantidos disponiveis em sua sede.

4.10. Prestacfio de Informacies Peribdicas. O Administrador deve prestar as seguintes
informagdes periédicas sobre o FUNDO:

(i) mensahmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:
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(a) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade
do periodo; e

(b)  valor e composigio da carteira de investimentos, bem como dos demais bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO;

(i) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administraciio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugfo final, se houver;
(iii) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
(a) o balancete semestral; e
(b)  orelatorio do Administrador, observado o disposto no paragrafo 4° abaixo;
(iv) anualmente, até 9o (noventa) dias apés o encerramento do exereicie:
(a) as demonstracdes financeiras;
(b)  orelatério do Administrador, observado o disposto na Clausula 4.10 abaixo;
(¢}  oparecer do auditor independente; e
) até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a ata de cada assembleia geral ordinaria.
4.11.  Acesso ao Regulamento. O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versfio vigente e

atualizada.

4.12. Relatérios do Administrador. Os relatérios do Administrador previstos na Clausula
4.10 (Prestagéo de Informagdes Periédicas) acima devem conter, no minimo:

(i) descricfio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas e a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no perfodo;

(i) as perspectivas para o programa de investimentos para o semestre seguinte;
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(jii) informagBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragfo, sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidfrio em que se
concentrarem as operagdes do FUNDO relativas ao semestre findo e as
perspectivas para o semestre seguinte; e

(b) o valor de mercado dos ativos integrantes da carteira de titulos e valores
mobilidrios do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagio ot
desvalorizagio apurade no perfodo, com base na tltima andlise técnica
disponfvel, especialmente realizada para esse fim, em observéncia de critérios
que devem estar devidamente indicados ne relatério;

(iv)  relacfio das obrigaces contraidas no perfodo;

W) rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro)
seniesires calendario; e

(vii) a relagfio dos encargos debitados a0 FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagio ao patriménio liquido médio

semestral em cada exercicio.

4.13. Disponibilizacio de Documentos. O Administrador deve disponibilizar ainda aos
cotistas os seguintes documentos, relatives a informages eventuais sobre o FUNDO:

) edital de convocacio e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, por ocasifo de sua convocagdo;

(it) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;

(i) prospecto, material publicitirio e antincios de infcio e de encerramento de oferta
piblica de distribuigio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugio CVM 400/03
(conforme definido abaixo); e

(iv)  fatos relevantes.

4.14. Divulgaciio de Fatos Relevantes. A divulgaciio de fatos relevantes deve ser ampla e

imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes que
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possam, direta ou indiretamente, influir em suas decistes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagfo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO, Considera-se exemplo
de fato relevante, sem exclusfio de quaisquer ouiras hipdteses, a alteragiio no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou ao cotista.

4.15. Forma de Divulgaciio das InformacGes. A publicagfio de informagdes referidas nesta
Clausula 1V deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede. O Administrador deverd, ainda,

simultaneamente 4 publicagio mencionada acima, enviar as informagdes referidas nesta
Clausula IV & entidade administradora do mercado de balcdo organizado ou a bolsa de
valores em que as cotas do FUNDO sejam admitidas 4 negociagio, bem como 4 CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pédgina da CVM na rede mundial de
computadores.

4.16.  Envio de Informacdes aos Cotistas. O Administrador devera enviar a cada cotista:

) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagfio, resumo das decistes
tomadas pela assembleia geral;

(ii) semestralmente, no prazo de até 30 (ti'inta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depbsito das cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do
FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a respectiva
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo ¢ valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentac#o ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; g

(ifi)  anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracio de imposto de renda.

4.17. Formas Vilidas Comunieacfio. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-
se o correio eletrnico, a comunicagiio por carta simples ou a publicagéo no jornal Monitor
Mercantil (“Periédico do Fundo”) como forma de correspondéncia valida entre o
Administrador, o Gestor e os cotistas, inclusive para convocagiio de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

4.07.1.  Autorizacio dos Cotistas. O envio de informagSes por meio eletrénico ao
cotista previsto na Clausula 4.17 (Forinas Vélidas de Comunicagéio) acima independe de
anuéneia expressa do respectivo do cotista do FUNDO, sendo considerada valida a remessa
para o endereco eletrdnico informado por ocasifio dos respectivos investimentos.
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4.17.2. Forma de Comunicacfio entre Administrador e CVM. O correio eletrdnico é

uma forma de correspondéncia vilida enire o Administrador e a CVM, salvo nas
oportunidades em que a CVM exigir de modo diverso,

CAPITULOIV. VEDAGOES AO ADMINISTRADOR

4.18. Lista de Atividades Vedadas ao Administrader. £ vedado ao Administrador, no
exercicio de suas atividades como administrador do FUNDO e utilizando recursos ou ativos
do FUNDO:

@) receber depdsito em sua conta coirente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros a cotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagies praticadas pelo FUNDO;

[4%)] aplicar, no exterior, os recursos captados no Brasil;

i) aplicar recursos na aquisigiio de cotas do proprio FUNDO;

(vii) vender A prestagfio cotas do FUNDO, admitida a divisio em séries e a respectiva
integralizaciio mediante chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados acs cotistas;

(ix) realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ o Administrador, ou entre o FUNDO e eventuais incorporadores e
empreendedores emissores dos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor
a carteira do FUNDO;

) ressalvado o disposto no paragrafo 1° do artige 35 da Instrugio CVM 472/08,

onerar, sob qualquer forma, os investimentos que vierem a compor a carteira de
titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

JUR_SP - 15467902v5 - 3407.336318

-15-

213



Registrado sob o N®

S

261719 2

; G
DOEEE,

€ CIOCuMnert o

(xi) realizar operacbes com atives financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas neste Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08;

(xii) realizar operagies fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipbteses de distribuigSes pblicas e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

(xiii) realizar operagbes com derivativos, nos termos deste Regulamento; g
(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.20.1, Vedacfio ao Recebimento de Vantagens ou Beneficios. £ vedado, ainda, ao
Administrador receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragfes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que nio sejam transferidos para beneficio dos
cotistas aplicando-se esta vedagdo a seus respectivos sbcios, administradores, empregades e
sociedades a eles ligadas.

CAPITULOV. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS
CONTRATADOS

4.21. Descri¢iio das Taxas de Administracio e Performance. O FUNDO pagard pela
prestagio de servicos nos termos destc Regulamento e em conformidade com a
regulamentaciio vigente, uma remuneragfio que serd composta da Taxa de Administragio
Especifica, da Taxa de Gestdio e da Remuneracdo do Agente Escriturador (em conjunto, a
“Taxa de Administragio”), além de uma Taxa de Performance, da seguinte forma:

6 Taxa de_ Administracio Espectfica: relativa aos servicos prestados pelo

Administrador e a ele diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,15%
(zero virgula quinze por cento) ao ano, A razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio didric do FUNDO, observado, o valor minimo
mensal de R$ 15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais) (“Taxa de Administraciio

Especifica”), sendo que em relagio & primeira cobranca de Taxa de Administragio
Especifica devida pelo FUNDO, ser4 acrescido o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais);

(ii) Taxa_de Gestdio: relativa os servigos prestados pelo Gestor e a ele diretamente
paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, i razio de 1/12
(un doze avos) sobre o valor do patriménio do FUNDO vigente no Gltimo dia 1til do més de
caleulo (“Taxa de Gestédo”);
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(iii) Remuneracfio do Agente Escriturador: relativa & remuneragio da instituigio
depositéria, devidamente credenciada pela CVM, que prestara os servigos de escrituragiio das
cotas do FUNDO (“Agente Escriturador”) e a ela diretamente paga pelo FUNDO,
correspondera ao valor mensal de R$3.500,00 (irés mil e quinhentos reais), valor este
deduzido da Taxa de Administragio Especifica (“Remuneragio do Agente
Escriturador”);

@iv) Taxa de Performance: Além da Taxa de Gestfo, o Gestor também fara jus pelos
servigos prestados e a ele diretamente paga pelo FUNDO, a uma remuneragiic equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo cotista com distribui¢es realizadas pelo
FUNDO que excedam a variagio do CDI Bruto (“Taxa de Performance”), calculada
anualmente no Gltimo dia Gtil de cada ano (“Data de Apuracio de Performance”),
seguindo o conceito de “linha d*igua” a seguir descrito:

VPn = {Distribui¢bes Atualizadas (-) {[Integraliza¢Ges Atualizadas] (-)
[Integralizaces Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas},
sendo gue:

VPn = Valor a ser pago pelo FUNDO, a titulo de Taxa de Performance, relativo a
uma Data de Apuracfio de Performance.

Distribuicdes Atualizadas = Somatério das distribui¢des ao cotista do
FUNDO a titulo de rendimentos, atualizadas, em relagfio a cada distribuicéio, da
data que ocorreu o pagamente da distribuicfio ao cotista até a Data de Apuragdo
de Performance, pela variagiio acumulada do CDI no perfodo, pro rata temporis.

Integralizactes Atualizadas = Somatério das integralizagSes de cotas pelo
cotista a0 FUNDO, atualizadas, em relagfio a cada integralizagiio, da data que
ocorrett o pagamento da integralizagfio pelo cotista até a Data de Apuragiio de
Performance, pela variagiio acumulada do CDI no perfodo, pro rata temporis.

Integralizacfes Nominais = Somatorio nominal das integralizagbes de cotas
pelo cotista a0 FUNDO até a Data de Apuragiio de Performance.

Taxas de Performance Atualizadas = Somatério dos valores pagos pelo
FUNDO anteriormente a uma Data de Apuragio de Performance, a titulo de
Taxa de Performance, atualizados, em relagio a cada valor pago de Taxa de
Performance, da data que ocorreu cada pagamento pelo FUNDO, até a Data de
Apuragio de Performance, pela variagfio acumulada do CDI no periodo, pro rata
temporis.
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Data de Apuraciio de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendario apés a emissfio inicial das cotas do FUNDO, nes termos da Clausula
6.1 (Emisséio Inicial de Cotas) deste Regulamento.

4.21.1. Correcio de Valores. O valor minimo mensal da Taxa de
Administracio Especifica e a Remuneraciio do Agente Escriturador previstas na Clausula
4.21, itens (i) e (iil) acima, respectivamente, serfio corrigidos anualmente pela variagdo do
indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, caleulade e divulgado mensalmente pela
Fundacfio Getalio Vargas — FGV (“IGP-M”), ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo
como data base o més de inicio de prestagio de servios pelo Administrador e Agente
Escriturador, respectivamente, para o FUNDO.

4.21.2. Provisionamento ¢ Data de Pagamento. A Taxa de Administragio
Especifica, a Taxa de Gestiio ¢ a Remuneragfio do Agente Escriturador serfio provisionadas
diariamente ¢ pagas pelo FUNDO aos respectivos beneficidrios, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia 1itil do més subsequente ao dos servigos prestados. A Taxa de Performance sera
provisionada diariamente e paga pelo FUNDO até o 30° (trigésimo} dia titil subsequente ao
da correspondente Data de Apuragéio de Performance.

4.21.3. Resultado Negativo no Céleulo da Taxa de Performance. Na hipotese
de, em uma determinada Data de Apuragio de Performance, o resultado da féormula de
cileulo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, nfio serd devida Taxa de
Performaice pelo FUNDO em relago a tal Data de Apuragfio de Performance.

4.21.4. Taxas dos FilIs Investidos. As taxas de FlIs investidos ndo se

configuram come despesas do FUNDQ, sendo apenas redutoras da valorizagio dos recursos

investidos.

4.22. Cobranca de Qutras Taxas. Néo deverdo ser cobradas dos cotistas quaisquer outras
taxas, além da Taxa de Administracfio, Taxa de Performance, a remuneracio adicional devida
a0 Gestor, se aplicivel e conforme previsto na Clausula 4.26 (Remuneragéo do Gestor na
Hipébtese de Destituigdio) abaixo, e as despesas e encargos mencionados na Segio XIV
(Despesas e Encargos do Fundo) abaixo.

CAPITULO VI,  SUBSTITUICAOQ DO ADMINISTRADOR

4.23. Hipbteses de Substituiciio do Administrador. O Administrador serd substituido nos
casos de sua destituicfio pela assembleia geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento
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perante a CVM, bem como na hipétese de liquidagfo judicial ou extrajudicial (inclusive em
decorréneia de intervencio, insolvéncia ou faléncia).

4.23.1. Rentineia ou Descredenciamento — Convocagito de Assembleia Geral. Nas
hipéteses de remtincia ou de deseredenciamento do Administrador pela CVM, ficard o
Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO.

4.23.2  Reniincia — Aviso Prévio. No caso de reniincia do Administrador, salvo
deliberagio em contrario dos cotistas em assembleia geral e desde que o seu substituto tenha
sido eleito e tomado posse, este deverd cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da
data que fizer a comunicagfo de sua rentincia,

4.23.3. Reniincia - Convocagdo de Assembleia pelos Cotistas. E facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas convocar
agsembleia geral, caso o Administrador nfio convoque a assembléia geral para eleger seu
sucessor 1o prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a comunicagio de sua
rentncia,

4.23.4. Reniincia - Auséncia_de Substituto e Liquidagiio do Fundo. No caso de
rentincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais
requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrugio CVM 472/08, ndo tendo os cotistas
deliberado a escolha de substituto ou pela liquidagio do FUNDO, caberd ao Administrador
adotar as providéncias necessérias a liquidagiio do FUNDO.

4.23.5. Destituicéo - Nomeacéio de Substituto. A assembléia geral que destituir o
Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder a
dissolucéo e liquidagio do FUNDO.

4.23.6,  Descredenciamento e Liquidagdo Judicial - Administracio Durante o
Processo de Substituicdo, Na hipétese de descredenciamento ou liquidagio judicial, cabe a
assembléia geral decidir sobre a administragio do FUNDO até a efetiva assungio de novo
Administrador, observado o disposto no artigo 37 da Instrugiio CVM 472/08.

4.23.7.  Liquidacdo Extrajudicial — Convocaglio de Assemnbleia. No caso de
liquidacfio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias dteis, contado a partir da data de publicagiio, no Diario Oficial da
Unidio, do ato que decretar a liquidagiio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de
novo administrador e a liquidacéio ou nfo liquidagio do FUNDO.
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4.23.8.  Liquidacéio Extrajudicial - Auséncia de Novo Administrador e
Liquidacdio do Fundg. Caso a assembleia de cotistas nfio eleja novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias dteis, contado a partir da publicagfio no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidagio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomear4 uma instituigdo para processar
a liquidagéio do FUNDO.

4.23.9.  Liguidacdo Judicial ou Extrajudicial - Obrigagies do Liquidante. Cabe
ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestio regular do patrimbnio do FUNDO,
até a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da assembleia geral
que cleger seu substituto deverd ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

4.23.10. Reniincia, Destituicdo ou Liguidagdo Extrajudicial - Permanéncia_do
Administrador. O Administrador permanecer4 no exercicio de suas funcdes até ser arquivada
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renfincia ou destituigio do Administrador ou,
ainda, na hipétese da liquidagfio extrajudicial do Administrador.

4.24. Custas do Processo de Substituicio do Administrador. Caso o Administrador
renuncie s suas respectivas fungdes, seja por descredenciamento em razdo de entrar em
processo de liquidagio judicial ou extrajudicial, correrdio por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas A transferéncia ao seu sucessor da propriedade fiducidria dos ativos
integrantes da carteira de titulos e valores mobilidrios e demais direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

CaPfTULO VII. SUBSTITUICAO DO GESTOR

4.25. Hipoteses de Destituicdo do Gestor. A perda da condigfio de Gestor do FUNDO
somente se dara mediante a ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos:

@) mediante notificacio do Administrador sobre tal ocotréneia, o inadimplentento
de qualquer das obrigagSes assumidas pelo Gestor em qualquer contrato assinado com o
Administrador, em nome do FUNDO, ou em qualquer outro contrato relativo ao FUNDO
que venha a ser celebrado e no qual o Gestor seja parte, néo tendo sido tal inadimplemento
resolvido no prazo de 60 (sessenta) dias, contado a partir do recebimento da notificagio de
referido inadimplemento por parte do Administrader efou de qualquer outra parte a tal
contrato;
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(i) negligéneia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinade por uma sentenca

condenatéria transitada em julgado, conduta criminosa ou indiciamento por parte do Gestor
e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome do Gestor;

(iii) insolvéncia, intervencio, liquidacéio ou faléncia do Gestor; ou

@iv) a qualquer momento, por deciséio dos cotistas detentores de maioria das cotas do
FUNDO, presentes em assembléia geral de cotistas convocada deliberar sobre a destituigéo
do Gestor, ainda que de forma imotivada.

4.26. Remuneracfio do Gestor na Hipétege de Destituicio. Caso o Gestor seja destituido em
razio de qualquer das hipbteses previstas na Clausula 4.25 (Hipdteses de Desiituigdo do Gestor)
acima, o Cestor terd direito a receber do FUNDO 100% {cem por cente) da Taxa de Gestéo e da Taxa
de Performance, apuradas segundo a metodologia prevista neste Regulamento e calculadas pro rata
temporis até a data de destituigio do Gestor. Adicionalmente, caso o Gestor seja destituido por
quaisquer razbes que ndo aquelas previstas nos itens (i), (i) e (iif) da Clausula 4.25 (Hipéteses de
Destituigiio do Gestor) acima, o Gestor terd direito a receber do FUNDO uma remuneragio,
correspondente a 24 (vinte e quatro) vezes o valor da Taxa de Gestilo por ele recebida no més
imediatamente anterior ao de sua destituiciio, de forma a remunerar o Gestor pele estratégia de
investimentos ja concebida e realizada com a carteira do FUNDO. Para todes os fins deste
Regulamento e no que mais for aplicdvel, essa remuneracio adicional ao Gestor serd
imputada a Taxa de Performance.

CLAUSULA V.  COTAS

5-1. Natureza das Cotas do Funde. As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais

de seu patriménio, terfio forma nominativa e escritural, e serfio registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.

5.2, Admissdio das Cotas & Negociacio em Mercado Secundario, As cotas do FUNDO
serio admitidas & negociacio na BM&FBOVESPA S.A. (“BM&FBOVESPA”) ou em
mercados de balcfio organizado.

5.2.1. Assembleia Geral e Suspensfio de NegociacBes. O Administrador podera
determinar a suspensio do servigo de cessfio e transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés)
dias fGteis antes da data de realizagio de assembleia geral, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes na assembleia geral,

5.3. Quantidade de Votos por Cota. A cada cota corresponderi um voto nas assembleias
gerais do FUNDO.
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5.4 Impossibilidade de Resgate das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
8.668/93 niio & permitido o resgate de cotas por qualquer cotista.

5.5. Direitos e Restrig8es do Titular de Cotas. O titular das cotas do FUNDO:

6] nfio exercerd qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO; e

(i)  n#o responde pessoalmente por qualquer obrigacfio legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do Administrador, salvo quanto 3 obrigacio de
pagamento das cotas qgue subscrever.

5.6.  Alocacio dos Resultados do FUNDOQ. Observadas as regras de distribuicio de
resultados do FUNDOQ contidas na Clausula 10.2 (Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do
Fundbo) deste Regulamento e as periodicidades de distribuigfio ali estabelecidas, os resultados
auferidos pelo FUNDO serdo atribuidos aos cotistas proporcionalmente a quantidade de
cotas integralizadas que possuirem do FUNDO na data em que tais resultados forem
auferidos.

5.7, Limitacfio & Subsericio de Cotas do Fundo. Néo ha limitagfio 4 subserigio de cotas
do FUNDO por qualquer pessoa, quer seja fisiea ou juridica. Sera admitida a subscrigfio de
diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, Clausula IX, da
Instrugao CVM 472/08.

CLAUSULA VI. EMISSAO INICIAL DE COTAS DO FUNDO

6.1. Emissiio Inicial de Cotas, O FUNDO emitird inicialmente, na data de sua
constitui¢fio, 200,000 (duzentas mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma,
perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em uma
tinica série, sem prejuizo de eventual emisséio de maior niimero de cotas, em observéincia aos
procedimentos de colocaciio de lote suplementar de até 15% (quinze por cento) e lote
adicional de até 20% (vinte por cento), conforme artigos 24 e 14, §2° da Instrugio CVM n°®
400/03 (conforme definida abaixo), respectivamente (“Primeira Emissio de Cotas”).

6.1.1. Regime de Colocaciio da Primeira Emissdo de Cotas. A Primeira Emissdo

de Cotas sera realizada mediante oferta priblica, em regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugio CVM 400/03 (conforme definido abaixo).
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6.1.2. Monianie Minimo e Cancelamento do Saldo. Ser4 admitida a subseri¢io

parcial do montante da Primeira Emissfo de Cotas, observado o montante minimo de
colocacio de R$ 50.000.000,00 (cinquenta mithes de reais), nos termos do paragrafo 5° do
artigo 30 da Instrugiio CVM 400/03. Nesta hipétese, o eventual saldo de cotas nio colocado
deveréa ser cancelado.

CLAUSULA VII. OFERTA PUBLICA INICIAL DE COTAS DO FUNDO

7.2, Emisséio Inicial de Cotas Mediante Oferta Pablica. O FUNDO fard una oferta
plblica da Primeira Emissfio de Cotas (“Oferta Pablica Inicial”), a qual serd conduzida
por instituigBes integrantes do sistema de distribuigfio do mercado de valores mobiliarios,
nas condicBes que vierem a ser especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, e estara
condicionada ao prévio registro perante a CVM, em conformidade com ¢ disposto na
Instrugio n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instruciio CVM 400/03”), observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

=.2.1. Subscricio e Assinatura de Boletim de Subscrigdo. No ato de subscrido
das cotas objeto da Oferta Piiblica Inicial, o subscritor assinard o boletim de subscrigéo ou

compromisse de investimento, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituigao
autorizada a processar a subsericéo e integralizacfio das cotas.

7.2.2. Pedidos de Subscricéio. Pedidos de subscrigio na Oferta Piblica Inicial
poderfio ser realizados por meio de carta dirigida as instituicBes intermediarias, as quais,
observado o limite de cotas emitidas e a seu eritério, poderdo atender 3s solicitages.

7.2.3. Prazo Méximo de Subscriglio. De acordo com o disposto no artigo 18 da
Instrugiio CVM 400/03, o prazo méximo para a subscrigéo da totalidade das cotas da Oferta
Piiblica Inicial sers de 6 (seis) meses, contado a partir da data da publicagéo do respectivo
anfincio de inicio da distribuigdo.

=.2.4. Integralizagdo. A integralizagio deverd ser feita em moeda corrente
nacional, & vista, no prazo previsto no respectivo boletim de subscricio ou compromisso de
investimento, conforme aplicavel.

7.2.5. Documentos Disponiveis e Ciéncia do Investidor. Estari disponivel ao
investidor durante a Oferta Péblica Tnicial do FUNDO exemplar deste Regulamento e do
Prospecto da distribuigic de cotas do FUNDO, No ato da respectiva subscrigfio, cada
investidor declarard cstar ciente: (i) das disposigdes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e & politica de investimento do FUNDO; e (ii) dos
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riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto da
distribuicfio de cotas da Oferta Piiblica Inicial do FUNDO,

7.2.6. Negociacio das Cotas no Mercado Secundério. Os titulares das cotas
emitidas na Oferta Piblica Inicial poderfio negoeid-las secundariamente na BM&FBOVESPA.

CLAUSULA VIII. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Procedimento para Emissio de Novas Cotas. Mediante proposta elaborada pelo
Administrador, 0 FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, sendo dispensada a
alteragfio deste Regulamento para refletir tais novas emissbes, ressaivado que a realizagio de
qualquer nova emissiio de cotas do FUNDO dependera de (i) de aprovagio de cotistas
representando a maioria dos cotistas do FUNDO presentes na assembleia geral de cotistas
convocada para tal finalidade, e (i) posteriormente 4 aprovagho dos cotistas, da obtengdo de
autorizagio da CVM. A deliberagfio da emissfio de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissfio de novas cotas, as condigGes de subscrigfio das cotas e a destinagiio
dos recursos provenientes da integralizagHo, observado que:

(43} o valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de cotistas,
nio podendo ser inferior ao quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do FUNDO e o niimero de cotas emitidas;

(ii) a0s cotistas do FUNDO, na data da assembleia geral que deliberou pela emisséo
de novas cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigio de novas
cotas, na proporgio do nfimero de cotas que possuirem naquela data, direito este
concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) dias, contado a partir
da data da publicaciio do antincio de infcio de distribuigio das cotas objeto de
nova emissdo;

(iii) ¢ permitido ao cotista ceder o respectivo direito de preferéncia que trata a
Clausula 8.1 (ii) acima a outros cotistas ou a terceiros;

(iv) as cotas objeto da nova emisso assegurarfio a seus titulares dieitos idénticos aos
das cotas existentes;

™) ¢ admitido que, em eventuais novas emiss3es de cotas objeto de oferta piblica a
deliberagfio da assembleia geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova
emiss#o que podera ser cancelada, caso nio seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissiio no prazo méiximo de 6 (seis}) meses a contar da data de
publicagio do anfincio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, devera ser
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especificada na ata da respectiva assembleia geral a quantidade minima de cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais serd véilida cada oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢ies contidas nos artigos 30 e 3t da
Instruciio CVM 400/03;

(vi) a integralizacfio de cotas de nova emissio deverfio ser realizadas a vista em moeda
corrente nacional, no prazo previsto no respectivo boletim de subscri¢io ou
compromisso de investimento, conforme o caso, O boletim de subscri¢io ou o
compromisso de investimento, conforme o caso, sio documentos por meio do
qual cada investidor obriga-se a integralizar as cotas subscritas; ¢

(vii) nfio poderd ser iniciada nova distribuigfio de cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuigfio anterior,

CLAUSULAIX. TAXADE INGRESSO

9.1, Inexisténeia de Taxa de Ingresso. Nio sera cobrada pelo FUNDO taxa de ingresso
dos subscritores de cotas de emissfio do FUNDO ou dos adquirentes das cotas no mercado

secundério,
CLAUSULA X, POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1.  Assembleia Geral Ordinaria e Apuracfio de Resultados. A assembleia geral ordinaria

de cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exerefcio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberar4 sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, observado o
disposto na Clausula 10.2 (Distribuicdio Mensal dos Rendimentos do Fundo) e seus sub-itens
a seguir.

10.2. DistribuicBo Mensal dos Resultados do Fundo. Observado o disposto na Clausula
10.2.1 abaixo (Ndo Distribuigio de Resultados Durante Periodo de Oferta de Cotas), o
FUNDO devera distribuir mensalmente a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados
auferidos no més de apuracfio e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
(“Distribuicio Mensal”). O FUNDO pagara a Distribuigfio Mensal, aos titulares de cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do Gltimo dia 1itil do més
de referéncia do balancete mensal a que se referir a distribuiggo.

10.2.1. Néo Distribuicdo de Resultados durante Perfodo de Oferta de Cotas.
Durante o perfodo de oferta de suas cotas, 0 FUNDO ndo fard Distribui¢es Mensais ou

qualquer outra distribuicio de resultados. Encerrado o periodo de emissiio de suas cotas, o
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FUNDO devera fazer uma distribuicfio aos seus cotistas de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados acumulados durante o periodo de emissiio de suas cotas
(“Distribuicéio Especial”).

10.2.2. Distribuicfio Antecipada. As Distribui¢des Mensais e as Distribui¢des
Especiais aos cotistas serio consideradas antecipacio dos resultados a serem distribuidos
pelo FUNDO que forem apurados nos seus balangos semestrais encerrados em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano e também em relagiio aos resultados apurados no exercicio social
encerrado a cada ano.

10.2.3. Data de Pagamento da Distribuicdo Mensal. A Distribuigdo Mensal
aos cotistas devera ser paga até o 10° (décimo) dia 1til de cada més, com base na posi¢ao de

cotas do {ilfimo dia til do més imediatamente anterior.

10.2.4. Data de Pagamento da Distribuicéio Especial. A Distribuigio Especial

aos cotistas deverd ser paga até o filtimo dia Gtil do més subsequente ao encerramento do
periodo de oferta de cotas do FUNDO.,

10.2.5. Destinaciio de Saldo de Resultados ndo_Distribuidos. Observada a
obrigagiio de distribuiciio minima prevista na Clausula 10.2 acima (Distribuiciio Mensal de
Resultados do FUNDO), eventual saldo de resultados ndo distribuidos na forma de
antecipacfio terd a destinagfio que lIhe der a assembleia geral ordinria de cotistas, com base
em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos cotistas pelo Administrador.

10.3. Definiciio de Resultado, Entende-se por resultado do FUNDO o produto decotrente
dos rendimentos dos ativos que integrem o patriménio do FUNDO, incluindo o resultado
com a negociaciio dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, e
deduzidos: (i) da Taxa de Administragiio e Taxa de Performance, quando devidas; e (ii) das
demais despesas de encargos do FUNDO, nos termos do presente Regulamento e em
consonfncia com as disposi¢es da Instrugio CVM 472/08.

10.4. Manutencio de Registros das Distribuicdes de Resultados. O Administrador do
FUNDO manterd sistema de registro contdbil e demais sistemas auxiliares,

permanentemente atualizades, de forma a demonstrar aos cotistas, a qualquer tempo, os
resultados e as distribuigbes de resultados j realizadas.

CLAUSULA XI. ASSEMBLEJA GERAL
11,1,  Matérias de Competéncia da Assembleia Geral. Compete privativamente a

assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
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(i) as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(ii) a distribuigio aos cotistas do saldo do resultado néo distribuido;
(iii) a alteragiio do ambiente em que as cotas sdo admitidas a negociagio;
@ alteragfo do presente Regulamento;
@iv) destituigio do Administrador;
»™ substituicio do Administrador nos casos de rentncia, descredenciamento perante

a CVM, destituiciio ou decretagio de faléncia, liquidagéo judicial ou extrajudicial;

(vi) emissio de novas cotas;
(vii) fusfo, incorporagdo, cisdo e transformagio do FUNDO;
(viii) dissclugdio e liquidagiec do FUNDO, no que concerne a assuntos que nao estejam

disciplinados neste Regulamento;
(ix) alteragfio na Taxa de Administragio ou Taxa de Performance; ¢

x) majoragiio ou inclusdo de qualquer nova despesa ou encargo do FUNDO, exceto
se tal inclusfo se der em decerréneia de alteragio e/ou imposi¢io regulatéria ou
legislativa.

1.2,  Alteracfio do Regulamento sem Consulta aos Cotistas. Este Regulamento podera ser
alterado, independentemente de assembleia geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteragiio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento & exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a necessiria comunicaciio aos cotistas a esse respeito, nos termos deste
Regulamento.

11.3.  Convocacfio de Assembleia Geral. Compete ao Administrador convocar a assembleia
geral.

11.3.1. Quorum para Convocaglo_de Assembleia Geral, A assembleia geral
poderd também ser convocada diretamente por cotista ou cotistas representando, no minimo,
5% (cinco por cento) das eotas emitidas pelo FUNDO, para deliberar sobre ordem do dia de
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interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

11.3.2. Convacagdo por Iniciativa dos Cotistas. A convocagio por iniciativa
dos cotistas sera dirigida ao Administrador, o qual devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento de comunicagfio em tal sentido, realizar a convocagiio da
assembleia geral nos termos do presente Regulamento. A convocagio de assembleias gerais
nos termos do presente pardgrafo serd realizada as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

11.4. Forma de Convocacio, A convocagio da assembleia geral deve ser feita mediante
envio a cada cotista de correio eletrdnico (e-mail), via fac-simile, por correspondéncia ou por
divulgagfio no Periddico do FUNDO, devendo dela constar, no minimo, o dia, horario e local
de realizacio da assembleia geral a que se refere e os assuntos a serem discutidos e
deliberados, ficando estabelecido que é vedada a deliberacio, sob a rubrica de “assuntos
gerais”, a respeito de matérias que dependam de deliberagfo em assembleia geral, nos termos
do presente Regulamento.

11.4.1. Antecedéncia Minima para Convocagiio. A convocagiio da assembleia

geral deve ser feita com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, contados da data de
publicacfio do primeiro antincio, ou com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista
para a sua realizaco,

11.4.2. Exercicio de Voto Informado e Acesso @ Documentos. O Administrador
deve colocar todas as informagdes e documentos necessirios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores desde a data de convocagiio
de cada assembleia geral e manté-los A disposi¢io dos cotistas até a realizagio de cada
assembleia geral.

11.4.3. Antecedéncia Minima para Sequnda Convocagdio. Caso, por qualquer
motivo, uma assembleia geral nfio se realize, ou face A auséncia de quorum necessério &
deliberagiio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagdo deverd ser feita com
antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias fiteis da data agendada para a realizagiio de tal
assembleia geral em primeira convocagao.

11.4.4. Comparecimento de Todos os Cotistas. Independentemente das
formalidades previstas neste artigo, seré considerada regularmente convocada e instalada a
assembleia geral a que comparecem todos os cotistas.
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11.5. Meios Admitidos para Realizacfic da Assembleia Geral. Sers admitida a realizagfio de
assembleias gerais por meio de conferéncias telefonicas ou video conferéncias, nio excluida a
obrigatoriedade de elaboragfio e assinatura de ata da assembleia, com descrigio dos assuntos
deliberados.

11.6.  Contagem dos Prazos. Na contagem dos prazos fixados nesta Clausula XTI excluir-se-
4 0 dia da publicagfio do antincio ou o da expedicfio da comunicagio.

117, Assembleia para Aprovaciio das Demonstracties Financeiras. A assembleia geral que
deliberar sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO realizar-se-a em até 120 (cento e
vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se referir.

11.7.1. Prazo Minimo para Andlise das Demonstrggbes Financeiras. A
assembleia geral referida no caput podera ser realizada mediante o decurso de, no minimo,
30 (trinta) dias contados da data de disponibilizagfio aos cotistas das demonstragGes
financeiras auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

11.8. Quorum para Instalacio da Assembleia. A assembleia geral serd instalada, em
primeira convocacfio, com a presenga de cotistas que representem a maioria das cotas do
FUNDO e, em segunda convocacfio, com qualquer niimero de presentes, ressalvadas as
exigénceias de quorum para deliberagfio estabelecidas no presente Regulamento.

11.9. Quorum Regular para Deliberacfio em Assembleia. As deliberagSes da assembleia
geral serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto na
Clausula 11,10 abaixo (Matérias Sujeitas & Quorum Espectfico), fazendo jus cada cota a 1
(um) voto nas deliberagfes de cotistas.

11.10. Matérias Sujeitas 4 Quorum Especifico. As seguintes deliberagies dependerfo de
voto concorde de cotistas representando, no minime, a maioria das cotas de emissdo do
FUNDO, devidamente reunidos em assembleia geral:

0] modificacdes ao objeto do FUNDO efou a politica de investimento do
FUNDO, constantes do presente Regulamento;

(i)  fusdo, incorporagfie, cisio, transformacfo, dissolugio ou liquidagho do
FUNDOQO; e

(i)  deliberagiio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
FUNDO e o Administrador, que dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas.
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11,11, Direito de Voto na Assembleia. Poderfio votar em assembleias gerais os cotistas

inscritos no registro de cotistas na data de convocagiio de cada assembleia geral, os
respectivos representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

1112, Constitui¢io de Procuradores. O pedido de procuragdio, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia ou anfincio publicado, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

0] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o cotista exerga o voto contrario 3 proposta, por meio da mesma
procuragio; e

(iii) ser dirigido a todos os cotistas.

11121, Requisiciio de Dados para Pedido de Procuragéo. £ facultado a qualquer
cotista que detenha 0,5% (meio por cenio) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO
solicitar relagiio de nomes e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais cotistas do FUNDO,

de modo a remeter pedido de procuragio, desde que sejam obedecidos os requisitos acima.

11.12.2. Resposta ao Pedido de Procuragfio. O Administrador, ao receber a

solicitacio de que trata o pardgrafo acima, pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos des cotistas ao cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias Gteis da solicitacio; ou

(i) mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéio, conforme
contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias

uteis da solicitacdo.

11.12.3. Teor da Proposta de Pedido de Procuragiip. O cotista que utilizar a
faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor da respectiva proposta.

11.12.4. Custas da Emisséio de Lista de Cotistas. O Administrador pode cobrar do
cotista que solicitar a lista de cotistas os custos de emissio de referida lista, conforme o caso.
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11.12.5. Custos de Envio do Pedido de Procuragdo. Os custos incorridos com o
envio do pedido de procuracfio pelo Administrador, em nome de cotistas, serdo arcados pelo
Administrador.

11.13. Vedaciio ao Direito de Voto. Nio podem vetar nas assembleias gerais do FUNDO:
(6))] o Administrador;
(ii} os socios, diretores, empregados e/ou funciondrics do Administrador;

(iii) sociedades ligadas ao Administrador, os respectivos sdcios, diretores, empregados
e/ou funcionérios; e

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, os respectivos sdcios diretos, diretores,
empregados e/ou funcionarios.

11.13.1. Exceco a Vedacgdo ao Direito de Voio. Nio se aplica a vedagiio
prevista na Clausula 11.13 (Vedagdo do Direito de Voto) acima quando:

(i) os finicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens
(i) a (iv) da Clausula 11.13 acima; ou

(i) houver aquiescéneia expressa da maioria des demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia geral, ou em instrumento de procuragfo que se refira especificamente
4 assembleia geral em que se permita voto as pessoas referidas nos itens (i) a (iv) da Clausula
11.13 (Vedagdéo do Direito de Voto) acima,

11.14. Deliberaces sobre Dissolucéio, Liguidagfio ou_Amortizacio Das Cotas. Além de
observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes de assembleias gerais que
tratem da dissoluggio, liquidagfio ou amortizagio das cotas do FUNDO deverdo atender as
demais condicies estabelecidas neste Regulamento e na legislagfio em vigor.

11.15. Deliberagtes por Meio de Consultas Formais. As deliberages em assembleias gerais
de cotistas podetfio ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por escrito
dirigido pelo Administrador a cada eotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, A resposta pelos cotistas & consulta
devera se dar no prazo de até 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta neste prazo serd
considerada como anuéneia por parte dos cotistas, entendendo-se por estes aprovada a
deliberagciio, desde que tal interpretacfio conste da consulta.
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CLAUSULA XII, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

12.1. Escrituracio Contabil Prépria e Exercicio Social. O FUNDO tera escrituragio

contdbil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrande o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano.

12.2, Elaboracio das Demonsirages Financeiras. Os ativos e passivos do FUNDO,
incluindo a sua carteira de investimentos, constituem o patriménio do FUNDO. O FUNDO

estarA sujeito As mnormas de escrituracfo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM e ajustadas, quando aplicavel, com base nos
principios gerais de contabilidade brasileiros, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

12.3. Auditoria das Demonstracbes Financeiras. As demonstragies financeiras do
FUNDO serfio auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

12.3.1. Escopo da Auditoria. Os trabathos de auditoria compreenderio, além do
exame da exatidio contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, a verificaciio do cumprimento das disposi¢fes legais e regulamentares por parte do
Administrador.

CLAUSULA XIII. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

13.1.  Lista de Encargos do Fundo. Constituem encargos do FUNDO as seguintes
despesas que lhe serfio debitadas pelo Administrador:

1) Taxa de Administragiio e Taxa de Performance;

(i) honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(iif) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iv) despesas com correspondéneia e outros expedientes do interesse do FUNDO,
inclusive comunicagBes aos cotistas e com a impressio, expedigdo e publicacio de
relatérios, formularios e informacdes periddicas, previstas na regulamentagio
pertinente ou neste Regulamento;
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despesas com a Oferta Pablica Inicial, ou com novas emisses de cotas inclusive,
se for o caso, publicas;

despesas com admissio de cotas 4 negociagio na BM&FBOVESPA ou outra
entidade no mercado de balcfio organizado;

comissfes e emolumentos pagos sobre as operages do FUNDO, incluindo
despesas de corretagem na aquisiciio e venda de titulos e valores mobilidrios em
bolsa ou mercado de balcfio organizado;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo

eventualmente imposta ao FUNDOQ;

os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o caso;

valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que nido
sejam cobertos por apdlice de seguro e nfio decorram de dolo, culpa ou

negligéneia do Administrador no exercicio de suas atribuigdes;

as despesas de qualquer natureza inerentes a fusflo, incorporagio, cisio ou
liquidagfio do FUNDO e 4 realizacfio de assembleia geral de cotistas;

a taxa de custodia de titulos e valores mobiliirios do FUNDO;

taxas de ingresso e safda dos fundos dos quais 0 FUNDO seja cotista, conforme o
€aso; e

honorérios e despesas relacionados s atividades previstas no paragrafo 1° do
artigo 7° deste Regulamento.

13.1.1. Encargos Suportados pelo Administrador. Correrfio por conta do

Administrador quaisquer encargos e despesas que nfio sejam expressamente previstas neste
Regulamento e/ou na Instrugiio CVM 472/08 como encargos e despesas do FUNDO.

13.1.2. Pagamento_de Parcela da Taxa de Administragfio a Terceiros

Contratados. O Administrador podera estabelecer as parcelas da Taxa de Administragio que
deverfio ser pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde

que o somatério destas parcelas nfo exceda o valor total da Taxa de Administraggo.
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CLAUSULA XIV. DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE
COTAS

14.1.  Dissolucfio ou Liquidacfio e Partilha do Patriménio entre os Cotistas. No caso de
dissolucfio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDQO ser4 partilhado aos cotistas
na proporgio de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos do
FUNDO.

14.2. Liquidacfio do Fundo e Parecer do Auditor Independente. Na hipétese de liquidagao
do FUNDO, o auditor independente do FUNDO deverd emitir parecer sobre a
demonstragio da movimentagio do patrimdnio liguide do FUNDO, compreendendo o
perfodo entre a data das Gltimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagio do FUNDO.

14.2.1. Contetido Minimo das Demonstragdes Financeiras. Deverd constar das
notas explicativas 4s demonstragfies financeiras do FUNDO preparadas na sua liquidago ou
dissolugiio, analise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou ndo sido
efetuados em condigdies equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como
quanto 4 existéncia ou n#o de débitos, créditos, ativos ou passivos niio contabilizados.

14.3. Cancelamento do Registre do Fundo. Apts a partilha do ative, o Administrador

devera promover o cancelamento do registto do FUNDO, mediante encaminhamento a

CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a

liquidacfio do FUNDO, conforme o caso;

(i) demonstracfio de movimentagiio de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente; e

(iii) comprovante de pedide de baixa de registro do FUNDO no CNPJ.
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14.4. Amortizagdo Parcial para fins de Liquidagdo. O FUNDO poderid amortizar
parcialmente as suas cotas mediante a distribuicio aos cotistas dos recursos obtidos com a

alienagéio de ativos que integrem seu patrimdnio, de modo a reduzir seu valor até a liquidagio
do FUNDO. A amortizagiio parcial de cotas implicara na manutengiio da quantidade de cotas
existentes por ocasido distribui¢fio, com a consequente redugfio do respectivo valor da cota na
proporgio da diminuigio do valor do patriménio do FUNDO representado pela distribuicio
aos cotistas dos recursos obtidos com os ativos alienados.

CLAUSULAXV. TRATAMENTO TRIBUTARIO DO FUNDO

15.1.  CondicGes para a Isencdo Fiscal. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliarios sfio isentos de tributacfio sobre sua receita operacional, desde que:

@) distribvam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
apurados segundo o regime de caixa, com base no balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfo tenham como
construtor, incorporador ou socios, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo fundo de investimento imobilidrio.

15.1.1. Garantia de Distribuiciio Semestral. O Regulamento, na Clausula 10.2
(Distribuiciio Mensal dos Rendimenios do Fundo), garante a distribuicfio descrita no inciso

(i) da Clausula 15.1 acima (Condi¢bes para Isengdo Fiscal).

15.1.2. Aplicagle por Construtor, Incorporador ou Sécio. O Regulamento

atualmente nfio prevé a possibilidade de o FUNDO realizar investimento em iméveis ou
direitos reais relativos a iméveis. Na hipétese de os cotistas do FUNDO aprovarem, nos
termos deste Regulamento, a alteragfic dos Ativos-Alvo definidos na Cliusula 2.1
(Identificagéio dos Ativos-Alvo) e a politica de investimento descrita na Clausula IIT (Polftica
de Investimento) deste Regulamento, de forma a permitir o investimento pelo FUNDO em
iméveis e direitos reais relativos a imdveis, e se nessa hipdtese o incorporador, construtor ou
sécio de qualquer empreendimento imobilidrio no qual o FUNDO venha a investir,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, detenha quantidade superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas de emissiio do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a
tributagiio aplicivel s pessoas juridicas,

15.2. Requisitos para Isencfio por Cotista Pessoa Fisica. De acordo com o inciso II do

paragrafo tnico do artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
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atualmente vigente, nfio haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragéio aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

6] Volume Mdaximo de Cotas Detido pelo Cotista: o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de costas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(ii)  Niunero Minimo de Cotistas: o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cingiienta)
colistas; e

(iii) Cotas Negociadas no Mercado Secundario: as cotas sejam admitidas & negociagfio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

15.2.1. [nexisténeia de Garantia de Controle do Volume Méximo de Cotas Detido
pelo Cotista. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador para
assegurar que cada cotista se mantenha dentro dos limites estabelecidos no inciso (i) da
Clausula 15.2 acima.

15.2.2, Inexisténcia de Garantia de Niimero Minimo de Cotistas. Niio ha nenhuma
garantia ou controle efetivo por parte do Administrador para assegurar que o FUNDO
observe o niimero minimo de cotistas referido no inciso (i) da Clausula 15.2 acima.

15.2.3. Cotas Negociadas no Mercado Secunddrio. Conforme previsto na Clausula
5.2 (Admisséio das Cotas & Negociagiio em Mercado Secunddrio) deste Regulamento, o
FUNDO manteri as cotas registradas para negociacio secundaria na BM&FBOVESPA ou no
mercado de balciio organizado.

15.3. Inohservancia dos Requisitos Legais para Isencfio e Tributacio Aplicdvel, No caso de
inobservincia das condicSes legais impostas 4 isengfio das pessoas fisicas 4 tributacio pelo
Imposto de Renda retido na fonte, ser4 aplicdvel a regra geral de aplicagfio da aliquota de

20% (vinte por cento) sobre as distribuicées de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO. Mais especificamente, na hipbtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais
que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou
venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em
relagiio a determinado perfodo de distribuigdio de resultados, este cotista deixard de gozar do
beneficio de nfio tributaciio das distribui¢ies de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO.
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15.4. Tributacio de Ganhos de Capital. Nos termos do ineciso II do artigo 18 da Lei n®
8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei no 9.779/99, conforme atualmente
vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagfio ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeftam-se & tributagfo pelo Imposto de Renda a

aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas
aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda vari4vel nos casos de
alienagfio de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipétese se dar a titulo de antecipagiio do imposto devido,

CLAUSULA XVL. DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Defini¢o de Pessoas Ligadas. Para os fins do presente Regulamento, consideram-se
pessoas ligadas:

(i) com relagio ao Administrador: (a) a sociedade controlada ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas; (b) a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excecdio dos cargos exercidos
em orgdos colegiados previstos nos estatuto ou regimento interno do Administrador, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (¢) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas em () e (b) acima; e

(i)  com relacio ao incorporador, ac construtor e aos sécios referenciados neste
Regulamento: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau e/ou sociedade sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e (b) se pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definida nos paragrafos
19 e 2° do artigo 243 da Lei das S.A.
CLAUSULA XVII. FORO
17.1.  Eleicfio de Foro. Fica eleito o foro da cidade de Osasco, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questies
decorrentes deste Regulamento,

Séo Paulo, 14 de setembro de 2012

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

_37.
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Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA detnvestimento.

REGULAMENTO DO GAVEA FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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REGULAMENTO DO
GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMORILIARIO - FII

CLAUSUIA I O FUNDO

11.  Denominacfo do Fundo e Forma de Constituiciio. O GAVEA FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, designado neste regulamento simplesmente
como “FUNDO”, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhiio de
recursos destinados & aplicagio em titulos e valores mobili4rios ligados a empreendimentos
imobilirios, de todos os tipos, conforme definidos na regulamentagfo vigente.

1.2, Base Legal O FUNDO é disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instrugiio n° 472, emitida pela Comissio de
Valores Mobilidrios (“CVM”) em 3t de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio
CVM 472/08”), e demais disposi¢des legais e regulamentares que the forem aplicéveis e sera
regido pelo presente regulamento (“Regulamento™).

1.3.  Prazo de Duracfio. O FUNDO ter4 prazo de duragio indeterminado.

1.4. Administrador, O FUNDO ¢ administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Osasco, Estado de
Sdo Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.066.670/0001-00 (“Administrador”).

1.5. Informacbes e Documentos do FUNDO. As informagdes e documentos relativos ao
FUNDO estardo disponiveis aos cotistas no endere¢o do Administrador acima descrito, bem
como em sua pagina na rede mundial de computadores (www.bradescobemdtvm.com.br).

1.6.  Piblico Alvo do FUNDO. O ptiblico alvo do FUNDO serd composto por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instru¢io CVM 409/04, bem como investidores
nfio qualificados, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou no
exterior. £ vedada a aquisi¢fio ou subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugio da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

CLAUSULA II. OBJETO

2,1, Identificacio dos Ativos-Alvo. O FUNDO ira investir seus recursos em qualquer dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo™):

. -y
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[6)) cotas de outros fundos de investimentos imobilidrio (“FIIs™);

(ii) letras hipotecérias (“LHs”);
(iii) letras de crédito imobiliario (“LCIs™); e
(iv) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRIs”).

2,2, Investimentos Temporarios. As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, de modo a atender
as necessidades de liquidez do FUNDO, nos termos do pardgrafo dnico do artigo 46 da
Instrugio CVM 472/08 (“Investimentos Temporarios”).

2.2.1. Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios integrantes da carteira do
FUNDO serdio avaliados a preco de mercado de acordo com o manual de marcacio a
mercado do Custodiante, disponivel na péigina da rede mundial de computadores
www.bradescocustodia.com.br,

2.3. Composicio da Carteira do FUNDQ. Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios
compdem a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO.

CLAUSULA III. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Identificacfio do Gestor. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO serd
gerida pela GAvea Investimentos Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, CEP: 22440-035,
inserita no CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0001-66, que foi contratada pelo Administrador
nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢io CVM 472/08 (“Gestor”). O Gestor é instituigio
autorizada pela CVM para a administracio profissional de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 11,165, de 14 de juiho de 2010,

3.1.1. Os servicos de gestdo de carteira serfio prestados ao FUNDO pelo Gestor
exclusivamente através de sua filial localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S8o Paulo,
na Rua JerSnimo da Veiga, n°® 384, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04536-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0002-47.
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3.2. Descri¢fio da Politica de Investimento em Ativos-Alvo. A gestfio da carteira de titulos e
vatores mobilidrios do FUNDO sera conduzida em atendimento aos objetivos do FUNDO,
nos termos da Clausula II (Objeto) acima e em consonincia com a seguinte politica de
investimento em Ativos-Alvo:

(i) o FUNDO tera por politica bésica realizar investimentos em Ativos-Alvo de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(a) auferir rendimentos das cotas de FlIs que vier a adquirir;

(b) auferir ganho de capital nas negociagfes de cotas de FIIs que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

(c) auferir rendimentos das LHs, LCIs e CRIs que vier a adquirir;

(d)  auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢Ses de LHs, LCIs e CRIs que
vier adquirir e posteriormente alienar; ¢

(ii)  dentre os Ativos-Alvo, o FUNDO devera buscar investir parcela preponderante de
seus recursos em Fllis.

3.3. Critérics para Aquisicio de Ativos-Alvo. As aquisicdes dos Ativos-Alvo que podem
compor a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO deverfio observar os seguintes
critérios:

i) em relagio 4s LHs e LCIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacio e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do Banco
Central do Brasil;

(ii) em relaciio aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislaciio e regulamentacio vigentes, e deverdo contar com regime fiducidrio; e
(iif) as cotas de FIls deverdio pertencer a fundos de investimento imobilidrio
devidamente constituidos e sujeitos ds normas emitidas pela Comiss@o de Valores
Mobilidrios (CVM).

3.4. Limites de Aplicacio por Emissor e por Modalidade de Ativo Financeiro. O FUNDO
devera respeitar os limites de aplicacfio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004 e/ou na regulamentacio
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aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementi-la. Os limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam s aplica¢des em FIIs ou CRIs.

3.5. Limites de Aplicacfio por Emissor Especifico de Ativos-Alve. O FUNDO né#o investird
quantia superior a 10% (dez por cenio) do patrimdnio em apenas um determinado FII ou

uma mesmna emissio de CRI.

3.6. Autorizacfo Especifica para Aquisiciio e Alienacfio dos Titulos e Valores Mobilirios.
Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a aquisi¢io e a alienagdo dos

titulos e valores mobiliarios pelo FUNDO independe de autorizagfo especifica dos cotistas.

3.7. Alteracdo da Politica de Investimento. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento somente poderfio ser alterados mediante deliberagfio de cotistas devidamente
reunidos em assembleia geral, que representem, no minimo, a maioria das cotas emitidas
pelo FUNDO & época da deliberagfio, observadas para tal fim de deliberagio as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.8. Contratacao de OperacOes de Derivatives. O FUNDO nao ira contratar operagoes
com derivativos, inclusive para fins de protecfo patrimonial.

3.9. Prazo de Aplicagio dos Recursos da Primeira Emissfo de Cotas em Ativos-Alvo. No

prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissio de Cotas do
FUNDO (conforme definido na Clausula 6.1), o FUNDO envidara melhores esfor¢os para
aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento) dos recursos da Primeira Emissao de Cotas
do FUNDO na aquisi¢do de Ativos-Alvo.

3.10. Fatores de Risco. Os riscos envolvidos no investimento no FUNDO deverdo ser
explicitados detalhadamente no prospecto da oferta pablica a ser realizada por ocasido da
emissdo e distribuicio de cotas e deverfio levar em conta, dentre outros, os seguintes

aspectos:

i) riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globaliza¢fo e demais riscos relativos a atividade econbmica;

(i) risco relacionado a liquidez dos Ativos-Alvo;

(iii) riscos relativos & rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragio
de ganhos dos Ativos- Alvo;

@iv) risco quanto ao objeto do FUNDO; e
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w riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo.

3.11,  Partes Relacionadas como Contraparte. Admite-se que o Administrador, o Gestor ou
empresas a elas ligadas possam assumir a contraparte das operagdes do FUNDO, devendo
manter por 5 (cinco) anos registros segregados que documentem tais operagdes.

CLAUSULAIV. ADMINISTRACAO
CariTULO L. ATRIBUICOES DO ADMINISTRADOR

4.1, Extensfio dos Poderes de Administraciio. A administra¢io do FUNDO compreende
o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e 4
manutencio do FUNDO, os quais podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por eserito, em nome do FUNDO.

4.2, Competéncias do_Administrador. Ao Administrador compete: (i) realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO; (ii) exercer
todos os direitos inerentes & propriedade dos ativos que vierem a compor a carteira de titulos
¢ valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) nos casos de destituicio do Gestor, adquirir e alienar os titulos e valores
mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO; (v) transigir; (vi) representar o
FUNDO em juizo e fora dele, inclusive em ac¢des, recursos e exce¢des; (vii) solicitar a
admissfio A negociagio das cotas do FUNDO em bolsa de valores efou mercado de balcio
organizado, nos termos deste Regulamento; ¢ (viii) todos os demais atos necessarios
administracio do FUNDO, observadas as limita¢des impostas por este Regulamento e
demais disposigfes legais efou regulamentares aplicaveis.
4.2.1. Deveres Quanto & Conduta do Administrador. O Administrador do
FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungfes, o cuidado que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administracio de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade aoc FUNDQ e manter reservas sobre seus
negocios.

4.3- Servicos Prestados por Terceiros Contratados. Para o exercieio de suas atribuicGes
o Administrador podera contratar os seguintes servicos por terceiros, desde que, em qualquer
caso, devidamente habilitados a prestar os respectivos servigos, conforme aplicével:

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de aquisigio e alienagéio dos

titulos e valores mobili4rios que vierem a compor a carteira do FUNDO;
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(i) escrituragéo de cotas;

(iii) custodia de ativos financeiros;
(iv) auditoria independente; e
V) gestao da carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO.

4.3.1.  Responsabilidade pelos Custos de Contratagdo de Terceiros. Os custos
com a contratagiio de terceiros para os servigos mencionados nos itens (iii) e (iv) do caput da
Clausula 4.3 (Servicos Prestados por Terceiros Contratados) serfo considerados despesas do
FUNDO, nos termos deste Regulamento, Os custos para a contratagao de terceiros para os
servigos mencionados nos itens 4.3 (i), (ii) e (v} serfo arcados pelo Administrador.

4.4. ObrigacBes e Responsabilidades do Administrador. Constituem obrigactes e
responsabilidades do Administrador do FUNDO:

@ selecionar os bens e direitos que comporo o patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista na Clausula III (Politica de Investimentos) deste
Regulamento;

(i) quando aplicdvel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO,
providenciar a averbagfio, no cartério de registro de imdveis, das restri¢des determinadas
pelo art. 7° da Lei no 8,668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
Administrador;

(¢) nHo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacio judicial ou extrajudicial;

(d) néo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

(e) n#o sio passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e
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(f) n#o podem ser objeto de constitui¢fio de quaisquer 6nus reais.
(iit) manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) osregistros de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

{c) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
documentacio relativa aos imbveis e as operagbes do FUNDO;

(d) os registros contabeis referentes is operagSes e ao patrimonio do FUNDO; e

{e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do artigos 29 e 31 da
Instru¢do CVM 472/08.

@iv) celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execucfio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,

&) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuigo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliirios adguiridos com recursos
do FUNDO;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracfio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagiio referida no inciso (iii) desta Cléusula 4.4 até o término do
procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacfo previstos no Capitulo VII da
Instrugiio CVM 472/08 e neste Regulamento;

x) manter atualizada, junto 3 CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
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(xi) observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento e do prospecto do FUNDO,
bem como as deliberagtes da assembleia geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e, quando aplicével, tendo em
vista a politica de investimentos do FUNDO, o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

4.4.1. Contetido Minimo dos Contratos de Custédia. Os contratos de custodia
celebrados em nome do FUNDO devem conter clausula gue:

(6)] estipule que somente as ordens emitidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pela instituigio custodiante;

(ii) vede ao custodiante a execugo das ordens que nfo estejam diretamente vinculadas
as operagoes do Fundo; e

(iii) estipule com clareza o prego dos servigos.

4.5. Restricio do Administrador com Relacfo ao Patriménio do Fundo. Conforme
previsto no artigo 32, inciso II da Instrucdo 472/08, os titulos e valores mobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;
(i) nfo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigag&o do Administrador;
(iii) néo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacio

judicial ou extrajudicial;
(iv) nfio podem ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador;

W) nfo s#o passiveis de execu¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) nfo podem ser objeto de constitui¢io de dnus reais.

CAPITULOII.  ATRIBUICOES DO GESTOR

E————
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4.0. Obrigacdes do Gestor, Caber4 ao Gestor:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo e conduzir a coleta e andlise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informacdes como: (a) FlIs listados
em bolsa ou mercado de balcdio organizado e caracteristicas dos empreendimentos
imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imével, inquilines,
valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel);
(b) taxas de retorno; (¢) taxas de desconto em ofertas publicas e negociagGes de cotas; (d)
rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;

(ii) adquirir e alienar os titulos e valores mobilidrios componentes da carteira do
FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento;

(iii) monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagfio e limites;

(iv) acompanhar as assembleias gerais dos Flls que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer seu direito de
voto;

() exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os

direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades
do FUNDO, os quais deverfio ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista deste
Regulamento;

(vii) transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicio de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

(viii) agir sempre no finico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéneia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

4.6,1, Outorga de Poderes para_Representacio. O Gestor, observadas as
limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios

A gestdio da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento. O FUNDO, através do Administrador e por este instrumento, constitui o
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Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribui¢Ses necessarias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, incluindo as referidas nos itens {ii),
(iv) e (v) acima, outorgando-lhe todos os poderes necessérios para tanto.

4.7. Processo Decisério do Gestor e Comités. O processo decisério do Gestor para

aquisicie ou alienacfo dos titulos e valores mobili4rios de sua carteira envolveré os seguintes
comitds; (i) Comité de Investimento do FUNDO,; e (ii) Comité de Opera¢tes do FUNDO. Os
membros dos comités deverdo ser indicados pelo Gestor e formados exclusivamente por
empregados, socios ou membros do comité de investimentos do Gestor.

4.7.1. Comité de Investimento do FUNDQ. O Comité de Investimento do
FUNDO ser4 composto inicialmente por 5 (cinco) membros e sera responsével pela anélise e

aprovacfio das aquisicdes e alienagBes da carteira do FUNDO que envolvam valor igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patriménio do FUNDO.

4.7.1.1.  Aprovagioc do Investimento em LCIs pelo FUNDO.
Anualmente, o Comité de Investimento do FUNDQ apenas analisard e aprovara os emissores
da LCIs, sendo que nfo serd requisito a analise e aprovagdo prévia individual de cada
aquisicio de LCls a ser realizada pelo FUNDO, pelo Comité de Investimento do FUNDO.

4.7.2. Comité de Operacdes do FUNDO. O Comité de Operagdes do FUNDO
sera composto inicialmente por 3 (trés) membros e serd responsével pela andlise e aprovacio

das aquisices e alienacfes da carteirta do FUNDO que nfio sejam objeto de andlise e
aprovacio pelo Comité de Investimento do FUNDO.

4.7.3. DeliberacSes dos Comitds do FUNDO. As deliberagdes do Comité de
Operaciio e do Comité de Investimento serfio tomadas por maioria de votos dos respectivos
membros, observado que as manifestagies dos membros dos referidos Comités poderfo ser
apresentadas por meio eletrfnico, nfio sendo necessarias reunides presenciais.

CAPITULO 11I. DIVULGACAO DE INFORMAGOES
4.8. Deveres de Informaciio do Administrador. O Administrador deve:

@) zelar para que a violagfio do disposto na Cldusula 4.14 abaixo (Divulgagdio de Fatos
Relevantes) nfio possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informacfio previstos no Capitulo VII da Instrugfo
CVM 472/08 e neste Regulamento; e

— -
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(iii) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO.

4.9, Publicaciio de Atos e Decisdes do Fundo. Os atos e decistes do FUNDO que, na
forma da Instrucio CVM 472/08, envolvam os interesses dos cotistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pigina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantidos disponiveis em sua sede.

4.10. Prestacfio de Informacies Periddicas. O Administrador deve prestar as seguintes
informagdes periddicas sobre o FUNDO:

@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

(a) valor do patriménio do FUNDQ, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade
do periodo; e

() valor e composigiio da carteira de investimentos, bem como dos demais bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO;

(if) até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
judieiais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administra¢fio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;
(ii) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeire semestre:

(a) o balancete semestral;

()  orelatorio do Administrador, observado o disposto no item 4.12 abaixo;
@iv) anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto na Clausula 4,12 abaixo;

(© o parecer do auditor independente; ¢

() até 8 (oito) dias apbs sua ocorréncia, a ata de cada assembleia geral ordinaria.
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4.11.  Acesso a0 Regulamento. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel
em sua pAgina na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versfo vigente e
atualizada.

4.12, Relatbrios do Administrador. Os relatérios do Administrador previstos na Clausula
4.10 (Prestaciio de Informagbes Peribdicas) acima estarfio disponiveis na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e devem conter, no minimo:

(i) descrigio dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacéio a cada um, 0s
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(ii) as perspectivas para o programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informacBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragdo, sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operacdes do FUNDO relativas ao semestre findo e as
perspectivas para o semestre seguinte; e

(b) o valor de mercado dos ativos integrantes da carteira de titulos e valores
mobilidgrios do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagio ou
desvaloriza¢io apurado no perfodo, com base na tltima andlise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatério;

(iv}  relacfio das obrigac¢Ges contraidas no periodo;
) rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos dltimos 4 (quatro)
semestres calendério; e

(vii) a relacio dos encargos debitados a6 FUNDO em cada um dos 2 (dois) tltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagio ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.
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4.13. Disponibilizaciio de Documentos. O Administrador deve disponibilizar ainda aos
cotistas, na forma da Clausula 4.15 (Forma de Divulgacéo de Informacgfes), os seguintes
documentos, relativos a informacges eventuais sobre o FUNDO:

(i) edital de convocacio e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, por ocasifio de sua convecagio;

(ii) até 8 (0ito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;

(iii}  prospecto, material publicitario e amincios de inicio e de encerramento de oferta
plblica de distribuicio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM 400/03
(conforme definido abaixo); e

(iv)  fatosrelevantes,

4.14. Divulgacio de Fatos Relevantes. A divulgacfio de fatos relevantes deve ser ampla e
imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso s informagBes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo vedado ao Administrador e Gestor valer-se da informagio para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO. Considera-se
exemplo de fato relevante, sem excluso de quaisquer outras hipdteses, a alteragfo no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou o cotista.

4.15. Forma de Divulgacio das Informacées. A publicagio de informagdes referidas nesta

Clausula IV deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede. O Administrador dever4, ainda,
simultaneamente 3 publicagio mencionada acima, enviar as informacGes referidas nesta
Clausula IV 2 entidade administradora do mercado de balcdo organizado ou a bolsa de
valores em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociaggo, bem como 4 CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

4.16.  Envio de Informacdes aos Cotistas. O Administrador devera enviar a cada cotista:

(i) no prazo de até 8 {oito) dias apos a data de sua realizacfio, resumo das decises
tomadas pela assembleia geral;

(i)  semestralmente, no prazo de até 30 (irinta) dias a partir do encerramente do
semestre, o extrato da conta de depbsito das cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do
FUNDO no inicioc e no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a respectiva
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rentabilidade apurada no perfodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
periodo e a movimentagfo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; g

(i)  anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracéio de imposto de renda,

4.17.  Formas Validas Comunicacio, Para fins do disposto neste Regulamento, considera-
se o correio eletrbnico, a comunicaciio por carta simples ou a publica¢io no jornal Valor
Econdmico (“Periédico do Fundo”) como forma de correspondéncia valida entre o
Administrador, o Gestor e os cotistas, inclusive para convocagio de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal,

4.17.1.  Autorizacio dos Cotistas. O envic de informages por meio eletrdnico ao

cotista previsto na Clausula 4.17 (Formas Vdlidas de Comunicagdo) acima independe de
anuéncia expressa do respectivo do cotista do FUNDO, sendo considerada vélida a remessa
para o endereco eletrénico informado por ocasifio dos respectivos investimentos.

4.17.2. Forma de Comunicaciio entre Administrador e CVM. O correio eletrénico é
uma forma de correspondéncia vilida entre o Administrador e a CVM, salvo nas
oportunidades em que a CVM exigir de modo diverso.

CAPITULO IV, VEDACOES A0 ADMINISTRADOR
4.18. Lista de Atividades Vedadas ao Administrador. £ vedado ao Administrador, no

exercicio de suas atividades como administrador do FUNDO e utilizando recursos ou ativos
do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros a cotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetnar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V) aplicar, no exterior, os recursos captados no Brasil;
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(vi) aplicar recursos na aquisigio de cotas do préprio FUNDO;

(vii) vender a prestacfio cotas do FUNDO, admitida a divisfo em séries e a respectiva
integralizacio mediante chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

(ix) realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e o Administrador, ou enire 0 FUNDO e eventuais incorporadores e
empreendedores emissores dos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor
a carteira do FUNDO;

(639) ressalvado o disposto no paragrafo 1° do artigo 35 da Instrucio CVM 472/08,
onerar, sob qualquer forma, os investimentos que vierem a compor a carteira de
titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas neste Regulamento e/ou na Instrugio CVM 472/08;

(xii) realizar operagbes fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipoteses de distribui¢es pablicas e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, nos termos deste Regulamento; e
(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.18.1. Vedacio ao Recebimento de Vantagens ou Beneficios. E vedado, ainda,
ao Administrador receber, sob quatquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que nfo sejam transferidos para beneficio dos
cotistas aplicando-se esta vedacfio a seus respectivos socios, administradores, empregados e
sociedades a eles ligadas.

CAPITULOV. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS
CONTRATADOS

4.19. Descricdo das Taxas de Administraciio ¢ Performance. O FUNDO pagard pela
prestacio de servicos nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagfio vigente, uma remuneragfio que serd composta da Taxa de Administracfio
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Especifica, da Taxa de Gestfio e da Remuneragio do Agente Escriturador (em conjunto, a
“Taxa de Administracio”), além de uma Taxa de Performance, da seguinte forma:

@) Taxa de Adminisiracdo Espectfica: relativa aos servigos prestados pelo
Administrador e a ele diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,15%
(quinze centésimos por cento) ao ano, i razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio didrio do FUNDO, gbservado, o valor minimo
mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), acrescido de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) mensais (“Taxa de Administracfio Especifica”), sendo que em relagéio A primeira
cobranca de Taxa de Administragio Especifica devida pelo FUNDO, serd acrescido o valor de
R$ 10.000,00 (dez mil reais);

(i) Taxa de Gestdio: relativa aos servicos prestados pelo Gestor ¢ a ele diretamente
paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, & razdo de 1/252
{um duzentos e cinquenta e dois avos), sobre o valor do patriménio didrio do FUNDO,
observado que nfio sera considerado para o calculo da Taxa de Gestdo os valores equivalentes
das LClIs ¢ Letras Hipotecarias e dos Investimentos Temporérios (“Taxa de Gestéio”);

(iit) Remuneracéio do Agente Escriturador: relativa & remuneragfio da instituicfio
depositaria, devidamente eredenciada pela CVM, que prestara os servigos de escrituragiio das
cotas do FUNDO (“Agente Escriturador”) e a ela diretamente paga pelo FUNDO,
corresponderd ao valor mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), valor este
deduzido da Taxa de Administracio Especifica (“Remuneracio do Agente
Escriturador”);

(iv) Taxa de Performance; Além da Taxa de Gestio, o Gestor também fara jus pelos
servicos prestados e a ele diretamente paga pelo FUNDO, a uma remuneragio equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo eotista com distribui¢des realizadas pelo
FUNDO que excedam a variagio do CDI Bruto (“Taxa de Performance”), calculada
anualmente no Gltimo dia til de cada ano (“Data de Apuracdo de Performance”),
seguindo o conceito de “linha d’4gua” a seguir descrito:

VPn = {Distribuicdes Atualizadas (-) {[Integralizacies Atualizadas] (-)
[Integralizacdes Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas},
sendo que:;

VPn = Valor a ser pago pelo FUNDO, a titulo de Taxa de Performance, relativo a
uma Data de Apuracfio de Performance.

e S
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DistribuicSes Atualizadas = Somatério das distribui¢des ao cotista do
FUNDO a tftulo de rendimentos, atualizadas, em relaciio a cada distribuiciio, da
data que ocorreu o pagamento da distribuicéio ao cotista até a Data de Apuracdo
de Performance, pela variagio acumulada do CDI no periode, pro rata temporis.

Integralizacées Atualizadas = Somatério das integralizacdes de cotas pelo
cotista ao FUNDO, atualizadas, em relagfio a cada integraliza¢io, da data que
ocorreu o pagamento da integralizagfio pelo cotista até a Data de Apuragdo de
Performance, pela variacio acumulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizacdes Nominais = Somatério nominal das integralizages de cotas
pelo cotista a0 FUNDO até a Data de Apuragiio de Performance.

Taxas de Performance Atualizadas = Somatério dos valores pagos pelo
FUNDO anteriormente a uma Data de Apuracgiio de Performance, a titulo de
Taxa de Performance, atualizados, em relagdo a cada valor pago de Taxa de
Performance, da data que ocorreu cada pagamento pelo FUNDO, até a Data de
Apuracio de Performance, pela variagio acumulada do CDI no periodo, pro rata
temporis.

Data de Apuragiio de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendério apés a emissfo inicial das cotas do FUNDO, nos termos da Cliusula
6.1 (Emissdio Inicial de Cotas) deste Regulamento.

4.19.1. Correcfio_de Valores. O valor minimo mensal da Taxa de
Administraciio Especifica e a Remuneraciio do Agente Escriturador previstas na Clausula
4.19, itens (1) e (jii) acima, respectivamente, serdo corrigidos anualmente pela variagio do
fndice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, calculado e divulgado mensalmente pela
Fundagio Getfilio Vargas — FGV (“LGP-M"), ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo
como data base o més de inicio de prestacio de servicos pelo Administrador e Agente
Escriturador, respectivamente, para o FUNDO.

4.19.2, Provisionamento e_Data de Pagamento. A Taxa de Administrago
Especifica, a Taxa de Gestdo e a Remuneracfio do Agente Escriturador serfio provisionadas
diariamente e pagas pelo FUNDO aos respectivos beneficidrios, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia vtil do més subsequente ao dos servigos prestados. A Taxa de Performance ser&
provisionada diariamente e paga pelo FUNDO até o 30° (trigésimo) dia 1til subsequente ao
da correspondente Data de Apuracio de Performance.
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4.19.3. Resultado Negativo no Céleulo da Taxa de Performance. Na hipotese

de, em uma determinada Data de Apuracio de Performance, o resultado da férmula de
céleulo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, ndo sera devida Taxa de
Performance pelo FUNDO em relacio a tal Data de Apuragio de Performance.

4.19.4. Taxas dos FIIs Investidos. As taxas de FlIs investidos ndo se
configuram como despesas do FUNDO, sendo apenas redutoras da valoriza¢do dos recursos
investidos.

4.20. Cobranca de Quiras Taxas, Ndo deverfio ser cobradas dos cotistas quaisquer outras
taxas, além da Taxa de Administragfo, Taxa de Performance, e as despesas e encargos
mencionados na Secio X1V (Despesas e Encargos do Fundo) abaixo.

CAPITULO VL. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

4.21. Hipdteses de Substituicfo do Administrador. O Administrador sera substituido nos
casos de sua destitui¢fio pela assembleia geral, de sua reniincia e de seu descredenciamento
perante a CVM, bem como na hipotese de liquidagio judicial ou extrajudicial (inclusive em
decorréncia de intervencio, insolvéncia ou faléncia).

4.21.1., Rentincia ou Descredenciamento — Convocagdo de Assembleia Geral. Nas
hip6teses de rentneia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficard o

Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO.

4.21.2  Rendincia — Aviso Prévio. No caso de rentincia do Administrador, salvo

deliberagfio em contrério dos cotistas em assembleia geral e desde gue o seu substituto tenha
sido eleito e tomado posse, este devera cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da
data que fizer a comunicacZo de sua renncia.

4.21,3. Reniincia - Convocaciio_de Assembleia pelos Cotistas. E facultado aos

cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas convocar
assembleia geral, caso o Administrador niio convoque a assembleia geral para eleger seu
sucessor no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a comunicacéo de sua
renfncia,

4.21.4. Rentncia - Auséncia de Substituto e Liquidagéio do Fundo. No caso de

rentincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais
requisitos estabelecidos no artige 37 da Instru¢io CVM 472/08, nfo tendo os cotistas
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deliberado a escolha de substituto ou pela liquidacio do FUNDO, cabera ao Administrador
adotar as providéncias necessarias & liquidagéio do FUNDO.

4.21.5.  Destituicdo - Nomeacdo de Substituto. A assembleja geral que destituir o
Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder 2
dissolugdo e liquida¢io do FUNDO.

4.21.6,  Descredenciamento e Liquidacdo Judicial - Administragiio Durante o
Processo de Substituiciio. Na hipbtese de descredenciamento ou liquidagio judicial, cabe &
assembléia geral decidir sobre a administracio do FUNDO até a efetiva assungfio de novo
Administrador, observado o disposto no artigo 37 da Instrugiio CVM 472/08.

4.21.7.  Liquidacio Extrajudicial — Convocagiio_de Assembleia, No caso de
liquidagfio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contado a partir da data de publicagiio, no Didrio Oficial da
Unifo, do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigéo de
novo administrador e a liguidag¢io ou ndo liquida¢do do FUNDO.

4.21.8.  Liquidacéio Extrajudicial - Auséncig de Novo Administrador e
Liguidac@io do Fundo. Caso a assembleia de cotistas nfio eleja novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias tteis, contado a partir da publicacfio no Didrio Oficial do ato que decretar
a liquidagfo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicfio para processar
a liquidagio do FUNDO.

4.21.9.  Liguidacédo Judicial ou Extrajudicial - Obrigacdes do Liquidante. Cabe
ao liquidante praticar todos os atos necessarios 4 gestdo regular do patriménio do FUNDO,
até a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto deveré ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

4.21.10. Remtincia, Destituicéio ou Liquidagdo Extrajudicial - Permanéncia do
Administrador. O Administrador permaneceré no exercicio de suas fungdes até ser arquivada
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a assembileia geral deliberar
a liquidagiio do FUNDO em consequérncia da reniincia ou destitui¢io do Administrador ou,
ainda, na hip6tese da liquidacio extrajudicial do Administrador.

4.22. Custas do Processo de Substituicdo do Administrador, Caso o Administrador
renuncie As suas respectivas funcGes, seja por descredenciamento em razdo de entrar em
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processo de liquidagdo judicial ou extrajudiciat, correrfio por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia ao sen sucessor da propriedade fiducidria dos ativos
integrantes da carteira de titulos e valores mobilidrios e demais direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

CAPITULO VII. SUBSTITUICAO DO GESTOR

4.23. Hipbteses de Destituicio do Gestor. A perda da condigdo de Gestor do FUNDO
somente se dard mediante a ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos:

(i) mediante notificacio do Administrador sobre tal ocorréncia, o inadimplemento
de qualquer das obrigacdes assumidas pelo Gestor em qualquer contrato assinado com o
Administrador, em nome do FUNDO, ou em qualguer outro contrato relativo ao FUNDO
que venha a ser celebrado e no qual o Gestor seja parte, nfo tendo sido tal inadimplemento
resolvido no prazo de 60 (sessenta) dias, contado a partir do recebimento da notificagio de
referido inadimplemento por parte do Administrador efou de qualquer outra parte a tal
contrato;

(i) negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinado por uma sentenga
condenatéria transitada em julgado, conduta criminosa ou indiciamento por parte do Gestor
e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome do Gestor;

(iii) insolvéncia, intervencio, liquidagfio ou faléncia do Gestor; ou

(iv) a qualquer momento, por decis@o dos cotistas detentores de maioria das cotas do
FUNDO, presentes em assembleia geral de cotistas convocada deliberar sobre a destituigio
do Gestor, ainda que de forma imotivada.

4.24. Remuneraciio do Gestor na Hipotese de Destituicio. Caso o Gestor seja destituido
em razdo de qualquer das hipbteses previstas na Clausula 4.23 (Hipéteses de Destituicdo do
Cestor) acima, o Gestor terd direito a receber do FUNDO 100% (cem por cento) da Taxa de
Gestiio e da Taxa de Performance, apuradas segundo a metodologia prevista neste
Regulamento e calculadas pro rata temporis até a data de destituigfio do Gestor.

CLAUSULA V.  COTAS

5.1, Natureza das Cotas do Fundo. As cotas do FUNDO correspondem a fragBes ideais
de seu patriménio, terfio forma nominativa e escritural, e serfo registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Agente Escriturador em nome dos respectivos titulares.
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5.2. Admissiio das Cotas & Negociacio em Mereado Secundério. As cotas do FUNDO
serdio admitidas & negociacio na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”) efou na CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS
(“CETIP"), sendo a custddia eletrdnica das cotas realizada pela BM&FBOVESPA S.A e/ou
pela CETIP.

5.3. Quantidade de Votos por Cota. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias
gerais do FUNDO.

5.4 Impossibilidade de Resgate das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
8.668/93 nao & permitido o resgate de cotas por qualquer cotista.

5.5. Direitos e Restricdes do Titular de Cotas. O titular das cotas do FUNDO:

@) nio exercera qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;e

(ii)  n#o responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa acs
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do Administrador, salvo quanto & obrigagiio de
pagamento das cotas que subscrever.

5.6.  Alocacfio dos Resultados do FUNDQ. Observadas as regras de distribuigiio de
resultados do FUNDO contidas na Clausula 10.2 {Distribui¢cio Mensal dos Rendimentos do
Fundo) deste Regulamento e as periodicidades de distribuico ali estabelecidas, os resultados
auferidos pelo FUNDO serfo atribuidos aos cotistas proporcionalmente & quantidade de
cotas integralizadas que possuirem do FUNDQ na data em que tais resultados forem
auferidos.

5.7, Limitacio & Subsericfio de Cotas do Fundo. Néo hé limitagio 4 subserigfio de cotas
do FUNDO por qualquer pessoa, quer seja fisica ou juridica. Serd admitida a subscrigio de
diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, Clausula IX, da
Instrugdo CVM 472/08.

CLAUSULA VI. EMISSAQ INICIAL DE COTAS DO FUNDO

6.1. Emissio Inicial de Cotas. O FUNDO emitiu inicialmente, na data de sua
constitui¢iio, 200,000 (duzentas mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma,
perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), em uma
{inica série, sem prejuizo de eventual emissfo de maior ntimero de cotas, em observéncia aos
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procedimentos de colocacio de lote suplementar de até 15% (quinze por cento) e lote
adicional de até 20% (vinte por cento), conforme artigos 24 e 14, §2° da Instrugiio CVM n®
400/03 (conforme definida abaixo), respectivamente (“Primeira Emissfio de Cotas”).

6.1.1. Regime de Colocacdio da Primeira Emissio de Cotas. A Primeira Emissfio
de Cotas foi realizada mediante oferta ptiblica, em regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugfio CVM 400/03 (conforme definido abaixo).

6.1.2. Montante Minimo e Cancelamento do Saldo. Foi admitida a subscrigio
parcial do montante da Primeira Emissfio de Cotas, observado o montante mfnimo de
colocagiio de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do pardgrafo 5° do
artigo 30 da Instrugio CVM 400/03, tendo sido efetivamente colocadas 119.604 (cento e
dezenove mil, seiscentas e quatro) cotas objeto da Primeira Emissfo de Cotas. O saldo de
cotas nfo colocade foi cancelado.

CLAUSULA VII, OFERTA PUBLICA INICIAL DE COTAS DO FUNDO

7.1, Emissfio Inicial de Cotas Mediante Oferta Piblica. O FUNDO fez uma oferta piiblica
da Primeira Emissio de Cotas (“Oferta Pablica Inicial”), conduzida por institui¢Ges
integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobilidrios, nas condiges que
vierem a ser especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, condicionada ao prévio
registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Instrugio n® 400, emitida pela
CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instru¢io CVM 400/03"),
observadas, ainda, as disposicGes deste Regulamento. A Oferta Piiblica Inicial teve inicio em
3 de abril de 2013,

=11,  Subscricio e Assinatura de Boletim de Subscriciio. No ato de subscrigio
das cotas objeto da Oferta Pablica Inicial, cada subscritor assinou o boletim de subserigo,

gue foi autenticado pelo Administrador ou pela institui¢io autorizada a processar a
subsericfio e integralizagio das cotas.

71.2. Pedidos de Subscricio. As subscri¢des foram formalizadas pelos
interessados divetamente nas institui¢des participantes da Oferta Pblica Inicial, por meio de
assinatura do boletim de subserigio das Cotas, através do qual cada investidor formalizon a
subscri¢fo de suas respectivas Cotas e sua adesfo ao Regulamento.

7.1.3. Prazo Méximo de Subscricdio. De acordo com o disposto no artigo 18 da
Instrugio CVM 400/03, 0 prazo maxime para a subscricdo da totalidade das cotas da Oferta
Ptblica Inicial foi de 180 (cento e oitenta) dias, contado a partir da data da publicagfio do
respectivo antincio de inicio da distribuigdo.
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7.1.4. Integralizacdio. A integralizagio foi feita em moeda corrente nacional, &
vista, em 9 de maio de 2013.

7.1.5. Documentos Disponiveis e Ciéncig do Investidor. Esteve disponivel ao
investidor durante a Oferta Pdblica Inicial do FUNDO exemplar deste Regulamento e do
prospecto da distribuigio de cotas do FUNDO. No ato da respectiva subscrigdo, cada
investidor declarou estar ciente: (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; ¢ (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no prospecto da
distribui¢do de cotas da Oferta Piiblica Inicial do FUNDO.

7.1,6, Negociacio das Cotas no Mercado Secundério. Os titulares das cotas
emitidas na Oferta Publica Inicial poderio negoci-las secundariamente na BM&FBOVESPA
e/ou no mercado de balcfio organizado da CETIP, por meio do SF — Médulo de Fundos.

CLAUSULA VIII, NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1, Procedimento para Emissdo de Novas Cotas. Mediante proposta elaborada pelo
Administrador, 0 FUNDO poder4 realizar novas emissSes de cotas, sendo dispensada a
alteracio deste Regulamento para refletir tais novas emissdes, ressalvado que a realizagfio de
qualguer nova emissio de cotas do FUNDO depender4 de (i) de aprovagio de cotistas
representando a maioria dos cotistas do FUNDO presentes na assembleia geral de cotistas
convocada para tal finalidade, e (ii) posteriormente & aprovaggio dos cotistas, da obtengfo de
autorizacio da CVM, A deliberagio da emissfio de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissfio de novas cotas, as condigoes de subscrigio das cotas e a destinagio
dos recursos provenientes da integralizagio, observado que:

) o valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de cotistas,
ndo podendo ser inferior ac quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do FUNDO e ¢ nimero de cotas emitidas;

(ii) aos cotistas do FUNDO, na data da assembleia geral que deliberou pela emisséo
de novas cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na subseri¢fio de novas
cotas, na propor¢io do niimero de cotas que possuirem naquela data, direito este
concedido para exercicio por prazo néo inferior a 15 (quinze) dias (teis, contado a
partir da data da publicacfio do antincio de infcio de distribuigfio das cotas objeto

de nova emissfo;
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(i) ¢ permitido ao cotista ceder o respectivo direito de preferéncia que trata a
Clausula 8.1 (ii) acima a outros cotistas ou a terceiros;

(iv) as cotas objeto da nova emissio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

W é admitido que, em eventuais novas emissées de cotas objeto de oferta pliblica a
deliberaciio da assembleia geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissdo que poderé ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissfio no prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacic do antncio de inicio de distribuicio. Dessa forma, deverd ser
especificada na ata da respectiva assembleia geral a quantidade minima de cotas
ou 0 montante minimo de recursos para os quais serd vilida cada oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposigbes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400/03;

(vi) a integralizacfio de cotas de nova emissfo devera ser realizada 4 vista em moeda
corrente nacional, no prazo previsto no respectivo boletim de subscrigio. O
boletim de subscricfio é o documento por meio do qual cada investidor obriga-se
3 integralizar as cotas subscritas; e

(vii) ndo podera ser iniciada nova distribui¢io de cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuicfio anterior.

CLAUSULAIX. TAXA DEINGRESSO

9.1, Inexisténeia de Taxa de Ingresso. Nio sera cobrada pelo FUNDO taxa de ingresso
dos subseritores de cotas de emissio do FUNDO ou dos adquirentes das cotas no mercado
secundArio,

CLAUSULA X. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10, Assembleia Geral Ordindria e Apuraciio de Resultados. A assembleia geral ordinéria
de cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apos o término do
exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, observado o
disposto na Clausula 10.2 (Distribui¢dio Mensal dos Rendimentos do Fundo) e seus sub-itens
a seguir.
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10.2. Distribuicio Mensal dos Resultados do Fundo. Observado o disposto na Clausula
10.2.1 abaixo (Néo Distribuig@io de Resultados Durante Periodo de Oferta de Cotas), o
FUNDO devera distribuir mensalmente a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados

auferidos no més de apurag?o e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
(“Distribui¢fio Mensal”). O FUNDO pagara a Distribuigiio Mensal, aos titulares de cotas
que estiverem registrados come tal no fechamento das negociagdes do dltimo dia Gtil do més
de referéncia do balancete mensal a que se referir a distribuigio.

10,2,1, Ndo Distribuiciio de Resultados durante Periodo de Oferta de Cotas.
Durante o perfodo de oferta de suas cotas, o FUNDO nfo fard Distribui¢des Mensais ou
qualquer outra distribuigfo de resultados.

10.2.2. Distribuicdo Antecipada. A Distribuicio Mensal aos cotistas serd
considerada antecipaciio dos resultados a serem distribuidos pelo FUNDO que forem

apurados nos seus balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e também em relagio aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano.

10.2.3. Data de Pagamento da Distribuicio Mensal. A Distribui¢io Mensal

aos cotistas devera ser paga até o 10° (décimo) dia itil de cada més, com base na posi¢o de
cotas do tltimo dia atil do més imediatamente anterior.

' 10.2.4. Destinacfio de Saldo de Resultados ndo Distribuidos. Observada a
obrigagio de distribuicio minima prevista na Clausula 10.2 acima (Distribuicio Mensal de
Resultados do FUNDQO), eventual saldo de resultados niio distribuidos na forma de
antecipag#io ter a destinagiio que lhe der a assembleia geral ordinéria de cotistas, com base
em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos cotistas pelo Administrador.

10.3. Definicfio de Resultado, Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente
dos rendimentos dos ativos que integrem o patriménio do FUNDO, incluindo o resultado
comm a negociacio dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, e
deduzidos: (i) da Taxa de Administraciio e Taxa de Performance, quando devidas; e (ii) das
demais despesas de encargos do FUNDO, nos termos do presente Regulamento e em
consonincia com as disposi¢des da Instrugio CVM 472/08.

10.4. Manutencio de Registros das DistribuicBes de Resultados. O Administrador do
FUNDOQ manterd sistema de registro contébil e demais sistemas auxiliares,

permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos cotistas, a qualquer tempo, os
resultados e as distribui¢Ges de resultados ja realizadas.

CLAUSULAXI. ASSEMBLEIA GERAL
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11.1.  Matérias de Competéncia_da Assembleia Geral. Compete privativamente &
assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

6] as demonstrages financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) a distribuicdo aos cotistas do saldo do resultado nio distribuido;

(Gii) a alteraciio do ambiente em que as cotas sdo admitidas & negociagio;

@Gv) altera¢do do presente Regulamento;

W) destituigfo do Administrador;

(vi) substitui¢ao do Administrador nos casos de rentncia, descredenciamento perante

a CVM, destituicio ou decretacio de faléncia, liguidagdo judicial ou extrajudicial;

(vii) emissdo de novas cotas;
(viii) fusflo, incorporagdo, cisio e transformacfio do FUNDO;
(ix) dissoluczo e liquidagio do FUNDO, no que concerne a assuntos que néo estejam

disciplinados neste Regulamento;
x) alteracfio na Taxa de Administragio ou Taxa de Performance; e

(xi) majoracio ou inclusdo de qualquer nova despesa ou encargo do FUNDO, exceto
se tal inclus#o se der em decorréncia de alteragio e/ou imposiciio regulatéria ou legislativa,

11.2.  Alteraciio do Regulamento sem Consulta aos Cotistas. Este Regulamento podera ser
alterado, independentemente de assembleia geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteragiio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (tvinta) dias, a necessiria comunicacio aos cotistas a esse respeito, nos termos deste
Regulamento.

11.3.  Convocaciio de Assembleia Geral. Compete ao Administrador convocar a assembleia
geral.
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11.3.1.  Quorwm_para Convocacdo de Assembleia Geral. A assembleia geral
podera tamhém ser convocada diretamente por cotista ou cotistas representando, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

11.3.2. Convacacdo por Iniciativa dos Cotistas. A convocagio por iniciativa dos
cotistas sera dirigida ao Administrador, o qual devers, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento de comunicacio em tal sentido, realizar a convocago da assembleia
geral nos termos do presente Regulamento. A convocacdo de assembleias gerais nos termos
do presente parégrafo seré realizada as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrario.

11.4. Forma de Convocaciio. A convocagiio da assembleia geral deve ser feita mediante
envio a cada cotista de correio eletrénico (e-mail), via fac-simile, por correspondéncia ou por
divulgacio no Periédico do FUNDO, devendo dela constar, no minimo, o dia, horario e local
de realizacio da assembleia geral a que se refere ¢ os assuntos a serem discutidos e
deliberados, ficando estabelecido que é vedada a deliberacfio, sob a rubrica de “assuntos
gerais”, a respeito de matérias que dependam de deliberagfio em assembleia geral, nos termos
do presente Regulamento.

11.4.1, Antecedéncia Minima paya Convocacdo. A convocacio da assembleia
geral deve ser feita com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, contados da data de
publicagiio do primeiro antincio, ou com 15 {quinze) dias de antecedéncia da data prevista
para a sua realiza¢do.

11.4.2.  Exercicio de Voto Informado e Acesso a Documentos. O Administrador
deve colocar todas as informacgSes e documentos necessirios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores desde a data de convocagio
de cada assembleia geral e manté-los A disposi¢io dos cotistas até a realizagiio de cada
assembleia geral.

11.4.3. Antecedéneia Minima para Segunda Convocagdio. Caso, por qualquer
motivo, uma assembleia geral ndo se realize, ou face & ausénecia de quorum necessério a
deliberagiio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagio devera ser feita com
antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias tteis da data agendada para a realizago de tal
assembleia geral em primeira convocacio.
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11.4.4. Comparecimento de Todos_os Cotistas, Independentemente das
formalidades previstas neste artigo, serd considerada regularmente convocada e instalada a

assembleia geral a que comparecem todos os cotistas.

11.5. Meios Admitidos para Realizaciio da Assembleia Geral. Ser4 admitida a realizagéio de
assembleias gerais por meio de conferéncias telefénicas ou video conferéneias, nfio exclufda a
obrigatoriedade de elaboracfio e assinatura de ata da assembleia, com descri¢&o dos assuntos
deliberados.

11.6.  Contagem dos Prazos. Na contagem dos prazos fixados nesta Clausula XI excluir-se-
4 o dia da publicagfio do aniincio ou o da expedi¢fo da comunicagio.

11.7.  Assembleia para Aprovacio das Demonstracies Financeiras. A assembleia geral que
deliberar sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO realizar-se-4 em até 120 (cento e
vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se referir.

11.7.4. Prazo Minimo para Andlise das Demonstracdes Financeiras. A assembleia
geral referida no caput podera ser realizada mediante o decurso de, no minimo, 30 (trinta)
dias contados da data de disponibilizagio aos cotistas das demonstragGes financeiras
auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

11,8, Quorum para Instalaciio da Assembleia. A assembleia geral serd instalada, em
primeira convocagfio, com a presenga de cotistas que representem a maioria das cotas do
FUNDO e, em segunda convocagiio, com qualquer niimero de presentes, ressalvadas as
exigéneias de quorum para deliberacio estabelecidas no presente Regulamento.

11.9.  Quorum Regular para Deliberacio em Agsembleia. As deliberagSes da assembleia
geral serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto na

Clausula 11.10 abaixo (Matérias Sujeitas a Quorum Especifico), fazendo jus cada cota a 1
(um) voto nas deliberagGes de cotistas.

11.10. Matérias Sujeitas a Quorum Especifico. As seguintes deliberacSes dependerdo de
voto concorde de cotistas representando, no minimo, a maioria das cotas de emisséio do
FUNDO, devidamente reunidos em assembleia geral:

@ alteracio do Regulamento do FUNDO;

(it) fusfio, incorporacfo, cisfo e transformagéic do FUNDO; e
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(iii) apreciacio do laudo de avaliacic de bens e direitos utilizados na
integralizacfio de cotas do FUNDO;

(iv)  deliberaciio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse enire o
FUNDO e o Administrador, que dependem de aprovacio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas.

11.10.4. Exemplos de Situacdes de Conflito de Interesses. As segnintes hipoteses

sfio exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
aquisico, locacdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
alienagfo, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte ¢ Administrador, o Gestor ou
pessoas a ele ligadas;

(iii) quando aplicivel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
aquisiciio, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(iv) a contrataciio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestaciio dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucéo 472/08.

11.10.2. Definiciio de Pessoas Ligadas. Para os fins do presente Regulamento,
consideram-se pessoas ligadas:

(i) com relaciio a0 Administrador: (o) a sociedade controlada ou sob controte do
Administrador, de sens administradores e acionistas; (b} a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excegiio dos cargos exercidos
em Orgios colegiados previstos nos estatuto ou regimento interno do Administrador, desde
que seus titulares nfio exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (c) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas em (a) e (b) acima; ¢

(ii) com relagdo ao incorporador, ao construtor e aos sOcios referenciados na
Instrugio CVM 472/08 e na legislacio tributéria aplicdvel, quando aplicvel, tendo em vista a
politica de investimentos do FUNDO: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau
efou sociedade sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e (b) se
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pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definida nos paragrafos 1° e 2° do artigo 243 da Lei das S.A,

11,10,3. Agquisi¢iio de Propriedade do Empreendedor. Quando aplicavel, tendo em:
vista a politica de investimentos do FUNDO, nfo configuraria situacio de conflito a
aquisiciio, pelo FUNDQ, de imoével de propriedade do empreendedor, desde que nfio seja
pessoa ligada ao Administrador.

11,10.4, Conflito de Interesses nas Demais Operacdes, As demais operacBes
entre 0 FUNDO e o empreendedor, quando aplicivel, tendo em vista a politica de
investimentos do FUNDO, estio sujeitas a avaliagfio e responsabilidade do Administrador
sempre que for possivel a contratacio em condicdes equitativas ou idénticas s que

prevalecam no mercado, ou que 0o FUNDO contrataria com terceiros.

11,11, Direito de Voto na Assembleia. Poderfio votar em assembletas gerais os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocé(;ao de cada assembleia geral, os
respectivos representantes legais ou procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1
(um) ano.

11.12, Constituicio de Procuradores. O pedido de procuragfo, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéneia ou andncio publicado, deveri satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o cotista exerga o voto contrério & proposta, por meio da mesma
procuracio; e

(iii) ser dirigido a todos os cotistas,
11.12.1, Requisicdio de Dados para Pedido de Procuragéio. £ facultado a qualquer

cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO
solicitar relagfio de nomes e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais cotistas do FUNDO,

de modo a remeter pedido de procuragio, desde que sejam obedecidos os requisitos acima.

11.12.2. Resposta ao Pedido de Procuracdo. O Administrador, ao receber a

solicitagio de que trata o parigrafo acima, pode:
(i)  entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias titeis da solicitagdo; ou
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(i) mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme
conteitdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitagdo.

11.12.3. Teor da Proposta de Pedido de Procuracio. O cotista que utilizar a
faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor da respectiva proposta.

11.12.4. Custas da Emissdo de Lista de Cotistas. O Administrador pode cobrar do

Lustas da LiitieoQy (o LAolle Bty Attt i

cotista que solicitar a lista de cotistas os custos de emissio de referida lista, conforme o caso.

11.12.5. Custos de Envio do Pedido de Procuracéio. Os custos incorridos com o

envio do pedido de procuraciio pelo Administrador, em nome de cotistas, serfio arcados pelo
Administrador.

11.13. Vedaciio ao Direito de Voto. N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

6] o Administrador;
(ii) os socios, diretores, empregados e/ou funcionrios do Administrador;
(iii sociedades ligadas a0 Administrador, os respectivos socios, diretores, empregados

e/ou funcionarios; e

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, os respectivos sbcios diretos, diretores,
empregados e/ou funcionarios.

11.13.1. Excecdo & Vedagido ao Direito de Voto. Nio se aplica a vedagdo
prevista na Clausula 11.13 (Vedagdo do Direito de Voto) acima quando:

(i) os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens
(i) a (iv) da Clusula 11.13 acima; ou

(i) houver aquiescéneia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a assembleia geral em que se permita voto as pessoas referidas nos itens (i) a (iv) da Clausula
11.13 (Vedagédo do Direito de Voto) acima.

Tt
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11.14. Deliberacies sobre Dissoluco Liquidagio ou Amortizagdo Das Cotas. Além de
observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes de assembleias gerais que
tratemn da dissolucdio, liquidagiio on amortizago das cotas do FUNDO deverfo atender as
demais condiges estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

11.15. Deliberagdes por Meio de Consultas Formais. As deliberagbes em assembleias gerais
de cotistas poderfio ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por escrito
dirigido pelo Administrador a cada cotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta pelos cotistas & consulta
deverd se dar no prazo de até 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta neste prazo serd
considerada como anuéncia por parte dos cotistas, entendendo-se por estes aprovada a
deliberagfio, desde que tal interpretagfio conste da consulta,

CLAUSULA XII, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
12.1, Escrituracio Contabil Prépria e Exercicio Social, O FUNDO ter4 escrituragdo
contébil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio

social em 31 de dezembro de cada ano,

12.2. Elaboracio das Demonstracges Financeiras. Os ativos e passivos do FUNDO,

incluindo a sua carteira de investimentos, constituem o patriménio do FUNDO. O FUNDO
estarA sujeito as normas de eserituragHo, elaboragiio, remessa e publicidade de
demonstracbes financeiras editadas pela CVM e ajustadas, quando aplicavel, com base nos
principios gerais de contabilidade brasileiros, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

12.3. Auditoria das DemocnstracBes Financeiras. As demonstracies financeiras do
FUNDO serfio auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

12,3.1. [Escopo da Auditoria. Os trabalkos de auditoria compreenderfio, além do
exame da exatiddio contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, a verificagio do cumprimento das disposigbes legais e regulamentares por parte do
Administrador.

CLAUSULA XIII. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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13.1. Lista de Encargos do Fundo. Constituem encargos do FUNDO as seguintes
despesas que lhe serfo debitadas pelo Administrador:

6] Taxa de Administragio e Taxa de Performance;

(i) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

(iii) taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ies do FUNDO;

(iv) despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do FUNDO,
inclusive comunicacdes aos cotistas e com a impresséo, expedigio e publicagéo de
relatérios, formularios e informacdes periddicas, previstas na regulamentaciio
pertinente ou neste Regulamento;

v - despesas com a Oferta Piiblica Inicial, ou com novas emissaes de cotas inclusive,
se for o caso, piiblicas;

(vi) despesas com admissdo de cotas & negociagdo na BM&FBOVESPA ou outra
entidade no mercado de balefio organizado;

(vii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas de corretagem na aquisi¢fio e venda de titulos e valores mobilidrios em
bolsa ou mercado de balefio organizado;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagio
eventualmente imposta ao FUNDO;

(ix) os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDQO, conforme o caso;

) valoy das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que ndo
sejam cobertos por apolice de seguro e nfo decorram de dolo, culpa ou

negligéncia do Administrador no exercicio de suas atribuigges;

(xi) as despesas de qualquer natuveza inerentes & fusfio, incorporagdo, cisdo ou
liquidacéio do FUNDO e i realizacio de assembleia geral de cotistas;

{
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(xii) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO; e

(xii) taxas de ingresso e saf{da dos fundos dos quais o FUNDO seja cotista, conforme o
caso.

13.1.1.  Encargos Suportados pelo Administrador. Correrdo por conta do
Administrador quaisquer encargos e despesas que néo sejam expressamente previstas neste
Regulamento e/ou na Instrugio CVM 472/08 como encargos e despesas do FUNDO.

13.1.2. Pagamento de Parcela da Taxa de Administragdo a Terceiros

Contratados. O Administrador podera estabelecer as parcelas da Taxa de Administracio que
deverio ser pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatbrio destas parcelas nfio exceda o valor total da Taxa de Administragio.

CLAUSULA XIV. DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE
COTAS

14.1.  Dissolucdo ou Liquidagio e Pariilha do Patrimfnio entre os Cotistas. No caso de
dissoluggo ou liquidagio do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO ser4 partilhado aos cotistas

na proporgio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos do
FUNDO,

14.2. Liquidacfo do Fundo e Parecer do Auditor Independente. Na hipdtese de liquidagio
do FUNDO, o auditor independente do FUNDO deverd emitir parecer sobre a

demonstracio da movimentagdo do patriménio liquido do FUNDO, compreendendo o
periodo entre a data das tiltimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

14.2.1. Contetido Minimo das Demonstra¢des Financeiras. Devera constar das
notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO preparadas na sua liquidacfio ou
dissoluggio, anslise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou néo sido
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentaciio pertinente, bem como
quanto 3 existéncia ou niio de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

14.3. Cancelamento do Registro do Fundo. Apbs a partilha do ativo, o Administrador
devers promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante encaminhamento i
CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:
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(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, conforme o caso;

@i demonstragio de movimentaciio de patrimbnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente; e

(iii) comprovante de pedido de baixa de registro do FUNDO no CNPJ.

14.4. Amortizacio Parcial para fins de Liquidagio. O FUNDO poderd amortizar

parcialmente as suas cotas mediante a distribuiciio aos cotistas dos recursos obtidos com a
alienaciio de ativos que integrem seu patrimdnio, de modo a reduzir seu valor até a liquidacéio
do FUNDO. A amortizagdo parcial de cotas implicard na manutengio da quantidade de cotas
existentes por ocasido distribuigio, com a consequente reducio do respectivo valor da cota na
proporgo da diminuigdo do valor do patriménio do FUNDO representado pela distribuicgio
aos cotistas dos recursos obtidos com os ativos alienados.

CLAUSULAXV. TRATAMENTO TRIBUTARIO DO FUNDO

15.4.  CondicGes para a Isencdo Fiscal. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobili4rios sdo isentos de tributagfio sobre sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
apurados segundo o regime de caixa, com base no balangoe ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfio tenham como
construtor, incorporador ou sdcios, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo fundo de investimento imobilidrio,

15.1.4. Garantia de DistribuicGo Semestral, O Regulamento, na Cliusula 10,2
(Distribuigdo Mensal dos Rendimentos do Fundo), garante a distribui¢fio descrita no inciso
(i) da Clausula 15.1 acima (Condigdes para Isengdo Fiscal),

15.1.2. Aplicacdo por Construtor, Incorporador ou Séeio. O Regulamento
atualmente néo prevé a possibilidade de o FUNDO realizar investimento em imoéveis ou
direitos reais relativos a imé6veis, Na hipotese de os cotistas do FUNDO aprovarem, nos
termos deste Regulamento, a alteragio dos Ativos-Alvo definidos na Cldusula 2.1
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(dentificagtio dos Atives-Alvo) e a politica de investimento deserita na Clausula III (Politica
de Investimento) deste Regulamento, de forma a permitir o investimento pelo FUNDO em
imbveis e direitos reais relativos a iméveis, e se nessa hipétese o incorporador, construtor ou
socio de qualquer empreendimento imobilidrio no qual o FUNDO venha a investir,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, detenha quantidade superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas de emissio do FUNDO, o FUNDO passar a sujeitar-se 4
tributagfio aplicvel as pessoas juridieas,

15.2. Requisitos para Isencio por Cotista Pessoa Fisica. De acordo com o inciso II do
pardgrafo tinico do artigo 3° da Lej n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
atualmente vigente, nio havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragfio aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

) Voluine Mdximo de Cotas Detido pelo Cotista: 0 cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de costas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i)  Numero Mfnimo de Cotistas; 0 FUNDO conte com, no minimo, 50 (cingiienta)
cotistas; e

(il)  Cotas Negociadas no Mercado Secunddrio: as cotas sejam admitidas & negociagio

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio arganizado.

15.2.1. Inexisténcia de Garantia de Controle do Volume Méximo de Cotas Detido
Lnexistencla de Garantia de Controle do Volume Mdximo de Cotas Detido

pelo Cotista. Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetive por parte do Administrador para
assegurar que cada cotista se mantenha dentro dos limites estabelecidos no inciso (i) da
Clausula 15.2 acima.

15.2.2, Inexisténcia de Garantia de Niimero Minimo de Cotistas, No ha nenhuma
garantia ou controle efetivo por parte do Administrador para assegurar que o FUNDO
observe o niimero minimo de cotistas referido no inciso (ii) da Cldusula 15.2 acima.

15.2.3. Cotas Negociadas 1o Mercado Secunddrio. Conforme previsto na Cliusula

5.2 (Admissdo das Cotas & Negociagiio em Mercado Secunddrio) deste Regulamento, o
FUNDO manter4 as cotas registradas para negociagio secundéria na BM&FBOVESPA efou
no mercado de baledo organizado da CETIP.
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15.3. Inobservincia dos Requisitos Legais para Isencfio e Tributacdo Aplicdvel. No caso de

inobservincia das condigdes legais impostas 4 isencfio das pessoas fisicas 3 tributagiio pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicivel a regra geral de aplicagdio da aliquota de
20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO. Mais especificamente, na hipbtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais
que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou
venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em
relago a determinado periodo de distribuigdo de resultados, este cotista deixard de gozar do
beneficio de néo tributacio das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO.

15.4. Tributacdo de Ganhos de Capital. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°
8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente
vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdio ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagfo pelo Imposto de Renda 4
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de
alienacfio de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposte de Renda nesta
hipétese se dar4 a titulo de antecipacfio do imposto devido.

CLAUSULA XVI. FORO

16.1,  Eleicfio de Foro. Fica eleito o foro da cidade de Osasco, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diividas ou questées
decorrentes deste Regulamento.

Osasco, 29 de agosto de 2013

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DA ATA DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, REALIZADA EM 21 DE
AGOSTO DE 2013, DO GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1 E RESPECTIVO
REGULAMENTO - CNPJ N° 16.875.388/0001-04

Em 21 de agosto de 2013, na sede da Instituicio Administradora, abaixo
qualificada, os cotistas presentes representando a maioria das cotas de emissio
do Fundo (‘cotistas”) do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n°
16.875.388/0001-04 (“Fundo”) e administrado por BEM Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Litda., sociedade com sede na Cidade de Deus, sem
ntmero, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, no municfpio de Osasco, Estado de
S#o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 00.066.670/0001-00 (“Instituicio
Administradora”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 21 de agosto de 2013, as 10:00hs, na sede da Instituigfo
Administradora, foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
(“Ata de Assembleia”);

b) consta na ordem dia da Assembleia a altera¢fo da Clausula 4.19, item (ii)
do regulamento do Fundo (“Regulamento”), para alterar o modo de
contabilizacfio da Taxa de Gestdo do Fundo, de modo a que este passe a
prever a contabilizacio da Taxa de Gestdo do Fundo de maneira diaria,
sobre o valor di4rio do patrimdnio do Fundo, além de excepcionar de sua
base de calculo o valor das LCIs e Letras Hipotecirias e dos
Investimentos Temporérios;

c) embora a alteragiio mencicnada no item “b” tenha sido aprovada pela
maioria dos cotistas presentes, por um equivoco, essa nfio constou da Ata
da Assembleia e na versio consolidada do Regulamento; e

d) em razio do equivoco mencionado no item “c” acima, a Instituicfio
Administradora, nesta data, retifica a Ata de Assembleia (Anexo I) e o
Regulamento (Anexo 1I) de forma a inserir a alteragdo do Clausula “4.19,
item iii” no regulamentc do Fundo e ratifica todas as demais
deliberagdes aprovadas na Ata de Assembleia;

Em virtude das considerac¢des supramencionadas, a Institui¢do Administradora
decidiu pela consolida¢io do Regulamento, conforme versdo anexa ao presente
instrumento particular de rarretifica¢fo.
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Nada mais havendo a tratar, fica autorizado o Sr. Oficial do 2° Cartério de
Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Osasco a promover a devida
averbacfio deste Instrumento, & margem do registro n.° 271.186 de 21 de agosto

de 2013, em 2 (duas) vias de igual forma e teor, assinado pela Administradora,
na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Osasco, 29 de agosto de 2013.

- FUNDO DE FU@;;@S“ DE%“ s’
I STI NTO IMOBILIARIO - FII, por sua
agdministradora BEM Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda,

5 NTOS
3 OFICIAL DE REGIS iF:() RE TIHULOS E DOCUEN
208 DE OSASCC - 5P .
13 aama Battiston,
Ce troE\ Osagco - SP CEP 08013-030 o
APRESENTANO HOJE PROTOCOLADO, REGISTRADO &
MICROFILMADO 808 N2 ! , D0 L»VRO B

Osasco, 12" L de

> A KATIANE DA :VAN&;CUST/\
1A M/’\Rl!\ D/\ LOSTA FER IRA

PRDTOCOLO NE, o

Totat Pago: R3 A §5<1 Sendo 62,50% RS, ng ] 85
davido ao Oficial & 37,50% dishibuidos eatre Estado, | t§
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ANEXO IV

Declaracao do Administrador
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DECLARACAQ

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

A BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios a administrar fundos de investimento e gerir, com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.066.670/0001-00, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social, por seu Diretor Sr. André
Bernardino da Cruz Filho, brasileiro, casado, bancario, portador da carteira de identidade RG n°
35.331.675-1 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n° 192.221.224-53, com endereco comercial na Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 4° andar, na qualidade de Administradora
(“Administradora”) do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“FUNDO”), vem,
nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 e posteriores alteragoes,
da Comissao de Valores Mobiliarios, DECLARAR que:

a) o Prospecto da Oferta: (i) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo,
bem como dos riscos associados aos investimentos do Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e a
Oferta, permitindo aos investidores a to[nada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

b) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasiao do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a Oferta, nos termos do artigo 56 da
Instrucao n°® 400 da Comisséo de Valores Mobiliarios.

Osasco, 15 de julho de 2014.

BEM DISTRIBUIDORA DE TITUI:‘, ORES MOBILIARIOS LTDA
André Bernar \ino da Cruz Filho
Diretor

PMKA 37770v_3 51/2

283



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

284



ANEXO V

Declaracao do Coordenador Lider
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C;TG Pactual

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com escritdrio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.477, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 30.306.294/0002-26, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider da
oferta pUblica de distribuicio das cotas da segunda emissio do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (respectivamente, “Oferta” e “Fundo”) vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a) as
informacgdes prestadas pela instituicdo administradora do Fundo por ocasidao do registro e durante o
periodo de realizacao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas
ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que
venha integrar o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”), sejam suficientes, permitindo aos

investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da
Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da carteira de investimentos do
Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a
Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo

sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sao Paulo, 01 de julho de 2014. .
/ﬂ/%, &o Paulo e julho de /

= BANCO BTG PACTUALS. AN
NomeRenato Mantelro dos Santos N om@sw.a‘d‘? de ASSiS_ Filho
Diretor Executivo Dirgtot Executivo
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Boletim de Subscricao
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 16.875.388/0001-04

Cédigo ISIN das Cotas n° BRGVFFCTF009

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da Segunda emissao do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (respectivamente, “Oferta”, “Cotas”, “Segunda
Emissao” e “Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), e da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, e posteriores alteragoes (“Instrucdo CVM n° 472/08”), tendo como instituicao lider
da Oferta BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar, CEP 04538-333, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”).

As Cotas serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocacao, em mercado de
balcao nédo organizado, pelo Coordenador Lider, pelo Banco J.P. Morgan S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.729, 13° ao 15° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.172.537/0001-
98 (“J.P. Morgan”) e pela Gavea Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Gavea DTVM” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o J.P.
Morgan, os “Coordenadores”), com a participacdo do BANCO OURINVEST S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728 - sobreloja e
2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“Qurinvest”), do BANESTES
DTVM S.A., com sede na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Avenida Nossa
Senhora dos Navegantes, n°® 755, loja 7, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01
(“Banestes”) e da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Caixa”, em conjunto com o Ourinvest e o
Banestes, “Coordenadores Contratados”) e de determinadas instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), que
venham a participar da Oferta para efetuar exclusivamente esforcos de colocacao das
Cotas junto aos investidores (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com os
Coordenadores e os Coordenadores Contratados, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

A Oferta sera composta por até 216.518 (duzentas e dezesseis mil, quinhentas e dezoito)
cotas nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 950,00 (novecentos e
cinquenta reais) na data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Data de
Emissdo”), sendo o montante total da Oferta, na Data de Emissao, correspondente a até
RS 205.692.100,00 (duzentos e cinco milhdes, seiscentos e noventa e dois mil e cem
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reais) (“VYolume Total da Oferta”).

A quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opgao de Quantidade
Adicional e da Opcao de Lote Suplementar, conforme definidas no paragrafo abaixo.

O Fundo, por meio de seu administrador, a BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.066.670/0001-00 (“Administrador”), podera optar por
aumentar a quantidade das Cotas da Segunda Emissao originalmente ofertadas, a
qualquer momento durante o periodo de distribuicao e com a prévia concordancia do
Gestor e dos Coordenadores, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Opcao de Quantidade Adicional”). Os
Coordenadores poderao optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, a qualquer momento durante o periodo de
distribuicdo e com a prévia concordancia do Fundo, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03 (“Opcao de Lote Suplementar”).
Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio de Opcao de Lote Adicional e de Opgao de
Lote Suplementar as mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo,
52.632 (cinquenta e duas mil, seiscentas e trinta e duas) Cotas, equivalentes, na Data de
Emissdo, a RS 50.000.400,00 (cinquenta milhdes e quatrocentos reais), em até 6 (seis)
meses contados da publicacdo do Andncio de Inicio (“Montante Minimo”, “Distribuicdo
Minima” e “Prazo de Colocacao”, respectivamente).

Apb6s atingido o Montante Minimo até o término do Prazo de Colocacdo, a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento, pelo Administrador, em conjunto com os
Coordenadores.

O Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de
Constituicao do Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado em
14 de setembro de 2012 e devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos de Osasco - SP, em 17 de setembro de 2012, sob o n° 261.719, que
também aprovou a primeira versao do regulamento do Fundo, conforme alterado pela
Ultima vez em 29 de agosto de 2013, registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos de Osasco - SP, sob o n° 271.414.

O montante minimo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta, sera
correspondente a 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), correspondentes a 10
(quinhentas) Cotas (“Aplicacao Inicial Minima”).

N&o havera montante maximo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta.

Observado o procedimento previsto no Prospecto, é assegurado aos cotistas titulares de
Cotas do Fundo na data da realizacdo da assembleia geral que deliberou pela Segunda
Emissdo, qual seja, em 18 de junho de 2014, o direito de preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da Oferta, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, que se inicia no 5° dia (til
posterior a publicacdo do andncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”, “Periodo
de Direito de Preferéncia” e “Anincio de Inicio”, respectivamente”). E permitido aos
Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros. A
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integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso.

O Fundo é destinado a (A) (i) pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram
qualquer quantidade das Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima; e (ii) demais
investidores que sejam pessoas juridicas com domicilio no Brasil, fundos de investimento,
carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, que invistam até R$500.000,00 (quinhentos mil reais), desde que a
subscricao das Cotas nao seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria
(“Investidores de Varejo”); e (B) investidores pessoas juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, além de fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagao, investidores qualificados nos termos da
regulamentacao da CVM, cujas intencoes especificas ou globais de investimento excedam
RS$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Investidores Institucionais Nacionais” e, em
conjunto com os Investidores de Varejo, “Investidores”). E vedada na presente Oferta a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011. Os Investidores interessados devem ter
conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, e o Regulamento para avaliacao dos riscos que
devem ser considerados para o investimento nas Cotas. Nao havera qualquer esforco das
InstituicGes Participantes da Oferta para colocacdo das Cotas junto a investidores
estrangeiros.

Todas as Cotas do Fundo darao aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Oferta contara com processo de liquidacdao via BM&FBOVESPA, conforme adiante
descrito: (i) a liquidacdo dos pedidos de compra via BM&FBOVESPA se dara no 3°
(terceiro) Dia Util (“Data de Liquidacdo”) posterior ao periodo de 8 (oito) Dias Uteis no
qual foram alocadas as Cotas (“Primeiro Periodo de Alocacdo”). Exceto pelo primeiro
Periodo de Alocacédo, equivalente a 8 (oito) dias Uteis, todos os periodos de alocacdo
subsequentes serao de 5 (cinco) dias Uteis (“Periodos de Alocacdo Subsequentes”, quando
mencionado em conjunto com o Primeiro Periodo de Alocacao, adiante designados
“Periodos de Alocacdo”). Os Periodos de Alocacdo serao realizados até que seja
verificado um dos seguintes eventos: (a) a colocacao da totalidade das Cotas ofertadas;
ou (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (c) o encerramento da Oferta, a
critério dos Coordenadores, com a distribuicao parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”).

As ordens recebidas pela BM&FBOVESPA através das Instituicdes Participantes da Oferta
serao alocadas seguindo o critério de rateio proporcional conforme demanda e montante
destinado discricionariamente pelos Coordenadores a cada Investidor, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucao CVM n° 400/03.

Ao final de cada Periodo de Alocacéo, caso seja verificada falha na liquidacao ou sobra de
Cotas, os Coordenadores de comum acordo, a seu exclusivo critério, poderdo alocar as
Cotas remanescentes discricionariamente, junto a BM&FBOVESPA.
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Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no Montante Minimo, a Emissdo sera
cancelada, havendo o rateio entre os Investidores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporcao das Cotas efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros captados na
Oferta, bem como, se for o caso, também na proporcao das Cotas integralizadas e
considerando-se a data da disponibilizacao de recursos pelo Investidor, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, observados os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA, sendo certo que nédo serao restituidos aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicacdes, os
quais serao arcados pelos Investidores na mesma proporcao.

A taxa de administracao do Fundo, que compreende a Taxa de Administracao Especifica,
a Taxa de Gestao e a Remuneracao do Agente Escriturador, conforme definicoes abaixo
(em conjunto, a “Taxa de Administracao”), e a taxa de performance do Fundo (“Taxa de
Performance”), sao compostas da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: relativa aos servicos prestados pelo
Administrador e a ele diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente
a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do patrimonio diario do
Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais),
acrescido de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais (“Taxa de
Administracdo Especifica”), sendo que em relacdo a primeira cobranca de
Taxa de Administracao Especifica devida pelo Fundo foi acrescentado o valor
de RS 10.000,00 (dez mil reais);

(i) Taxa de Gestdo: relativa os servicos prestados pelo Gestor e a ele
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente a 1% (um por cento)
ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre o valor
do patrimonio diario do Fundo, observado que ndo sera considerado para o
calculo da Taxa de Gestdao os valores equivalentes das LCls, LHs e dos
Investimentos Temporarios (“Taxa de Gestdo”);

(ifi) RemuneracdGo do Agente Escriturador: relativa a remuneracdao do Agente
Escriturador e a ele diretamente paga pelo Fundo, correspondera ao valor
mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais, valor este deduzido da
Taxa de Administracao Especifica (“Remuneracao do Agente Escriturador”);

(iv) Taxa de Performance: Além da Taxa de Gestdao, o Gestor fara jus pelos
servicos prestados e a ele diretamente paga pelo Fundo, a uma remuneracao
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo Cotista
com distribuicdes realizadas pelo Fundo que excedam a variacao do CDI Bruto,
calculada anualmente no ultimo dia Gtil de cada ano (“Data de Apuracdo de
Performance”), seguindo o conceito de “linha d’agua” a seguir descrito:

VPn = {Distribuicées Atualizadas (-) {[Integralizacbes Atualizadas] (-)
[Integralizacées Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas},

sendo que:

VPn = Valor a ser pago pelo Fundo, a titulo de Taxa de Performance,
relativo a uma Data de Apuracao de Performance.

Distribuicoes Atualizadas = Somatorio das distribuicées ao Cotista do
Fundo a titulo de rendimentos, atualizadas, em relacdo a cada

PMKA 33903v_7 51/2

294



distribuicdo, da data que ocorreu o pagamento da distribuicao ao Cotista
até a Data de Apuracao de Performance, pela variacdo acumulada do
CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizacbes Atualizadas = Somatdrio das integralizacbes de Cotas
pelo Cotista ao Fundo, atualizadas, em relacao a cada integralizacao, da
data que ocorreu o pagamento da integralizacdo pelo Cotista até a Data
de Apuracao de Performance, pela variacao acumulada do CDI no
periodo, pro rata temporis.

Integralizacées Nominais = Somatorio nominal das integralizacoes de
Cotas pelo Cotista ao Fundo até a Data de Apuragao de Performance.

Taxas de Performance Atualizadas = Somatorio dos valores pagos pelo
Fundo anteriormente a uma Data de Apuracdo de Performance, a titulo
de Taxa de Performance, atualizados, em relacao a cada valor pago de
Taxa de Performance, da data que ocorreu cada pagamento pelo Fundo,
até a Data de Apuracdo de Performance, pela variacdo acumulada do
CDI no periodo, pro rata temporis.

Data de Apuracao de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendario apos a Primeira Emissao das Cotas do Fundo, nos termos da
Clausula 6.1 (Emissdo Inicial de Cotas) do Regulamento.

0 valor minimo mensal da Taxa de Administracao Especifica e a Remuneracdo do Agente
Escriturador previstas nos itens (i) e (iii) acima, respectivamente, serao corrigidos
anualmente pela variacao do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo
como data base o més de inicio de prestacao de servicos pelo Administrador e Agente
Escriturador, respectivamente, para o Fundo.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores de Cotas de emissido do Fundo,
tampouco taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data Nasc. |Profissao Nacionalidade | Doc. Orgao Emissor
Identidade
Endereco N° Complemento
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone /
FAX
E-mail:
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Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgéo Emissor telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de N° do Banco |N°da Agéncia |N°da Conta
rendimentos

E Pessoa Vinculada: [_] Sim [ ] Nao

COTAS SUBSCRITAS AO PREGCO UNITARIO DE RS 950,00 (NOVECENTOS E
CINQUENTA REAIS), NA DATA DE EMISSAO.

QUANTIDADE DE COTAS VALOR TOTAL - RS
[] RS [-]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A distribuicao publica das Cotas tera o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
data da publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta, sendo que o encerramento da Oferta
podera se dar em prazo inferior mediante a publicacao do AnlUncio de Encerramento, nas
hipdteses de colocacao da totalidade das Cotas ou de Distribuicao Parcial.

2. As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de
bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A., sendo certo que as Cotas
somente serao liberadas para negociacao no mercado secundario apos a autorizacao da
BM&FBOVESPA.

3. A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, conforme descritas
no Prospecto da Oferta, pelo valor unitario de emissdo das Cotas, qual seja, RS 950,00
(novecentos e cinquenta reais) por Cota, de acordo com os procedimentos operacionais
da BM&FBOVESPA.

4. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, Cotas
equivalentes a Aplicacao Inicial Minima, salvo se ao final do Prazo de Colocacao: (i)
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacado
Inicial Minima por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da
totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas
Cotas superar o montante das Cotas.

5. Cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista em moeda corrente nacional até
as 17:00 horas do Dia Util imediatamente anterior a da Data de Liquidacdo. NAO
HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, O BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA
AUTOMATICAMENTE RESOLVIDO, POR TAL INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDAGAO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA JUNTO A QUAL TAL SUBSCRIGAO TENHA SIDO REALIZADA.
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6. O Boletim de Subscricao estara resolvido, ainda, na hipotese de: (i) nao haver a
conclusao da Oferta, (ii) resilicdao do Contrato de Distribuicao, (iii) cancelamento da
Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores; ou, ainda, (v) em qualquer outra hipotese de devolucao dos
Boletins de Subscricao em funcao de expressa disposicao legal, devendo a Instituicao
Participante da Oferta comunicar o cancelamento da Oferta, inclusive por meio de
publicacdo de comunicado ao mercado nos jornais de publicacdo do Anlncio de Inicio,
aos Investidores de quem tenham formalizado Boletim de Subscricao, sendo que caso o
investidor ja tenha efetuado o pagamento nos termos do item 5 acima, os valores
depositados serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducao de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme consta no Prospecto e no Contrato de Distribuicao.

DECLARAGAO DO SUBSCRITOR

Declaro para todos os fins que estou de acordo com as condicGes expressas no presente
Boletim de Subscricdao e que: (i) recebi, li e aceito o Regulamento e o Prospecto da
Oferta; (ii) tomei conhecimento da politica de investimento e dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, notadamente aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do
Prospecto; (iii) [sou/ndo sou] Pessoa Vinculada, definida abaixo; e (iv) ndo estou e nunca
estive incluido em nenhuma das listas publicadas e atualizadas pelo Escritdrio de Controle
de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos da América
(Office of Foreign Asset Control, Department of the Treasury), disponiveis em
http://www.treasury.gov/resource-center/sanctions/Pages/default.aspx; (v) aderi ao
Regulamento na forma do Termo de Adesao ao Regulamento que integra o Anexo | a este
Boletim de Subscricao.

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, pessoas que sejam (i) administrador e/ou acionista
controlador do Administrador; (ii) administrador e/ou controlador do Gestor; (iii)
administrador e/ou controlador das Instituicoes Participantes da Oferta, (iv) outras
pessoas vinculadas a Oferta, ou (v) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv) anteriores.

No caso de Distribuicao Parcial pretendo exercer a seguinte opcao, nos termos do artigo
31 da Instrucao CVM N° 400:

A. [ ] pretendo receber a totalidade das Cotas por mim subscritas; ou

B. [ 1 pretendo receber a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, respeitando o Montante Minimo de
subscricao; ou

C. [ ] pretendo cancelar o investimento.

Vocé podera acabar com nimero de cotas inferior a quantidade de cotas subscritas ou
com zero cotas caso assinale as alternativas “B” ou “C” neste item.
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LOCAL DATA

Declaro para todos os fins que: (i) estou|Assinatura e Carimbo da Instituicao
de acordo com as clausulas contratuais e | Participante da Oferta:

demais condicdes expressas neste Boletim
de Subscricao, e (ii) recebi e tenho
conhecimento do inteiro teor do Prospecto
e do Regulamento do Fundo.

Subscritor (Instituicao Participante da Oferta)
(p.p. Instituicao Participante da Oferta)

Testemunhas

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS

[N° L] |

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da Segunda Emissdao do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (respectivamente, “Oferta”, “Cotas”, “Segunda
Emissdo” e “Fundo”), composta por até 216.518 (duzentos e dezesseis mil, quinhentos e
dezoito) de Cotas, com valor unitario de RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais) cada
uma, totalizando a Oferta o valor total inicial de até RS 205.692.100,00 (duzentos e cinco
milhoes seiscentos e noventa e dois mil e cem reais), na Data de Emissao.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data nasc. Profissao Nacionalidad |Doc. Identidade | Orgao

e Emissor
Endereco N° Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

COTAS INTEGRALIZADAS

Emissao Quantidade Preco Unitario - RS Valor Total - RS
22 [*] 950,00 []

FORMA DE PAGAMENTO

Em dinheiro

Em cheque N° do cheque: N° do Banco: N° Agéncia:
Deposito em conta N° da conta: N° do Banco: N° Agéncia:
Em Ativos-Alvo

RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia de RS [+] ([por extenso]) relativa a integralizacao
das Cotas subscritas.
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Local / Data

Assinatura dos representantes da Instituicao Participante da
Oferta
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ANEXO |

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Eu, [NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], neste ato representado por [NOME E
QUALIFICACAO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA], na qualidade de investidor do
GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668/1993, pela Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
pela Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° n°
16.875.388/0001-04 (“Fundo”), administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.066.670/0001-00, tendo
0 Sr(a). André Bernardino da Cruz Filho como diretor(a) responsavel pela administracao,
supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informacoes relativas ao
Fundo, declaro que:

I Recebi, li e compreendi o inteiro teor do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do
Prospecto da Distribuicdao Piblica de Cotas do Fundo (“Prospecto”), ambos devidamente
atualizados, concordando integralmente com todos os seus termos e condicoes, razao pela
qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do Fundo, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricdes, declarando, nesse sentido e ainda, estar ciente e
de acordo com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo; (b) a futura composicao
da carteira do Fundo; (c) os encargos de responsabilidade do Administrador e aqueles a
serem pagos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas nédo se limitando, a
taxa de administracao; e (d) os fatores de risco envolvidos no investimento em cotas de
emissao do Fundo, incluindo mas nao se limitando aqueles descritos na secao “Fatores de
Risco” do Prospecto, estando, desta forma, todos os termos, condicdes e caracteristicas
do Fundo de acordo com o perfil de risco e investimento por mim pretendido.

Il Estou de acordo e ciente de que:

a) os investimentos do Fundo nao representam depdsitos bancarios e nao possuem garantia
do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores e/ou das Instituicoes Participantes da
Oferta, se for o caso, bem como de seus respectivos controladores, sociedades por estes
direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou veiculos
de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC;

b) os pagamentos de rendimentos do Fundo serdo realizados de forma proporcional a
quantidade de cotas integralizadas que cada cotista possua na data em que os resultados
forem auferidos pelo Fundo, nos termos do item 5.6 do Regulamento, observadas as regras
estabelecidas na Clausula X do Regulamento;

11
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e)

h)

a rentabilidade alvo do Fundo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou
sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador ou Gestor. Ainda, estou
ciente de que diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito no Regulamento e no Prospecto da Oferta;

nao obstante a adocao, por parte do Administrador e do Gestor, de padrdes criteriosos no
que se refere a administracdo técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua
politica de investimento, por sua propria natureza, os investimentos do Fundo estardo
sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se limitando, aqueles descritos na secao
“Fatores de Risco” do Prospecto, tais como os riscos provenientes das flutuacées de
mercado, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou total e/ou
atraso no reembolso do capital investido;

todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas do Fundo serdo
publicados no jornal Valor Economico, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso as informacgoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar cotas;

o Fundo recebera recursos de (A) (i) pessoas fisicas com domicilio no Brasil que adquiram
qualquer quantidade das Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima; e (ii) demais
investidores que sejam pessoas juridicas com domicilio no Brasil, fundos de investimento,
carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, que invistam até R$500.000,00 (quinhentos mil reais), desde que a
subscricao das Cotas nao seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria
(“Investidores de Varejo”); e (B) investidores pessoas juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, além de fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados nos termos da
regulamentacdo da CVM, cujas intencdes especificas ou globais de investimento excedam
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Investidores Institucionais Nacionais”);

os Coordenadores, a Instituicao Participante da Oferta com a qual realizei a subscricao de
Cotas do Fundo, o Administrador e o Gestor, em hipétese alguma, serdo responsaveis por
qualquer depreciacdo da carteira de investimentos do Fundo ou por eventuais prejuizos
imputados ao Fundo em caso de liquidacao do Fundo; e

a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobilidrio ndo representa
garantia de resultados futuros do Fundo.
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VI.

VIl.

Viil.

XI.

Fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e,
considerando minha situacao financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisao
de prosseguir com a subscricao e integralizacao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas
informagdes que julguei necessarias a tomada da decisao de investimento nas Cotas;

Tenho conhecimento e experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar a
qualidade e os riscos relacionados ao investimento nas Cotas;

Tenho pleno conhecimento das disposicoes da Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicacées em
Cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da
CVM, que podem solicitar informacdes sobre as movimentacdes de recursos realizadas
pelos Cotistas de fundos de investimento;

Obrigo-me a prestar ao Administrador e/ou a respectiva Instituicao Participante da Oferta
quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para justificar as
movimentacdes financeiras por mim solicitadas;

Autorizo expressamente a Instituicao Participante da Oferta com a qual realizei a
subscricdo de Cotas do Fundo a fornecer ao Administrador cépia de toda minha
documentacao cadastral, bem como de toda e qualquer informacéo relativa ao Fundo e as
movimentacdes financeiras por mim solicitadas;

Os recursos que serao utilizados na integralizacao das minhas Cotas nao serao oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao
relativa a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

Ademais, informo que comunicacdes a mim enviadas pelo Administrador deverao ser
encaminhadas para o seguinte e-mail ([INSERIR]) e para o seguinte endereco [INSERIR] aos
cuidados do Sr. [INSERIR], sendo que me comprometo a informar ao Administrador
qualquer alteracao desse e-mail, endereco e/ou da pessoa de contato. Autorizo
expressamente o envio de comunicacdes para o email informado acima;

Responsabilizo-me pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por
ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de

eventual falsidade, inexatidao ou imprecisao das referidas declaracoes; e

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento
tém os significados a eles atribuidos no Regulamento e/ou no Prospecto do Fundo.

[Local], [data].

[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor
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neste ato representado por [INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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