As Informagoes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.
O presente Prospecto Preliminar esta sujeito & complementacéo, corregdo e emenda. O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.
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12 Emissao de Cotas no montante de
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Protocolo na CVM datado de 5 de dezembro de 2012.
Registro da Oferta na CVM datado de [e], sob o n° [e].

O Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - Fll (‘Fundo”) esta realizando uma oferta publica de distribuicdo de até 200.000 (duzentas
mil) cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional (conforme definido neste
Prospecto) que compreendem a distribuigéo publica primaria de Cotas do Fundo (“Oferta”), perfazendo o valor total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais). As Cotas seréo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, em até 3 (trés) dias da data de sua subscri¢éo, pelo valor
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Valor Unitario”). Cada Cotista devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas (“Lote
Minimo de Subscrigdo”) no ambito da Oferta, totalizando o investimento minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais). A Oferta esta sujeita a colocagéo do
montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”).

As Cotas seréo colocadas, em regime de melhores esforgos de colocagéo, no mercado de balcdo néo organizado, por meio do Sistema de Distribuicdo
de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (‘BM&FBOVESPA”) por meio
da Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
escritério na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, parte, CEP 22440-035, inscrita no CNPJ/
MF sob o n° 07.253.654/0001-76 (“Coordenador Lider”).

O regulamento do Fundo e sua ultima alteragdo (“Regulamento”) foram registrados no 2°Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Osasco, Estado de S&o Paulo, sob o n°®261.719, em 17 de setembro de 2012, e sob o0 n°® 266.276, em 23 de janeiro de 2013, respectivamente. O Fundo
é disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93"), pela Instrugéo n® 472, emitida pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472/08”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, sendo regido pelo seu Regulamento. A primeira emissdo de Cotas do Fundo, objeto da Oferta, foi aprovada no instrumento de
constituigdo do Fundo, datado de 17 de setembro de 2012.

Poderéo adquirir Cotas do Fundo investidores qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 409/04”), bem como investidores ndo qualificados, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou no
exterior. Os investidores poderao adquirir qualquer quantidade de Cotas, observado o Lote Minimo de Subscri¢do estipulado neste Prospecto. Cabera
ao Coordenador Lider, se for o caso, a verificagdo da adequagéao do investimento ao perfil de seus respectivos clientes.

O Fundo é administrado pela BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo,
na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.066.670/0001-00 (‘BEM DTVM” e/ou “Administrador”). O Fundo
é gerido pela Gavea Investimentos Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100,
7° andar, Leblon, CEP: 22440-035, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0001-66, que foi contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29,
VI, da Instrugdo CVM 472/08 (“Gestor”). O Gestor ¢ instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 11.165, de 14 de julho de 2010.

A autorizacao para funcionamento do Fundo e o registro da presente distribuigdo ndao implicam, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, do Gestor e das demais instituigées
prestadoras de servigos, da sua politica de investimento, sua viabilidade, sua situagdo econémico-financeiro e/ou das Cotas a serem emitidas
e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

Apbs o encerramento da Oferta, e consequente publicacdo do anuncio de encerramento da Oferta, as Cotas serdo negociadas exclusivamente no
mercado secundario, no mercado de bolsa de valores da BM&FBOVESPA, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

O presente Prospecto foi elaborado em consonéancia com as disposi¢cdes do Regulamento do Fundo, porém nao o substitui. Recomenda-se a
leitura cuidadosa, pelos investidores, tanto deste Prospecto quanto do Regulamento do Fundo, inclusive com especial atencédo para as se¢coes
relativas ao Objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo, bem como as disposigées do Prospecto que tratam dos “Fatores de Risco” a que
esta exposto, para uma avaliagdo dos riscos que devem ser considerados na aquisi¢do das Cotas.

Os investidores devem ler a Segao “Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 86 deste Prospecto.

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de quaisquer terceiros,
com qualquer outro mecanismo de seguro ou, ainda, com garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A distribuicdo ndo conta com classificagao de risco realizado por agéncia classificadora de riscos.
A presente Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE [], em [].
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Administrador Gestor Corretoras
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Ll BEM DTVM INVESTIMENTOS '

A data deste Prospecto Preliminar é [+] de fevereiro de 2013
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AVISOS IMPORTANTES

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM. PORTANTO, O PRESENTE PROSPECTO
PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DA REGULAGAO APLICAVEL DA CVM. A AUTORIZAGAO
PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR.

AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUAISQUER
TERCEIROS, COM QUALQUER OUTRO MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, COM
GARANTIA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA, PELOS INVESTIDORES, TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO.
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I. DEFINIGOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definigdes abaixo descritas, sendo que
as expressdes definidas ao longo do Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relagéo
ao presente Prospecto, deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicdes
constantes da Instrugdo CVM 472/08 e do Regulamento do Fundo.

Administrador

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos-Alvo

Auditor Independente

BACEN

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscrigao

Bradesco CTVM

Carteira

CDI

CEP

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

O Anuncio de Encerramento de Distribuicdo Publica das Cotas do
Fundo.

O Anuncio de Inicio de Distribuicdo Publica das Cotas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, convocada, na forma da
Clausula 11.3 do Regulamento, para deliberar sobre as matérias
de sua competéncia.

Ativos que fazem parte do objetivo de investimento do Fundo,
conforme disposto na Clausula 2.1 do Regulamento (/dentificagéo
dos Ativos-Alvo), a saber: (i) cotas de outros FllIs; (ii) LHs; (iii)
LCls; e (iv) CRls.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, 1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0001-20.

Banco Central do Brasil.
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Oferta pelos
investidores.

Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios.

Carteira de titulos e valores mobiliarios detida pelo Fundo,
composta pelos Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios.

Certificado de Depdsito Interbancario.

Cddigo de Enderegamento Postal.



CMN

CNPJ

Cédigo Civil

COFINS

Comissao de
Coordenagao

Contrato de Custoédia

Contrato de Distribuicdo

Coordenador Lider

Corretoras

Cotas

Cotistas

CRI

Critérios para Aquisicao
de Ativos-Alvo

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Significa o total da remuneragdo de (i) R$ 100.000,00 (cem mil
reais) a ser paga ao Coordenador Lider pelo servico de
coordenagédo da Oferta e colocagdo das Cotas; (ii) R$ 100.000,00
(cem mil reais) a ser paga a Bradesco CTVM pelos servigos de
colocagéo e liquidagao das Cotas; e (iii) eventuais comissdes que
forem devidas as eventuais Instituicoes Consorciadas pelo
servico de colocacao das Cotas.

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodia
Qualificada e Controladoria de Fundo de Investimento
Imobiliario”, a ser celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante.

“Instrumento Particular de Contrato de Melhores Esforgos para
Distribuigdo Publica de Cotas do Gavea Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario - FII", a ser celebrado entre o Fundo e o
Coordenador Lider.

Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Bradesco CTVM e JPMCCVM, instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiros,
credenciada junto a BM&FBOVESPA e autorizada a operar no
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, que participara da
Oferta.

Significam as Cotas emitidas pelo Fundo.

Titulares de Cotas do Fundo.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Significa os critérios que, no minimo, devem ser observados pelo
Fundo para aquisi¢des dos Ativos-Alvo:

(i) em relagao as LHs e LCls, tais titulos deverao ter sido emitidos
em total conformidade com a legislagdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;



CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidagao

Distribuicao Mensal

Dividend Yield

Escriturador/Instituicao
Depositaria

Fll

FMI

Fundo

Gestor

(i) em relacdo aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislacdo e regulamentagéo vigentes,
e deverao contar com regime fiduciario; e

(iii) as cotas de FlIs deveréo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e
devidamente sujeitos as normas emitidas pela CVM.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Banco Bradesco S.A.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Significada a data em que ocorrerem as liquidagbes das ordens
de integralizacdo de Cotas, que sera determinada pelo
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e de acordo com as
regras da BM&FBOVESPA, e apos a observancia (i) do Volume
Minimo da Oferta; e (ii) da subscricdo das Cotas por, no minimo,
50 (cinquenta) investidores pessoas fisicas. O Coordenador Lider
dara conhecimento da Data de Liquidagdo por meio de
publicagdo de comunicado ao mercado no Periddico do Fundo.
Podera haver Datas de Liquidagdo adicionais, a serem
determinadas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e
de acordo com as regras da BM&FBOVESPA, caso haja falhas
de liquidacdo de Cotas na Data de Liquidagéo original.

Significa a distribuicdo de resultados realizada mensalmente pelo
Fundo a seus Cotistas, de no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos no més de apuragéao, e calculada
com base nas disponibilidades de caixa existente.

A razéao entre o valor de rendimentos distribuido por cota de Fll e
o valor da referida cota de Fll no mercado secundario.

Banco Bradesco S.A.

Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo Monetario Internacional.

Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.

Gavea Investimentos Ltda.



Grupo Gavea

Grupo JP Morgan

IGP-M

Instituicoes

Consorciadas

Instituigcdes Participantes

da Oferta

Instrucdo CVM 400/03

Instrugcao CVM 409/04

Instrugdo CVM 472/08

Investimentos
Temporarios

IOF/[Titulos

IPCA

IRPJ

Conglomerado econdébmico do qual fazem parte o Gestor e o
Coordenador Lider da Oferta.

Significa o grupo JP Morgan, composto pelo JP Morgan, JPMAM,
JP Morgan Chase, bem como todas as demais instituicdes
integrantes do Grupo Econdmico das referidas empresas.

indice Geral de Precos de Mercado, publicado mensalmente e
apurado pela Fundagéo Getulio Vargas.

Determinadas instituicbes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiros, credenciadas junto a
BM&FBOVESPA e autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, que venham, por meio de
convite do Coordenador Lider, a participar da Oferta, conforme o
caso.

O Coordenador Lider, as Corretoras e as Instituicdes
Consorciadas, se for o caso, quando considerados
conjuntamente.

Instrugéo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo n° 409, emitida pela CVM de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrugéo n° 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

As disponibilidades financeiras do Fundo que n&o estejam
aplicadas em Ativos-Alvo seréo aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos
termos do paragrafo unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472/08.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
mensalmente pelo IBGE.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.



IRRF

JP Morgan

JP Morgan Chase

JPMAM

JPMCCVM

LCI

Lei 8.668/93

LH

Liquidagao

Lote Adicional

Lote Minimo de
Subscrigao

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Banco JP Morgan S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, no. 3.729, 130, 140 e 150 andares, inscrito
no CNPJ/MF sob o no. 33.172.537/0001-98.

JPMorgan Chase & Co.

J.P. Morgan Asset Management.

J.P. Morgan Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A.

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Letras Hipotecarias.

A liquidagao de cada ordem de integralizagdo de Cotas.

Nos termos do §2° do artigo 14 da Instrugcdo CVM 400/03, o
Fundo podera aumentar o nimero de Cotas a serem distribuidas
em até 20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, (sem considerar Lote Suplementar), ou seja, em até
40.000 (quarenta mil) Cotas, que serdo ofertadas nas mesmas
condigbes e prego das Cotas inicialmente ofertadas.

Lote minimo de Cotas a serem subscritas por cada investidor no
ambito da Oferta, equivalente a 100 (cem) Cotas por investidor,
admitida a subscrigdo de quantidade inferior ao Lote Minimo de
Subscri¢cdo apenas nas hipoteses de (i) lote para a conclusédo da
distribuicdo da totalidade das Cotas; (ii) rateio proporcional das
Cotas, no caso de excesso de demanda pelas Cotas; e (iii)
distribuicdo parcial das Cotas, caso o investidor opte, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400/03, por receber uma
proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas ofertadas, definida conforme critério do préprio
investidor.



Lote Suplementar

Oferta

Periédico do Fundo

PIB

PIS

Politica de Investimento

Primeira Emissao de
Cotas do Fundo

Prospecto ou Prospecto
Preliminar

Publico Alvo

Regulamento

Caso o Coordenador Lider verifique excesso de demanda pelas
Cotas objeto desta Oferta, nos termos do artigo 24 da Instrugao
CVM 400/03, sera permitida a distribuicao de lote suplementar de
Cotas, equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas (sem considerar Lote Adicional), ou seja,
30.000 (trinta mil) Cotas, que serdo ofertadas nas mesmas
condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas.

Significa a Oferta de que trata este Prospecto.

Significa o jornal Valor Econémico.

Produto Interno Bruto.

Programa de Integragéo Social.

Politica de investimento prevista na Clausula 3.2 do Regulamento
do Fundo (Descrigéao da Politica de Investimento em Ativos-Alvo).

Significa a Oferta de que trata este Prospecto.

Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Cotas do Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario -
Fll.

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrucdo CVM 409/04,
bem como investidores ndo qualificados, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou no exterior. E
vedada a aquisigdo ou subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugcdo da
CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011.

O regulamento do Fundo, devidamente registrado no 2°Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado
de Sdo Paulo, sob o n° 261.719, em 17 de setembro de 2012,
posteriormente alterado, com sua ultima alteragdo registrada no
2°Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Osasco, Estado de S&o Paulo, sob o n® 266.276, em 23 de
janeiro de 2013.
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Taxa Selic

TIR

Tributos

Valor Unitario

Volume Minimo da Oferta

Taxa de juros média usada nos empréstimos entre bancos e nas
aplicacbes que os bancos fazem em titulos publicos federais,
funcionando como base para a formacdo dos demais juros
cobrados no mercado para financiamentos e empréstimos.

Taxa Interna de Retorno.

Quaisquer tributos, tarifas, impostos, taxas, contribuicdes,
dedugdes ou abatimentos, e todos os passivos correlatos de
natureza semelhante que venham eventualmente incidir sobre os
imoveis e/ou qualquer outra operagéo do Fundo.

Significa o valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota.

Significa o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) em Cotas a serem distribuidas no admbito da
Oferta.

11



Il. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui expectativas e declaragdes acerca de eventos futuros, principalmente nas

secOes “Sumario do Fundo” e “Fatores de Risco” deste Prospecto.

As expectativas de retorno, estimativas e declaragbes futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
possam potencialmente vir a afetar os negécios e resultados do Fundo. Embora se acredite que
essas estimativas e declaragdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, essas
estimativas e declaragdes futuras estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposigdes e sao
feitas com base nas informagdes de que se dispde atualmente. As expectativas de retorno,
estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao

se limitando a:
. Os efeitos da crise financeira e econémica internacional no Brasil;

o Alteragdes da conjuntura econdmica, da politica e de negdcios no Brasil, inclusive dos
indices de crescimento econémico, nivel de desemprego, crescimento populacional e
confianga do consumidor, além de flutuagdes nas taxas de cambio, de juros ou de

inflagao;

« Intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou

ambiente regulatério no Brasil;

« Alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos

e disponibilidade de renda e financiamento para aquisigéo de imoveis;

o Alteragdes nos pregos praticados no mercado imobiliario, nos custos estimados em

orgcamento e na demanda por compra de iméveis;
. Capacidade do Fundo de implementar sua Politica de Investimento com sucesso;
. Atratividade, retorno e liquidez dos ativos financeiros do Fundo;
. Capacidade do Fundo de encontrar Ativos-Alvo;

e Capacidade dos FllIs investidos de identificar parceiros e negociar parcerias bem

sucedidas no &mbito da consecugao de suas atividades;

. Capacidade de as sociedades investidas e/ou de os parceiros dos Flls investidos pelo
Fundo obterem mao de obra, produtos, materiais e servicos de fornecedores sem

interrupgao e a pregos razoaveis;
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. Obtencdo de licencas e autorizagdes governamentais que eventualmente sejam

necessarias para as construgdes em que o Fundo esteja envolvido; e
. Outros fatores de risco apresentados na Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

As declaragdes que apresentem natureza hipotética, que dependam de acontecimentos ou
condi¢des futuras ou que a eles se refiram ou palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”,
“continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar
estimativas e expectativas. Tais estimativas e expectativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razao
da disponibilizagao de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho futuro
do Fundo, sendo que os reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes
futuras. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas, as expectativas e as
declaracdes acerca do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros do Fundo podem diferir substancialmente das expectativas dos prestadores de
servicos do Fundo, das partes envolvidas na Oferta e dos investidores. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas, expectativas e declaragdes futuras

para tomar uma decisao de investimento no Fundo.
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ll. CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Caracteristicas do Fundo

Denominagao Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.
CNPJ 16.875.388/0001-04.

Cédigo ISIN [e].

Coédigo de Negociagao GVFF11.

Tipo de Fundo Fechado.

Administrador do Fundo BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios Ltda.
Gestor/Estruturador Gavea Investimentos Ltda.

Escriturador/Instituicao Banco Bradesco S.A.

Depositaria

Auditor Independente PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.
Objetivo do Fundo O objeto do Fundo é o investimento, majoritariamente, em

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (Flls)
listados na BMF&BOVESPA, além de outros Ativos-Alvo
dispostos na Clausula 2.1 do Regulamento do Fundo
(ldentificagdo dos Ativos-Alvo) e, em sua auséncia, nos
Investimentos Temporarios.

Periodo de Duragao do Fundo O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Classes de Cotas O Fundo tem uma unica classe de Cotas. Todas as Cotas
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
politicos e econdmico-financeiros idénticos.
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Taxa de Administragcao

Taxa de Administracao

Especifica

Taxa de Gestao

Remuneragao do Agente

Escriturador

Remuneragcdo composta da Taxa de Administragcédo
Especifica, da Taxa de Gestdo e da Remuneragdo do

Agente Escriturador.

Taxa relativa aos servigcos prestados pelo Administrador e a
ele diretamente paga mensalmente pelo Fundo,
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano,
a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),
aplicado sobre o valor do patriménio diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze
mil reais), acrescido de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) mensais, corrigida anualmente pela variagdo do
IGPM-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo
como data base o més de inicio de prestacdo de servigos
pelo Administrador para o Fundo, sendo que em relagéao a
primeira cobranca de Taxa de Administracdo Especifica
devida pelo Fundo sera acrescido o valor de R$ 10.000,00

(dez mil reais).

Taxa relativa aos servigos prestados pelo Gestor e a ele
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente a
1% (um por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos)
sobre o valor do patrimdnio do Fundo vigente no ultimo dia

util do més de calculo.

Taxa relativa a remuneragdo do Agente Escriturador, que
prestara os servigos de escrituragao das Cotas do Fundo e
a ela diretamente paga pelo Fundo, equivalente ao valor
mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
corrigida anualmente pela variacdo do IGPM-M, ou por
outro indice que vier a substitui-lo, tendo como data base o
més de inicio de prestagdo de servigos pelo Agente
Escriturador para o Fundo, valor este deduzido da Taxa de

Administracao Especifica.
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Resgate de Cotas

Fatores de Risco

Divulgagao de Informagoes

Numero de Cotas a serem

ofertadas

Numero de Série

Prazo de Distribuigcao

Distribui¢ao Parcial

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, ndo

é permitido o resgate de Cotas por qualquer Cotista.

Os fatores de risco relacionados ao Fundo e a Oferta foram
descritos na sec¢éo “Fatores de Risco”, nas paginas 80 a 86

deste Prospecto.

A publicagdo de informagbdes que possam influir nas
decisdes dos investidores de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472/08, deve ser feita
na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.bradescobemdtvm.com.br) e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador
devera, ainda, simultaneamente a publicagdo mencionada
acima, enviar tais informagbées a BM&FBOVESPA, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Caracteristicas da Oferta

Serao ofertadas 200.000 (duzentas mil) Cotas nominativas
e escriturais do Fundo para distribuicdo publica no ambito
da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e do

Lote Suplementar.

A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada em

série Unica.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagdo do

Anuncio de Inicio.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o

Volume Minimo da Oferta.
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Volume Minimo da Oferta

Emissor das Cotas

Coordenador Lider

Taxa de Ingresso no Fundo

Forma e Ambiente de

Distribuicao das Cotas

Lote Minimo de Subscricdo

Lote Suplementar

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais). Caso o
Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido até o término
do Prazo de Colocacdo, a Oferta sera cancelada pelo
Administrador, que devera comunicar imediatamente os
investidores sobre 0 seu cancelamento, mediante
publicagao de aviso no Periddico do Fundo.

Fundo.

Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores de
Cotas de emissao do Fundo.

Publica, conforme Instrugdo CVM 400/03, distribuida pelas
Instituicbes Participantes da Oferta. As cotas do Fundo
serao colocadas, em regime de melhores esforgos, no
mercado de balcdo ndo organizado, por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBovespa.

100 (cem) Cotas por investidor, admitida a subscricdo de
quantidade inferior ao Lote Minimo de Subscricdo apenas
nas hipéteses de (i) lote para a conclusdo da distribuicao
da totalidade das Cotas; (ii) rateio proporcional das Cotas,
no caso de excesso de demanda pelas Cotas; e (iii)
distribuicao parcial das Cotas, caso o investidor opte, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400/03, por receber
uma proporgado entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas ofertadas, definida
conforme critério do proprio investidor.

Caso o Coordenador Lider verifique excesso de demanda
pelas Cotas objeto desta Oferta, nos termos do artigo 24 da
Instrugao CVM 400/03, sera permitida a distribuicao de lote
suplementar de Cotas, equivalente a até 15% (quinze por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar o
Lote Adicional), ou seja, 30.000 (trinta mil) Cotas, que
serao ofertadas nas mesmas condicbes das Cotas
inicialmente ofertadas.
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Lote Adicional

Regime de Colocacao

Negociagdao em Mercado

Secundario

Taxas, Despesas e Demais

Encargos Relativos a Oferta

Publico Alvo

Nos termos do §2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400/03, o
Fundo podera aumentar o numero de Cotas a serem
distribuidas em até 20% (vinte por cento) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, (sem considerar o Lote
Suplementar), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas,
que serao ofertadas nas mesmas condigcbes e prego das

Cotas inicialmente ofertadas.

Melhores esforgos.

Apés a publicacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
as Cotas serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores mantido e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, observado o disposto neste Prospecto e

na Clausula 5.2 do Regulamento do Fundo.

A negociacdo das Cotas do Fundo no mercado de bolsa de
valores administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA foi devidamente autorizada em [e] de [e]
de [e], conforme Oficio n° [e], expedido pela Geréncia de
Acompanhamento de Emissores da BM&FBOVESPA.

As taxas, despesas e demais encargos relativos a Oferta
(incluindo a Comisséo de Coordenacéo) serdo suportadas

diretamente pelo Fundo.

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrucdo CVM
409/04, bem como investidores ndo qualificados, sejam
eles pessoas fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou
no exterior. E vedada a aquisicdo ou subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.
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Inadequagéo do

Investimento

Pessoa Vinculada

O investimento em cotas de Flls ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que a negociagdo no mercado secundario desta
modalidade de valor mobiliario ainda esta em
desenvolvimento. Além disso, os Flls tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas de tais Flls
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. E vedada a aquisicdo ou subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

O investimento em cotas de um FIl representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos integrantes da carteira. Recomenda-
se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas do Fundo.

Considera-se pessoa vinculada, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400/03, os controladores ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribuigdo, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau.

N&o havera percentual maximo das Cotas objeto da Oferta
a ser destinado a tais pessoas vinculadas. Entretanto, no
caso de excesso de demanda pelas Cotas superior em um
terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta, é vedada a
colocacdo de Cotas a controladores ou administradores
das Instituigbes Participantes da Oferta e do Fundo ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau. No caso de ordens
de subscricdo ja colocadas por tais pessoas vinculadas, a
Instituicdo Participante da Oferta que tiver registrado a
ordem de subscrigdo devera cancelar tal ordem, caso
verificado o referido excesso de demanda ao fim do prazo
da Oferta.

19



Limitagdo a Subscri¢ao de

Cotas do Fundo

Informagoes

Complementares

Nao ha limitagdo a subscrigdo de qualquer quantidade de
Cotas do Fundo por qualquer investidor, observado o Lote
Minimo de Subscrigao, ficando ressalvado que a manutengao
da Oferta esta condicionada a subscricdo de Cotas por, no

minimo, 50 (cinquenta) investidores pessoas fisicas.

Observado o paragrafo acima, ndo ha restricdes quanto ao
limite de subscricao de Cotas na Oferta, e posteriormente, de
aquisicdo de Cotas no mercado secundario por um unico
Cotista, ficando ressalvado que a propriedade de percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo por determinado Cotista, ou a
titularidade de Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultara em
impactos tributarios para o mesmo em fungdo da perda da
isencdo no pagamento do imposto de renda sobre os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na
alienagdo ou resgate das Cotas, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor. Devera ser observada ainda a
vedacgao de aquisigdo ou subscrigao de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucéo
da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a
distribuicdo objeto do presente Prospecto, poderdo ser
obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a
BM&FBOVESPA, ou a CVM.
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IV. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Se¢do do Prospecto Preliminar terdo o mesmo significado que lhes for
atribuido no Regulamento e na Sec¢ao “Definicbes” deste Prospecto Preliminar. Esta Seg¢éo traz um
breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do

Regulamento.

Forma de Constituicéo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicbes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, com prazo de duracdo

indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de suas Cotas.

Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentagao vigente, com prazo de duracdo indeterminado, disciplinado
pela Lei 8.668/93, pela Instrugcdo CVM 472/08, e demais disposi¢des legais e regulamentares que

Ihe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Publico Alvo

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores qualificados, nos termos do artigo 109 da
Instrugdo CVM 409/04, bem como investidores ndo qualificados, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas com domicilio no Brasil ou no exterior. E vedada a aquisigdo ou subscri¢gdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril
de 2011.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas
As Cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e

escritural, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome

dos respectivos titulares.

Apés a publicagdo do anuncio de encerramento da Oferta, as Cotas do Fundo objeto desta Oferta
serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa de valores mantido e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.
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O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas,

com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 ndo é permitido o resgate de Cotas pelos

Cotistas.

O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo exercera qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Observadas as regras de distribuicdo de resultados do Fundo contidas na Clausula 10.2 do
Regulamento (Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do Fundo) e as periodicidades de distribuigdo
ali estabelecidas, os resultados auferidos pelo Fundo serdo atribuidos aos Cotistas
proporcionalmente a quantidade de Cotas integralizadas que possuirem do Fundo na data em que

tais resultados forem auferidos.

Nao ha limitagdo a subscrigcdo de qualquer quantidade de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
ficando ressalvado, ainda, que a manutengédo da Oferta esta condicionada a subscrigdo de Cotas
por, no minimo, 50 (cinquenta) investidores pessoas fisicas, sendo vedada a aquisicdo ou
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da
CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Objeto do Fundo e Politica de Investimentos

O Fundo ira investir seus recursos em qualquer dos seguintes Ativos-Alvo, quais sejam: (i) cotas de

outros FllIs; (ii) LHs; (iii) LCls; e (iv) CRIs.

O foco sera sobre a aquisicdo de cotas de outros Flls para constituir Carteira diversificada, a ser
conduzida pelo Gestor, a quem cabera decidir sobre as aquisicoes e as alienag¢des dos titulos e

valores mobiliarios componentes da Carteira do Fundo.

Para uma discussdo dos aspectos mercadoldgicos relativos a politica de investimento do Fundo,

favor referir-se a Segéo “Politica de Investimento e Estratégia de Gestao”.

As disponibilidades financeiras do Fundo que n&o estejam aplicadas em Ativos-Alvo serdo

aplicadas nos Investimentos Temporarios.
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Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios, em conjunto, compdem a Carteira do Fundo.

A gestdo da Carteira do Fundo serd conduzida pelo Gestor, em atendimento aos objetivos do

Fundo,

comas

(i)

(ii)

nos termos da Clausula Ill do Regulamento (Politica de Investimento) e em consonancia

eguinte politica de investimento em Ativos-Alvo:

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos em Ativos-Alvo de longo prazo,

objetivando, fundamentalmente:
(a) auferir rendimentos das cotas de Flls em que vier a investir;

(b) auferir ganho de capital nas negociagdes de cotas de Flls que vier adquirir e

posteriormente alienar;
(c)  auferir rendimentos das LHs, LCls e CRIs que vier a adquirir;

(d) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes de LHs, LCls e CRIs que vier

adquirir e posteriormente alienar; e

dentre os Ativos-Alvo, o Fundo devera buscar investir parcela preponderante de seus

recursos em FlIs.

As aquisigbes dos Ativos-Alvo que podem compor a Carteira do Fundo deverdo observar os

seguintes critérios:

(i)

(ii)

(iif)

em relagcdo as LHs e LCls, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade
com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetéario Nacional e do Banco Central

do Brasil;

em relagdo aos CRIs, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacéo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario; e

as cotas de FlIs deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente

constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas emitidas pela CVM.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos

financei
substitu

financei

ros estabelecidos na Instrugdo CVM 409/04 e/ou na regulamentagéo aplicavel que vier a
i-la, altera-la ou complementa-la. Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos

ros nao se aplicam aos investimentos em Flls ou CRIs.
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A concentragdo maxima de aplicagao por Fll investido ou emissor de CRI sera de 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo (limite verificado individualmente).

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a aquisicdo e a alienacdo dos titulos e
valores mobiliarios pelo Fundo independe de autorizagao especifica dos Cotistas.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberagao de Cotistas devidamente reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que representem,
no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época da deliberagdo, observadas as
regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo ndo podera contratar operacbes com derivativos, inclusive para fins de protecao
patrimonial.

No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo, o Fundo envidara melhores esforgos para aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento)
dos recursos da Primeira Emissédo de Cotas do Fundo na aquisigéo de Ativos-Alvo.

Admite-se que o Administrador, o Gestor ou empresas a elas ligadas possam assumir a
contraparte das operagdes do Fundo, devendo manter por 5 (cinco) anos registros segregados que
documentem tais operagoes.

Novas Emissoes de Cotas

Mediante proposta elaborada pelo Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas, sendo dispensada a alteragdo do Regulamento para refletir as novas emissdes, ressalvado
que a realizagédo de qualquer nova emisséo de Cotas do Fundo dependera de prévia aprovagao de
Cotistas representando a maioria dos Cotistas do Fundo presentes na Assembleia Geral de
Cotistas convocada para tal finalidade, e depois de obtida a autorizagdo da CVM.

A deliberagdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢gdes de
subscricdo das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizagcéo, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembléia Geral de Cotistas, ndo
podendo ser inferior ao quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
e o numero de Cotas emitidas;

(i) aos Cotistas do Fundo, na data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela
emissao de novas Cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do de
novas Cotas, na proporgao do nimero de Cotas que possuirem naquela data, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias, contado a partir
da data da publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo das Cotas objeto de nova
emissao;

(i)  é permitido ao Cotista ceder o respectivo direito de preferéncia a que faz jus a outros

Cotistas ou a terceiros;
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(iv)

(vii)

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Cotas existentes;

é admitido que, em eventuais novas emisstes de Cotas objeto de oferta publica a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
publicagao do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada
na ata da respectiva Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida cada oferta, aplicando-se,

no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400/03;

a integralizacdo de Cotas de nova emissdo devera ser realizada a vista em moeda
corrente nacional, no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscricdo ou
compromisso de investimento, conforme o caso. O Boletim de Subscricdo é o
documento por meio do qual cada investidor obriga-se a integralizar as Cotas

subscritas; e

nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada a distribuigao anterior.

Nao ha restricbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisigdo de Cotas do Fundo por um Unico

Cotista, ficando ressalvado que a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por

cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo por determinado Cotista, ou a titularidade de

Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultaréa em impactos tributarios para o

mesmo em fungdo da perda da isen¢do no pagamento do imposto de renda sobre os rendimentos

e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na alienagc&o ou resgate das Cotas, conforme disposto

na legislacao tributaria em vigor.

Da Administracdo do Fundo

Atribuicbes do Administrador

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente

ao funcionamento e a manutengdo do Fundo, os quais podem ser prestados pelo préprio

Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.
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Ao Administrador compete: (i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos ativos
que vierem a compor a Carteira do Fundo; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) nos casos
de destituicao do Gestor, adquirir e alienar os titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a
Carteira do Fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele, inclusive em agdes,
recursos e excecgdes; (vii) solicitar a admissdo a negociagdo das Cotas do Fundo em bolsa de
valores e/ou mercado de balcido organizado, nos termos do Regulamento; e (viii) todos os demais
atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento
e demais disposig¢des legais e/ou regulamentares aplicaveis.

O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar os seguintes servigos por
terceiros, desde que, em qualquer caso, devidamente habilitados a prestar os respectivos servigos,
conforme aplicavel:

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de aquisicdo e alienagdo dos
titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a Carteira do Fundo;

(i)  escrituragado de Cotas;

(i)  custddia de ativos financeiros;
(iv) auditoria independente; e

(vi) gestdo da Carteira do Fundo.

Os custos com a contratagédo de terceiros para os servigos mencionados nos itens (iii) e (iv) acima
serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do Regulamento. Os custos para a
contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos itens (i), (ii) e (v) acima serao arcados
pelo Administrador.

Constituem obrigagées e responsabilidades do Administrador:

(i selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista na Clausula Il (Politica de Investimentos) do Regulamento;

(i)  quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, providenciar a
averbacao, no cartério de registro de iméveis, das restrigdes determinadas pelo art. 7° da Lei
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do Administrador;
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(b)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) nado compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagédo

judicial ou extrajudicial;

(d) nado podem ser dados em garantia de débito de operagado do Administrador;

(e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(f nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

(i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b)  oslivros de atas e de presenca das assembléias gerais;

(c) quando aplicavel, tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, a

documentacgéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

(d)  os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM
472/08.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacéo referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento;
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(ix) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo
CVM 472/08 e no Regulamento;

(x)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xi) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberagbes da assembléia geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e, quando aplicavel, tendo em
vista a politica de investimentos do Fundo, o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade.

Conforme previsto no artigo 32, inciso Il da Instrugdo 472/08, os titulos e valores mobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;
(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(v) ndo sao passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) n&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Divulgacéo de Informacoes

O Administrador deve:

(i) zelar para que a violagdo das obrigacdes de divulgacao de fatos relevantes, definidas
na pagina 31 abaixo (Clausula 4.14 do Regulamento), ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao
CVM 472/08 e no Regulamento; e
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(i)  manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo.

Os atos e decisdes do Fundo que, na forma da Instrugdo CVM 472/08, envolvam os interesses dos
Cotistas, deverao ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantidos disponiveis em sua sede.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

(a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade

do periodo; e

(b) valor e composi¢cao da Carteira de investimento, bem como dos demais

bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo;

(i)  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a

administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

(i)  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; e

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no item “Relatério do

Administrador” abaixo;

(iv) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no item “Relatério de

Administrador”, abaixo;

(c) o parecer do auditor independente; e

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata de cada Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

29



Relatério do Administrador

Os relatérios do Administrador previstos na clausula 4.10 do Regulamento (Prestagdo de

Informacgébes Periédicas) devem conter, no minimo:

(i)

(ii)

(iif)

descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas e a origem

dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

as perspectivas para o programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua

elaboracgao, sobre:

(a) conjuntura econdbmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operagbes do Fundo, relativas ao semestre findo e as

perspectivas para o semestre seguinte; e

(b) o valor de mercado dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base na ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse
fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no

relatorio;

relacdo das obrigagdes contraidas no periodo;

rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido médio

semestral em cada exercicio.

O Administrador deve, ainda, disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos relativos a

informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i)

edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

extraordinarias, por ocasiao de sua convocagao;
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(i)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(i)  prospecto, material publicitario e anuncios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400/03;

e

(iv) fatos relevantes.

A divulgacado de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, a

alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

A publicagdo das informagdes acima mencionadas deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador
devera, ainda, simultaneamente a publicagdo mencionada acima, enviar as informacgdes referidas
nesta se¢éo a entidade administradora do mercado de balcdo organizado ou a bolsa de valores em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
O Administrador devera enviar a cada Cotista:

(i) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes

tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(i)  semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhado do valor do
patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
respectiva rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no
inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o

caso; e

(i)  anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para

efeitos de declaragao de imposto de renda.
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Considera-se o correio eletrénico, a comunicagao por carta simples ou a publicagdo no Peridédico
do Fundo como forma de correspondéncia valida entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas,
inclusive para convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.
O envio de informagdes por meio eletrébnico ao Cotista previsto acima independe de anuéncia
expressa do respectivo Cotista do Fundo, sendo considerada valida a remessa para o enderecgo
eletrénico informado por ocasido dos respectivos investimentos. Por fim, ressalta-se que o correio
eletrbnico também é uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM, salvo

nas oportunidades em que a CVM exigir de modo diverso.

Vedacbes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades como administrador do Fundo e

utilizando recursos ou ativos do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros a Cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagoes praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no Brasil;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao Cotas do Fundo, admitida a divisdo em séries e a respectiva

integralizacao mediante chamada de capital,
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e eventuais incorporadores e
empreendedores emissores dos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a

Carteira do Fundo;

(x) ressalvado o disposto no paragrafo 1° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472/08, onerar,

sob qualquer forma, os investimentos que vierem a compor a Carteira do Fundo;
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(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472/08;

(xii) realizar operagdes fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas
as hipoteses de distribuicdes publicas e nos casos em que a CVM tenha concedido

prévia e expressa autorizagao;
(xiii) realizar operagdes com derivativos, nos termos do Regulamento; e
(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia,
vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, que ndo sejam transferidos para beneficio
dos Cotistas aplicando-se esta vedacao a seus respectivos socios, administradores, empregados e

sociedades a eles ligadas.

Hipoteses de Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua renuncia e de seu descredenciamento perante a CVM, bem como na hipétese de liquidagao

judicial ou extrajudicial (inclusive em decorréncia de intervengéao, insolvéncia ou faléncia).

Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu

sucessor ou deliberar sobre a liquidagao do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador, salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas em Assembleia
Geral de Cotistas e desde que o seu substituto tenha sido eleito e tomado posse, este devera

cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da data que fizer a comunicagéo de sua renuncia.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
convocar Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas para eleger seu sucessor no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a

comunicagao de sua renuncia.

No caso de renuncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrugdo CVM 472/08, ndo tendo os Cotistas
deliberado a escolha de substituto ou pela liquidagdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar as

providéncias necessarias a liquidagao do Fundo.
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A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto, ainda que para proceder a dissolucao e liquidacdo do Fundo.

Na hipotese de descredenciamento ou liquidagéo judicial, cabe a Assembleia Geral de Cotistas
decidir sobre a administragdo do Fundo até a efetiva assungéo de novo administrador, observado o
disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472/08.

No caso de liquidagcédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado a partir da data de publicagdo, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicido de novo
administrador e a liquidagao ou nao liquidagao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis, contado a partir da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimdnio do Fundo, até
a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da Assembléia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto devera ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

O Administrador permanecera no exercicio de suas funcdes até ser arquivada a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia ou destituicdo do Administrador ou, ainda, na
hipotese da liquidagao extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas respectivas fungdes, seja por descredenciamento em razdo
de entrar em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia ao seu sucessor da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes da Carteira de titulos e valores mobiliarios e demais direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Gestor

Cabera ao Gestor:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo e conduzir a coleta e analise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informagdes como: (a) Flis listados
em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos empreendimentos
imobiliarios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imodvel,
inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das
revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas publicas
e negociagdes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;
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(i)  adquirir e alienar os titulos e valores mobiliarios componentes da Carteira do Fundo,
em conformidade com a Politica de Investimento, conforme definida neste Prospecto e
no Regulamento;

(ii)  monitorar a Carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificagéo e limites;

(iv) acompanhar as Assembleias Gerais de Cotistas dos Flls que o Fundo vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
exercer seu direito de voto;

(v)  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a Carteira do
Fundo;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no
Regulamento;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condigdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira do Fundo; e

(viii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da Carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através do Regulamento,
constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicbes
necessarias que Ihe foram delegadas nos termos do Regulamento, incluindo as referidas nos itens
(ii), (iv) e (v) acima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Processo Decisorio do Gestor e Comités

O processo decisorio do Gestor para aquisigdo ou alienagédo dos titulos e valores mobiliarios de
sua Carteira envolvera os seguintes comités: (i) Comité de Investimento do Fundo; e (ii) Comité de
Operagdes do Fundo. Os membros dos comités deverdo ser indicados pelo Gestor e formados
exclusivamente por empregados, s6cios ou membros do comité de investimentos do Gestor.

O Comité de Investimento do Fundo sera composto inicialmente por 5 (cinco) membros e sera
responsavel pela analise e aprovacado das aquisicdes e alienagbes da Carteira do Fundo que

envolvam valor igual ou superior a 5% (cinco por cento) do patriménio do Fundo.
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O Comité de Operagdes do Fundo serd composto inicialmente por 3 (trés) membros e sera
responsavel pela analise e aprovacao das aquisicoes e alienagdes da Carteira do Fundo que nao

sejam objeto de analise e aprovagéo pelo Comité de Investimento do Fundo.

Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor do Fundo somente se dara mediante a ocorréncia de qualquer dos

seguintes eventos:

(i mediante notificagdo do Administrador sobre tal ocorréncia, o inadimplemento de
qualquer das obrigagbes assumidas pelo Gestor em qualquer contrato assinado com o
Administrador, em nome do Fundo, ou em qualquer outro contrato relativo ao Fundo
que venha a ser celebrado e no qual o Gestor seja parte, ndo tendo sido tal
inadimplemento resolvido no prazo de 60 (sessenta) dias, contado a partir do
recebimento da notificacdo de referido inadimplemento por parte do Administrador

e/ou de qualquer outra parte a tal contrato;

(i)  negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinado por uma sentenga
condenatodria transitada em julgado, conduta criminosa ou indiciamento por parte do

Gestor e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome do Gestor;

(i)  insolvéncia, intervencéo, liquidacao ou faléncia do Gestor; ou

(iv) a qualquer momento, por decisdo dos Cotistas detentores de maioria das Cotas do
Fundo, presentes em assembléia geral de Cotistas convocada deliberar sobre a

destituicao do Gestor, ainda que de forma imotivada.

Caso o Gestor seja destituido em razdo de qualquer das hipdteses previstas acima, o Gestor tera
direito a receber do Fundo 100% (cem por cento) da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance,
apuradas segundo a metodologia prevista no Regulamento e calculadas pro rata temporis até a

data de destituicdo do Gestor.

Taxas, Reservas e Despesas do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serdo debitadas pelo

Administrador:

(i) Taxa de Administracao e Taxa de Performance;
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(ii)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
(xii)

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas e com a impressao, expedigdo e publicacido de relatérios,
formularios e informagdes periddicas, previstas na regulamentagdo pertinente ou no
Regulamento;

despesas com a Oferta, ou com novas emissdes de Cotas, incluindo a Comissao de
Coordenagao;

despesas com admissdo de Cotas a negociacdo na BM&FBOVESPA ou outra
entidade no mercado de balc&o organizado;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
de corretagem na aquisicdo e venda de titulos e valores mobiliarios em bolsa ou
mercado de balcao organizado;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagéo
eventualmente imposta ao Fundo;

os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
conforme o caso;

valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que n&o sejam
cobertos por apdlice de seguro e nao decorram de dolo, culpa ou negligéncia do
Administrador no exercicio de suas atribuigoes;

as despesas de qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporagdo, cisdo ou
liquidagao do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; e

taxas de ingresso e saida dos Flls dos quais o Fundo seja cotista, conforme o caso.

Correrao por conta do Administrador quaisquer encargos e despesas que nao sejam
expressamente previstas no Regulamento e/ou na Instru¢gdo CVM 472/08 como encargos e
despesas do Fundo. O Administrador podera estabelecer as parcelas da Taxa de Administracao
que deverao ser pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatério destas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administragao.
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Remuneracdo do Administrador

O Fundo pagara pela prestagéo de servigos nos termos do Regulamento e em conformidade com a

regulamentacao vigente, uma remuneragdo que sera composta da Taxa de Administragao

Especifica, da Taxa de Gestdo e da Remuneragdo do Agente Escriturador (em conjunto, a “Taxa

de Administrag¢ao”), além de uma Taxa de Performance, da seguinte forma:

(i)

(iif)

Taxa de Administracdo Especifica: relativa aos servigos prestados pelo Administrador

e a ele diretamente paga mensalmente pelo Fundo, equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), acrescido de R$ 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) mensais (“Taxa de Administragdo Especifica”), sendo que em
relagdo a primeira cobranga de Taxa de Administragao Especifica devida pelo Fundo

sera acrescido o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais);

Taxa de Gestao: relativa os servigos prestados pelo Gestor e a ele diretamente paga

mensalmente pelo Fundo, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos) sobre o valor do patrimdnio do Fundo vigente no ultimo dia Gtil do més

de calculo (“Taxa de Gestao”);

Remuneracdo do Agente Escriturador: relativa a remuneragdo da instituicdo

depositaria, devidamente credenciada pela CVM, que prestara os servigos de
escrituragdo das Cotas do Fundo (“Agente Escriturador”) e a ela diretamente paga
pelo Fundo, correspondera ao valor mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), valor este deduzido da Taxa de Administracdo Especifica (“Remuneragédo do

Agente Escriturador’);

Taxa de Performance: Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus pelos servigcos

prestados e a ele diretamente paga pelo Fundo, a uma remuneragédo equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo Cotista com distribuicbes
realizadas pelo Fundo que excedam a variagdo do CDI Bruto (“Taxa de
Performance”), calculada anualmente no ultimo dia util de cada ano (“Data de

Apuracgao de Performance”), seguindo o conceito de “linha d’agua” a seguir descrito:

VPn = {Distribui¢bes Atualizadas (-) {[Integralizagdes Atualizadas] (-)

[Integralizagoes Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas}, sendo

gue:
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VPn = Valor a ser pago pelo Fundo, a titulo de Taxa de Performance, relativo a

uma Data de Apuracao de Performance.

Distribuigcdes Atualizadas = Somatdrio das distribuicbes ao Cotista do Fundo
a titulo de rendimentos, atualizadas, em relagdo a cada distribuigdo, da data
qgue ocorreu o pagamento da distribuicdo ao Cotista até a Data de Apuragdo de

Performance, pela variagdo acumulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizagdes Atualizadas = Somatério das integralizagdes de Cotas pelo
Cotista ao Fundo, atualizadas, em relagdo a cada integralizagdo, da data que
ocorreu o pagamento da integralizagdo pelo Cotista até a Data de Apuragéo de
Performance, pela variagao acumulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizagées Nominais = Somatdrio nominal das integralizagbes de Cotas

pelo Cotista ao Fundo até a Data de Apuragdo de Performance.

Taxas de Performance Atualizadas = Somatdrio dos valores pagos pelo
Fundo anteriormente a uma Data de Apuragao de Performance, a titulo de Taxa
de Performance, atualizados, em relagdo a cada valor pago de Taxa de
Performance, da data que ocorreu cada pagamento pelo Fundo, até a Data de
Apuracao de Performance, pela variagdo acumulada do CDI no periodo, pro

rata temporis.

Data de Apuragido de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendario apdés a Primeira Emissdo das Cotas do Fundo, nos termos da

Clausula 6.1 (Emissé&o Inicial de Cotas) do Regulamento.

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo Especifica e a Remuneragdo do Agente
Escriturador previstas nos itens (i) e (iii) acima, respectivamente, serdo corrigidos anualmente pela
variagdo do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo, tendo como data base o més de
inicio de prestagao de servigos pelo Administrador e Agente Escriturador, respectivamente, para o

Fundo.

A Taxa de Administracdo Especifica, a Taxa de Gestdo e a Remuneragdo do Agente Escriturador
serao provisionadas diariamente e pagas pelo Fundo aos respectivos beneficiarios, mensalmente,
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. A Taxa de Performance
sera provisionada diariamente e paga pelo Fundo até o 30° (trigésimo) dia util subsequente ao da

correspondente Data de Apuragao de Performance.
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Na hipotese de, em uma determinada Data de Apuragao de Performance, o resultado da férmula
de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, ndo sera devida Taxa de

Performance pelo Fundo em relagao a tal Data de Apuracao de Performance.

As taxas de Flls investidos ndo se configuram como despesas do Fundo, sendo apenas redutoras

da valorizagdo dos recursos investidos.

Nao deverado ser cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, além da Taxa de Administragao,
Taxa de Performance, a remuneragao adicional devida ao Gestor, se aplicavel e conforme previsto
na Clausula 4.24 (Remuneragdo do Gestor na Hipdétese de Destituicdo) do Regulamento, e as
despesas e encargos mencionados na Secdo Xlll (Despesas e Encargos do Fundo) do

Regulamento.

Remuneracéao do Auditor Independente

Pela prestacao de seus servigos ao Fundo, o Auditor Independente faz jus a remuneragao definida

em contrato especifico, a qual sera paga pelo Fundo.

Outros Encargos do Fundo

Para maiores informacgdes acerca dos demais encargos do Fundo, favor observar o Regulamento
do Fundo anexo, em sua Clausula Xlll (Despesas e Encargos do Fundo), referir-se a Secgéo

“Despesas e Encargos” do Fundo.

Politica de Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral de Cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, conforme previsto no Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, observado o disposto na

Clausula 10.2 (Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do Fundo) e seus sub-itens do Regulamento.

Observado o disposto na Clausula 10.2.1 do Regulamento (N&do Distribuicdo de Resultados
Durante Periodo de Oferta de Cotas), o Fundo devera distribuir mensalmente a seus Cotistas, no
minimo, 95% dos resultados auferidos no més de apuragdo e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicido Mensal’). O Fundo pagard a Distribuicdo
Mensal aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociacbes

do ultimo dia util do més de referéncia do balancete mensal a que se referir a distribuigao.
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As Distribuicdes Mensais aos Cotistas serdo consideradas antecipagido dos resultados a serem
distribuidos pelo Fundo que forem apurados nos seus balangcos semestrais encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e também em relagédo aos resultados apurados no exercicio
social encerrado a cada ano.

A Distribuicdo Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 10° (décimo) dia util de cada més.
Destinagao de Saldo de Resultado ndo Distribuido

Observada a obrigacdo de distribuicdo minima prevista na Clausula 10.2 do Regulamento
(Distribuicdo Mensal de Resultados do Fundo), eventual saldo de resultados nao distribuidos na
forma de antecipacgédo tera a destinagdo que Ihe der a Assembleia Geral ordinaria de Cotistas, com
base em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos Cotistas pelo Administrador.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente dos rendimentos dos ativos que integrem
0 patriménio do Fundo, incluindo o resultado com a negociagao dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira do Fundo, e deduzidos: (i) da Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance, quando devidas; e (ii) das demais despesas de encargos do Fundo, nos termos do
Regulamento e em consonancia com as disposi¢des da Instrugdo CVM 472/08.

Manutencéo de Registros Contabeis de Distribuicbes de Resultado.

O Administrador do Fundo mantera sistema de registro contabil e demais sistemas auxiliares,
permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas, a qualquer tempo, os
resultados e as distribui¢des de resultados ja realizadas.

Assembleia Geral

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstragoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) a distribuicdo aos Cotistas do saldo do resultado nao distribuido;

(iii) a alteracao do ambiente em que as Cotas sdo admitidas a negociacéao;

(i) alteragdo do Regulamento;

(iv) destituicdo do Administrador;

(v) substituicdo do Administrador nos casos de renuncia, descredenciamento perante

a CVM, destituicdo ou decretacao de faléncia, liquidacgao judicial ou extrajudicial,

(vi) emissao de novas cotas;

(vii) fusao, incorporacgao, ciséo e transformagao do Fundo;
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(viii) dissolugéo e liquidagdo do Fundo, no que concerne a assuntos que nao estejam
disciplinados no Regulamento;

(ix) alteragao na Taxa de Administragdo ou Taxa de Performance; e

(x) majoragao ou inclusdo de qualquer nova despesa ou encargo do Fundo, exceto
se tal inclusdo se der em decorréncia de alteragdo e/ou imposi¢ao regulatéria ou

legislativa.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas a esse

respeito, nos termos do Regulamento.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou Cotistas representando, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, para deliberar sobre ordem do dia de

interesse do Fundo ou dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocagéao por iniciativa dos Cotistas sera dirigida ao Administrador, a qual devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de comunicagdo em tal sentido, realizar a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Regulamento. A convocagédo de
Assembleias Gerais de Cotistas aqui descritas sera realizada as expensas dos requerentes, salvo

se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita mediante envio a cada Cotista de
correio eletrénico (e-mail), via fac-simile, por correspondéncia ou por divulgagdo no Peridédico do
Fundo, devendo dela constar, no minimo, o dia, horario e local de realizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas a que se refere e os assuntos a serem discutidos e deliberados, ficando estabelecido
que é vedada a deliberagcdo, sob a rubrica de “assuntos gerais”, a respeito de matérias que

dependam de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 8 (oito) dias de
antecedéncia, contados da data de publicagdo do primeiro anuncio, ou com 15 (quinze) dias de

antecedéncia da data prevista para a sua realizagao.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores desde a data de
convocagao de cada Assembleia Geral de Cotistas e manté-los a disposigdo dos Cotistas até a

realizacdo de cada Assembleia Geral de Cotistas.
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Caso, por qualquer motivo, uma Assembleia Geral de Cotistas ndo se realize, ou face a auséncia
de quorum necessario a deliberagao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagao
devera ser feita com antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias Uteis da data agendada para a
realizagcéo de tal Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocag¢ado. Na contagem dos prazos

fixados excluir-se-a o dia da publicagdo do anuncio ou o da expedigdo da comunicagao.

Independentemente de tais formalidades, sera considerada regularmente convocada e instalada a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecem todos os Cotistas. Sera admitida a realizagao de
Assembleias Gerais de Cotistas por meio de conferéncias telefénicas ou video conferéncias, nao
excluida a obrigatoriedade de elaboracdo e assinatura de ata da Assembleia Geral de Cotistas,

com descricdo dos assuntos deliberados.

Na contagem dos prazos fixados acima excluir-se-a o dia da publicacdo do anuncio ou o da

expedigao da comunicagao.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
realizar-se-a em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que

se referir.

A Assembleia Geral de Cotistas referida acima podera ser realizada mediante o decurso de, no
minimo, 30 (trinta) dias contados da data de disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragdes

financeiras auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada, em primeira convocagdao, com a presenga de
Cotistas que representem a maioria das Cotas do Fundo e, em segunda convocagdo, com
qualquer numero de presentes, ressalvadas as exigéncias de quorum para deliberacdo

estabelecidas no Regulamento.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto na Clausula 11.10 do Regulamento (Matérias Sujeitas @ Quorum

Especifico), fazendo jus cada Cota a 1 (um) voto nas deliberacdes de Cotistas.

.As seguintes deliberacées dependerédo de voto concorde de Cotistas representando, no minimo, a

maioria das Cotas de emissdo do Fundo, devidamente reunidos em Assembleia Geral de Cotistas:

(i) alteracdo do Regulamento do Fundo;

(i)  fusdo, incorporagéo, ciséo e transformagéo do Fundo;

(iii) apreciagéo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do Fundo; e
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(iv) deliberagéo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o
Administrador, que dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

Poderao votar em Assembleias Gerais os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao de cada Assembleia Geral de Cotistas, os respectivos representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio

publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i)  facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e
(iii)  serdirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas pelo Fundo solicitar relacdo de nomes e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Cotistas do Fundo, de modo a remeter pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos os

requisitos acima. O Administrador, ao receber a solicitacdo anteriormente descrita, pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2

(dois) dias uteis da solicitagao; ou

(ii) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da

solicitagao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor da

respectiva proposta.

O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de Cotistas os custos de emissao de
referida lista, conforme o caso. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo

Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Administrador.
Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(i) 0 Administrador;
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(i)  os sécios, diretores, empregados e/ou funcionarios do Administrador;

(i)  sociedades ligadas ao Administrador, os respectivos sécios, diretores, empregados

e/ou funcionarios; e

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, os respectivos soécios diretos, diretores,

empregados e/ou funcionarios.
Nao se aplica a vedagao prevista acima quando:

(i) 0s unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (iv)

acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se permita voto as pessoas

referidas nos itens (i) a (iv) acima.

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as deliberagdes das Assembleias Gerais
de Cotistas que tratem da dissolugao, liquidagdo ou amortizagdo das Cotas do Fundo deverao

atender as demais condigdes estabelecidas no Regulamento e na legislagao em vigor.

As deliberagdes em Assembleias Gerais de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada por escrito dirigido pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta
pelos Cotistas a consulta devera ocorrer no prazo de até 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta
neste prazo sera considerada como anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes

aprovada a deliberagao, desde que tal interpretacédo conste da consulta.

Dissolugéo, Liquidagdo e Amortizagéo Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado pelos
Cotistas na propor¢cdo de suas Cotas, apdés o pagamento de todas as dividas, despesas e

encargos do Fundo.

Na hipotese de liquidagao do Fundo, o auditor independente do Fundo devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido do Fundo, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo preparadas na sua
liquidacdo ou dissolugdo, anadlise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou nao
sido efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgio:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidagdo do Fundo, conforme o caso;

(i)  demonstragdo de movimentagao de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e
(i)  comprovante de pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas mediante a distribuicdo aos Cotistas dos
recursos obtidos com a alienagdo de ativos que integrem seu patriménio, de modo a reduzir seu
valor até a liquidagdo do Fundo. A amortizagdo parcial de Cotas implicara na manutengédo da
quantidade de Cotas existentes por ocasiao distribuicdo, com a consequente reducao do respectivo
valor da Cota na proporgdo da diminuicdo do valor do patrimbénio do Fundo representado pela

distribuicao aos Cotistas dos recursos obtidos com os ativos alienados.
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V. POLITICA DE INVESTIMENTO E ESTRATEGIA DO GESTOR

Estratégia de Investimentos

A estratégia de investimentos do Fundo passara por duas fases principais: (i) a construgdo da
Carteira do Fundo, através do investimento principalmente em cotas de Flls que estejam
realizando ofertas iniciais de Cotas; e (i) a reciclagem da Carteira, com o investimento
principalmente em cotas de FllIs listados em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado. A
expectativa do Gestor € que entre 10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento) da Carteira sejam
reciclados por ano, com o objetivo de se conseguir ganhos de capital. Mediante a aplicagdo de sua
estratégia de investimentos, o Gestor tem como meta que a rentabilidade do Fundo ultrapasse o
CDI em cada periodo de distribuigcdo de resultados.

Construcdo da Carteira
O Fundo realizara investimentos primordialmente em cotas de Flls listados na BMF&BOVESPA,

majoritariamente por meio de ofertas publicas de cotas, preferencialmente nos segmentos de
escritorios, shoppings e logistica.

Volume de IPOs de Fundos Imobiliarios

RS 16

RS 14 -

RS 12 -

RS 10 -

RS -
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R$4 -

RS2 - l

rso . N wem , , ,

2007 2008 2009 2010 2011 2012

BilhGes

B Volume Oferta Gavea Fll - @ Volume Total das Ofertas de Flls

Fonte: CVM e Gavea
Reciclagem da Carteira
O Gestor tem a intencao de, constantemente, reciclar parte da Carteira do Fundo com geragéo de
ganhos de capital, mediante venda de ativos, e utilizacdo dos recursos oriundos de tais venda para

aquisicao de novos Ativos-Alvo para o Fundo. A meta do Gestor é de reciclar anualmente entre

10% (dez por cento) e 20% (vinte por cento) da Carteira do Fundo.
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Além da crescente liquidez e aumento do volume negociado, o mercado de Flls possui uma

volatilidade que propicia opera¢des de compra e venda de cotas.

Volume Negociado x Liquidez do Mercado
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Fonte: Bloomberg e Gavea

A volatilidade do mercado no periodo entre maio e agosto de 2012 girou em torno de 24%' (vinte e
quatro por cento) (equivale ao desvio padréo anual da alteragéo de prego, relativa ao pregco de
fechamento dos 90 (noventa) dias de pregdo mais recentes, expresso em percentual).

A meta do Gestor € obter ganhos de capital através da negociagao de Ativos-Alvo integrantes da
Carteira, oriundos da esperada valorizagdo de cotas de Flls adquiridas em ofertas publicas em até
1 (um) ano apds a aquisigao (arbitragem atacado x varejo).

Variagao do valor de cota de Flls apos 1° aniversario da data de oferta *
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0% 10% 20%

! Fonte: Bloomberg e Gavea.
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Fonte: Economatica
*Flls mais liquidos langados a partir de 2009 e que ja completaram 1 ano apés o IPO, na

data base de junho/2012.

O Gestor espera beneficiar-se ainda da possivel arbitragem decorrente de distor¢des entre P/E
(Price | Earnings) e P/D (Price | Dividends) de Flls no mercado secundario, tendo em vista que, na

opinido do Gestor, tais distor¢des podem sinalizar a existéncia de ganhos ou perdas potenciais no

valor das cotas dos Flls investidos.

As oportunidades de arbitragem a serem aproveitadas pelo Gestor poderdo decorrer também de
distor¢bes entre os valores de mercado e de locagdo dos imoveis integrantes da carteira do Fll

investido e o valor refletido no prego das cotas do Fll investido no mercado secundario.
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Jeon Flls - Valor de Mercado da Cota/Valor Patrimonial
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Fundos com liquidez acima de 0,05% (média semanal) e que negociaram acima de RS 1 milh&o nas dltimas 12 semanas.
Desconsidera fundos de desenvolvimento imobilidrio e fundos com o patriménio abaixo de R$60 milhdes.
Fonte: Bloomberg e CVIM Novembro 2012

Processo de Investimento

Durante o processo de selecdo de Ativos-Alvo nos quais o Fundo investira, o Gestor construira
uma base de dados, selecionando previamente, dentro do universo de Ativos-Alvo nos quais o
Fundo pretende investir (notadamente cotas emitidas por Flls ja listados ou por Flls que estejam
realizando oferta publica). O desenvolvimento de tal base de dados incluira, entre outras, as
seguintes atividades: (i) contratagdo de estudo para avaliagdo de alugueis dos imdveis integrantes
das carteiras dos Flls, atualizado trimestralmente; (ii) elaboragcado e/ou analise de relatérios de P/E
(Price | Earnings), PID (Price | Dividends) e valor de mercado de Flls no mercado secundario; (iii)
monitoramento de fatos relevantes de Flls; (iv) acompanhamento de assembleias gerais de
cotistas de Flls; (v) monitoramento de agdes revisionais de aluguel; e (vi) analise de lastro e do

gestor de Flls.

Uma vez desenvolvida a base de dados do Fundo, o Gestor elaborara periodicamente uma lista de
investimentos preferenciais do Fundo, baseada em oportunidades de negociagdo e ganho de
capital. Tal lista devera ser aprovada pelo Comité de Investimentos e/ou pelo Comité de Operagdes
do Fundo, os quais aprovardo também pardmetros de negociacdo com as cotas dos Flis

analisados e constantes da lista mencionada acima.
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Com base na lista de investimentos preferenciais do Fundo, as ordens de compra de Ativos-Alvo
serao registradas pelo Gestor, em nome do Fundo, junto a corretoras que atuem nos mercados de

negociagao de tais Ativos-Alvo.
Investimentos e desinvestimentos acima de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo
estardo sujeitos a aprovacdo do Comité de Investimentos. Demais investimentos e

desinvestimentos serao aprovados pelo Comité de Operagdes do Fundo.

Visdo Esquematica do Processo de Investimento do Fundo

Universo de

: Pré-selecao Processo Decisorio Execucao
ativos

v «
Construgdo de banco de dados v'Aprovagdo de hot list em Comité ~ v'Baseado na hot list as ordens sdo

v'Contratagdo de estudo para avaliagdo de Investimentos e/ou Comité de  colocadas pela mesa de trading
v IPOs de alugueis dos imdveis, atualizado Operagdes
trimestralmente

v'Fundos listados

v'Aprovagdo de pardmetros de

v'Relatérios de P/E, P/D, Valor de -
negociagdo

mercado
v'Monitoramento de fatos relevantes
v Acompanhamento de assembléias

v'Monitoramento de agdes revisionais
de aluguel

v'Andlise de lastro e gestor
Investimentos e desinvestimentos acima de 5% do PL do

v'Universo de fundos passiveis de investimento Fundo estardo sujeitos a aprovacdo do Comité de

vElaboragio de hot list baseado em Investimentos.

oportunidades de negociagdo/ganho de capital. .
Demais investimentos e desinvestimentos serdo aprovados

pelo Comité de Operagdes.
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VI. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Publico Alvo

As Cotas do Fundo serao ofertadas ao Publico Alvo. Os investidores poderdo adquirir qualquer
quantidade de Cotas, observado o Lote Minimo de Subscrigédo estipulado neste Prospecto, ficando
ressalvado, ainda, que a manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo de Cotas por, no

minimo, 50 (cinquenta) investidores pessoas fisicas.

Observado o paragrafo acima, ndo ha restrigbes quanto ao limite de subscricdo na Oferta ou aquisi¢éo
no mercado secundario de Cotas do Fundo por um tnico Cotista, ficando ressalvado que a propriedade
por determinado Cotista de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou a titularidade de Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara em
impactos tributarios para o mesmo em fungéo da perda da isengao no pagamento do imposto de renda
sobre os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Cotista na alienagdo ou resgate das Cotas,

conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

Cabera as Instituicoes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgao do investimento ao perfil

de seus respectivos clientes, inclusive de acordo com suas regras de compliance.

Inadequacéo da Oferta a investidores

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que a negociagdo no mercado secundario desta
modalidade de valor mobilidrio ainda estéd em desenvolvimento. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundério. E vedada a aquisicdo ou subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco,
que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das cotas, a volatiidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira.
Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que

podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas do Fundo.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM, DENTRE OUTROS
FATORES, RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Quantidade e Valor das Cotas

Serado distribuidas até 200.000 (duzentas mil) Cotas, em regime de melhores esforcos de

colocacdo, sem considerar a opgao de Lote Adicional e Lote Suplementar.

Caso o Coordenador Lider verifique excesso de demanda pelas Cotas objeto desta Oferta, nos
termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400/03, sera permitida a distribuicdo de Lote Suplementar
de Cotas, equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas (sem
considerar o Lote Adicional), ou seja, 30.000 (trinta mil) Cotas, que serdo ofertadas nas mesmas

condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas.

Nos termos do §2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, o Administrador, em nome do Fundo,
podera aumentar o nimero de Cotas a serem distribuidas em até 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas, que

serao ofertadas nas mesmas condi¢des e prego das Cotas inicialmente ofertadas.

Nao havera percentual maximo das Cotas objeto da Oferta a ser destinado a tais pessoas
vinculadas. Entretanto, no caso de excesso de demanda pelas Cotas superior em um tergo a
quantidade de Cotas objeto da Oferta, é vedada a colocacdo de Cotas a controladores ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta e do Fundo ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau. No caso de ordens de subscricdo ja colocadas por tais pessoas
vinculadas, a Instituicao Participante da Oferta que tiver registrado a ordem de subscricao devera

cancelar tal ordem, caso verificado o referido excesso de demanda ao fim do prazo da Oferta.
Plano de distribuicdo das Cotas

Mediante o registro da Oferta junto a CVM, exemplares do Prospecto serdo disponibilizados ao
publico, nos termos do artigo 53 da Instru¢do CVM 400/03.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera convidar Instituicbes

Consorciadas para participar da Oferta.

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica primaria por meio da BM&FBOVESPA, nos termos da
Instrugcdo CVM 400/03.

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas.
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Procedimento da distribuicéo

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, de acordo com

a Instrugdo CVM 400/03, com a Instrugdo CVM 472/08 e demais normas pertinentes.

Buscar-se-a atender quaisquer investidores interessados na subscricdo das Cotas, que sejam

clientes ou ndo das Instituicdes Participantes da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta devera assegurar: (i) que o tratamento aos investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii)
que seus representantes de venda recebam previamente um exemplar deste Prospecto Preliminar
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
préprio Coordenador Lider.

Apés a apresentacado do pedido de registro da Oferta a CVM e a publicagao do Aviso ao Mercado,
ocorrera a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar aos investidores. Tais atos caracterizam o

inicio do processo de apresentacéo aos investidores (Roadshow).

A Oferta sera realizada na BM&FBOVESPA, por meio das Instituicbes Participantes da Oferta,
sendo que nado sera utilizada a sistematica de reservas antecipadas. A subscricdo das Cotas do
Fundo sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelas

Instituicdes Participantes da Oferta.
As Cotas serao integralizadas pelo Valor Unitario.

A liquidagédo das ordens de integralizagdo das Cotas se dara na Data de Liquidagdo, que sera
determinada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e de acordo com as regras da
BM&FBOVESPA, e apos a observancia (i) do Volume Minimo da Oferta; e (ii) da subscrigdo das
Cotas por, no minimo, 50 (cinquenta) investidores pessoas fisicas.O Coordenador Lider dara
conhecimento da Data de Liquidagdo por meio de publicagdo de comunicado ao mercado no
Periddico do Fundo. Podera haver Datas de Liquidagao adicionais, a serem determinadas pelo
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e de acordo com as regras da BM&FBOVESPA, caso

haja falhas de liquidagao de Cotas na Data de Liquidagao original.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos investidores excedam o total de Cotas
ofertadas, ja considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, a alocagéo
das Cotas ofertadas se dara pelo critério de rateio proporcional a quantidade de Cotas
demandadas por cada investidor, conforme indicado nos respectivos Boletins de Subscri¢gdo, nao
sendo consideradas fracdes de Cotas, observado que no minimo 50 (cinquenta) investidores

pessoas fisicas de verao subscrever as Cotas.
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Distribuicdo Parcial e Valor Minimo da Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, correspondente ao Volume Minimo da Oferta,
equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milndes de reais), nos termos do paragrafo 5° do artigo
30 da Instrugdo CVM 400/03. Caso o Volume Minimo da Oferta n&o seja atingido até o término do
Prazo de Colocagao, a Oferta sera cancelada pelo Administrador, que devera comunicar
imediatamente os investidores sobre o seu cancelamento, mediante publicagdo de aviso no
Periddico do Fundo. A partir da data de subscricdo das Cotas, e até a publicagdo de tal
comunicado e devolucdo dos recursos pelo Fundo, os recursos efetivamente entregues pelos
investidores para integralizagdo de suas Cotas ndo estardo disponiveis para investimentos e ndo

fardo jus a remuneragao.

Tendo em vista a possibilidade de distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400/03, no Boletim de Subscrigao o investidor devera informar se pretende receber:
(i) a totalidade das Cotas originalmente subscritas por tal investidor; (ii) uma proporgao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas ofertadas, definida conforme
critério do préprio investidor; ou (iii) se pretende cancelar o investimento. Na falta de manifestagéao,
presumir-se-a o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas originalmente por ele
subscritas. Caso qualquer investidor tenha escolhido pelas opgbes (ii) ou (iii) acima, eventuais
recursos, bens ou direitos entregues por tal investidor para a integralizagdo de Cotas seréo

devolvidos ao investidor sem incidéncia de juros ou corregao.

Prazo de Distribuicéo

O prazo para a distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta sera de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de publicagdo do

Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Classificacdo de Risco

A Oferta nao conta com classificagao de risco.

Publicac&o de Informagdes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no Periddico do
Fundo, qual seja o jornal Valor Econ6mico, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou ndo as

Cotas.
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Contrato de Distribuic&o

Por meio do “Contrato de Coordenagao, Colocacédo e Distribuicdo Publica de Cotas do Gavea
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, Sob Regime de Melhores Esforgos”, o Fundo
contratou a Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. para atuar como
Coordenador Lider da Oferta das Cotas.

De acordo com o referido Instrumento, o Fundo podera ainda contratar Instituicbes Consorciadas,
ou seja, outras instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a BM&FBOVESPA e autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
para participarem da distribuigao publica das Cotas referida neste Prospecto, contratacdo essa que
sera formalizada mediante adesdo aos termos do Contrato de Distribuigdo através de contratos
especificos.

O prazo maximo para distribuicdo das Cotas do Fundo pelo Coordenador Lider (e as Instituicbes
Consorciadas, se for o caso, sera de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagao
do Anuncio de Inicio, sob o regime de melhores esforgos.

A Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de Coordenador Lider
da distribuigéo, ficara autorizada a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicbes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementacao da Oferta.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢gdes de cumprimento das atribuicdes que lhes
decorrem do Contrato, o Coordenador Lider foi constituido pelo Fundo como seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para que passe quitacdo das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente,
Unica e exclusivamente as instituigdes financeiras que vierem a aderir aos termos do Contrato de
Distribuicao.

Remuneracéo de Coordenacéo

Pelos servigcos de coordenacgéo e colocagdo de Cotas, o Fundo pagara a remuneragéo de (i) R$
100.000,00 (cem mil reais) ao Coordenador Lider (“Comissdo de Coordenagido do Coordenador
Lider”); (ii) R$ 100.000,00 (cem mil reais) a Bradesco CTVM; e (ii) na hipétese de contratagéo de
Instituigdes Consorciadas, a remuneragéo que Ihes for devida.

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras para participarem da
distribuicao das Cotas, com remuneragao a ser definida em instrumento préprio. Neste caso, o
Fundo pagara também as Instituicdes Consorciadas (se for o caso) pelo servigo de colocacao de
Cotas. A Comissao de Coordenagao do Coordenador Lider e a comissdo de coordenagao que for
devida as Instituicbes Consorciadas (se for o caso) compdéem a Comissdo de Coordenagdo da
Oferta.
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As comissOes previstas acima deverao ser creditadas pela BM&FBOVESPA, em até 5 (cinco) dias
Uteis, a contar da Data de Liquidagao, em recursos imediatamente disponiveis, nas contas a serem
indicadas pelo Coordenador Lider, pelas Corretoras, e por cada Instituigao Consorciada (se for o
caso) em até 2 (dois) dias uteis antes da Data de Liquidagao.

O calculo dos impostos e contribuicées incidentes sobre as comissfes serdo de responsabilidade
do Coordenador Lider, das Corretoras e de cada Instituicdo Consorciada (se for o caso), sendo que
o recolhimento de tais impostos e contribuicées sera realizado pela BM&FBOVESPA. O Fundo
sera responsavel pelo pagamento da taxa de servigo cobrada pela BM&FBOVESPA no que tange
a Oferta, de acordo com a tabela de emolumentos vigente adotada pela BM&FBOVESPA.

Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado e tentativo das etapas da distribuicdo publica das
Cotas objeto da Oferta, informando seus principais eventos a partir da data de registro da Oferta na
CVM e disponibilizagao deste Prospecto aos investidores:

Ordem

dos
Eventos Eventos Data prevista (1)

1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 5 de dezembro de 2012

Publicagdo do Aviso ao Mercado (sem os logotipos
das Instituigbes Participantes da Oferta)

2. Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 5 de fevereiro de 2013
Inicio das apresentagbes para potenciais
investidores (Roadshow)

Publicagdo do Aviso ao Mercado (incluindo os
logotipos das Instituicbes Participantes da Oferta)

8 de fevereiro de 2013

4. Obtengéo do registro da Oferta junto a CVM 11 de margo de 2013

Publicagdo do Anuncio de Inicio
5. u I .9.. . dne! 'l 12 de margo de 2013
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo da Oferta

Publicagdo de comunicado ao mercado a respeito

6. 12 de abril de 2013
informando a Data de Liquidagao I

7. Data de Liquidacéo 17 de abril de 2013
Data Maxima para Publicagdo do Anuncio de

8. 12 de setembro de 2013

Encerramento

@ As datas futuras previstas estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes, a

critério do Administrador, do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA e,
mediante comunicagao a CVM, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400/03.
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Alteracdo das Circunstancias, Revogacéo ou Modificacdo da Oferta pelo Fundo

O Administrador ou o Coordenador Lider poderao requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da
Oferta, caso ocorram alteragbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta ou que o fundamentem, que
resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta,
de acordo com os artigos 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400/03. A CVM podera acolher
demanda realizada pelo Fundo, de modificagdo ou revogagao da Oferta, no caso de tais alteragbes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. Tal demanda sera considerada
deferida se ndo houver manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) dias Uteis.
Ja se a modificagdo for deferida, a CVM podera por iniciativa propria ou a pedido do Fundo
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

A revogacao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacdo
de anuncio de retificagdo, em meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta,
conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400/03.

Na hipétese de alteragdo da Oferta, o Fundo devera divulga-la por meio do Periddico do Fundo.
Nesta hipdtese, os investidores que ja tiverem requerido a subscricido de Cotas deverdo ser
comunicados diretamente pelo Fundo acerca da modificagdo efetuada, para que ratifiquem ou
retirem, no prazo de 5 (cinco) dias uUteis do recebimento da comunicacdo, a ordem de
integralizagdo de Cotas. Caso o investidor decida revogar sua aceitagdo a Oferta, na hipdtese de
ter realizado a integralizacdo das Cotas, os valores referentes a respectiva integralizagdo de Cotas
serdo restituidos, por intermédio da BM&FBOVESPA, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, sem
incidéncia de juros ou atualizagdo monetaria, contados a partir da data de tal revogacdo. Na
hipétese que o investidor decida revogar sua aceitacdo a Oferta, mas ainda ndo tenha realizado a
integralizagdo das Cotas, o Boletim de Subscricado referente as Cotas subscritas por tal investidor
sera automaticamente cancelado.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta pela CVM

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400/03 ou do respectivo registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagado da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. Ademais, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara no
cancelamento do registro, sendo cancelada a Oferta, nos termos do art. 19, Paragrafo 3° da
Instrucdo CVM 400.
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Caso ocorra a suspensao ou o cancelamento da Oferta, tal fato sera informado aos investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensao, a possibilidade
de revogar a aceitagdo da Oferta até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva
comunicagdo. Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua aceitagéo, na hipétese de suspensao,
conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral das Cotas que tiverem integralizado,
sem incidéncia de juros ou de atualizagdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias uteis, conforme o
disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400/03, contado a partir da data de
cancelamento ou suspensdo. No caso em que o investidor tenha subscrito as Cotas, mas ndo as
tenha integralizado, o Boletim de Subscricdo referente a tais Cotas subscritas sera
automaticamente cancelado.

Demonstrativo dos Custos da Oferta

Segue abaixo tabela com as despesas relacionadas no ambito da Oferta, que serdo pagos
integralmente pelo Fundo.

Despesas da Oferta Montante** | Porcentagem Valor por % em Relagao
(R$) sobre o total Cota (R$) ao Preco por
da Oferta* Cota

Apresentacédo a
investidores e impressao 20.000,00 0,01% 0,10 0,01%
de prospectos

Publicagdes legais 100.000,00 0,05% 0,50 0,05%
Comissdo de 200.000,00 0.1% 1,00 0.1%
Coordenacéo

Assessor legal 160.000,00 0,08% 0,80 0,08%
T ist

C?/XJ para regisiro na 82.870,00 0,041% 0.41 0,041%
T ist

Bzz;;g;:gs Aro na 70.000,00 0,035% 0,35 0,035%
Total dos custos** 632.870,00 0,316% 3,16 0,316%

* Percentuais arredondados
** Valores estimados

Outras Informacgdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta e
obtencao de cépias do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede
do Administrador, do Coordenador Lider, a CVM e/ou a BM&FBOVESPA, nos enderegos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM ou na
BM&FBOVESPA apenas para consulta e reprodugao. Para obtengdo de cépias do Contrato de
Distribuic&o, os investidores poderédo dirigir-se a sede do Administrador e dos Coordenadores nos
enderecos indicados abaixo.
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Coordenador Lider
Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rio de Janeiro

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar.
Leblon CEP 22440-035,

Tel.: 21 3526-9150

Fax: 21 3526-9180

Sao Paulo

Rua Jerbnimo da Veiga, 384 - 11° andar
Itaim Bibi - CEP: 04536-001

Tel.: 11 3526-9100

Fax: 11 3526-9101

Ouvidoria:

Contato: Vivian Campori

Tel: 0800 60 42832

Website: www.gaveainvest.com.br

Neste website clicar em “Prospecto”’, logo abaixo de "GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, no lado esquerdo da pagina.

Administrador

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900
Osasco, SP, Brasil

At.: Gleyson dos Santos

Tel.: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

website: www.bradescobemdtvm.com.br

Para acessar a verséo atualizada do Prospecto acesse o link:
http://www.bradescobemdtvm.com.br/Upload%20Documents/Funds/721/2/Prospecto%20Preliminar
%20F11%20Gavea%20-%20Protocolo%20CVM.PDF.

Comisséao de Valores Mobiliarios

Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro — RJ - CEP 20159-900

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP — CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br

Neste website, clicar em “Registros de Ofertas Publicas” no menu a esquerda, clicando depois em
“Prospectos de ofertas publicas de distribuicdo”, a seguir clicar em “Prospectos Preliminares”,
depois, sob a coluna “Primarias” na pagina, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicando
depois, logo abaixo de “GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”
clicar em “PROSPECTO PRELIMINAR”.
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http://www.bradescobemdtvm.com.br/Upload%20Documents/Funds/721/2/Prospecto%20Preliminar%20FII%20Gávea%20-%20Protocolo%20CVM.PDF
http://www.bradescobemdtvm.com.br/Upload%20Documents/Funds/721/2/Prospecto%20Preliminar%20FII%20Gávea%20-%20Protocolo%20CVM.PDF
http://www.cvm.gov.br/

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n° 48

Sao Paulo — SP — CEP 01010-901

Website: www.bmfbovespa.com.br

Neste website, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento” na parte inferior do menu a

esquerda, clicando
a seguir em “Gavea — Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII”, depois clicando em

“Prospecto Preliminar” logo abaixo de “Documentos da Oferta”.
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VI. IDENTIFICAGAO DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA

Coordenador Lider

Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rio de Janeiro

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar
Leblon CEP 22440-035,

Tel.: 21 3526-9150

Fax: 21 3526-9180

Sao Paulo

Rua Jerdnimo da Veiga, 384 - 11° andar
Itaim Bibi - CEP: 04536-001

Tel.: 11 3526-9100

Fax: 11 3526-9101

Ouvidoria:

Contato: Vivian Campori

Tel: 0800 60 42832

Website: www.gaveainvest.com.br

Neste website clicar em “Prospecto”’, logo abaixo de "GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, no lado esquerdo da pagina.

Administrador

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900

Osasco, SP, Brasil

At.: Gleyson dos Santos

Tel.: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

website: www.bradescobemdtvm.com.br

Para acessar a versao atualizada do Prospecto acesse o link:
http://www.bradescobemdtvm.com.br/Upload%20Documents/Funds/721/2/Prospecto%20Preliminar
%20F [1%20Gavea%20-%20Protocolo%20CVM.PDF.
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Assessor Legal

Pinheiro Neto Advogados
Av. Hungria, 1.100
01455-906, Sao Paulo, SP
At.: Luciano Rossi

Tel.: +55 (11) 3247-8400
Fax: + 55 (11) 3247-8600

Email: Irossi@pn.com.br

Website: www.pinheironeto.com.br

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

Nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Fundo e o Coordenador Lider além do

referente ao Contrato de Distribuicdo no dmbito da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Para atendimento ao disposto no item 3.3.2 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400/03, sdo descritas
abaixo as relagbes do Administrador (e das sociedades de seu grupo econdmico, conforme
aplicavel) com o Coordenador Lider e seu conglomerado econdmico, além do relacionamento

referente a presente Oferta.

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e nao possuem qualquer outro relacionamento comercial além dos

estabelecidos neste Prospecto.

Atualmente, o grupo econdbmico do qual faz parte o Administrador presta servicos de
administragéo, custddia, controladoria e escrituragdo de cotas de fundos de investimentos para um
total de 101 (cento e um) fundos de investimento, carteiras e investidores nao residentes que

perfazem um montante total aproximado de R$15,5 bilhGes e estao sob a gestdo do Grupo Gavea.

Adicionalmente, o grupo econémico do qual faz parte o Administrador e o Grupo Gavea possuem
relacionamento comercial em operacbes que se encontram em andamento, relativas a 6 (seis)
fundos de investimento em direitos creditérios, a 1 (um) fundo de investimento em participacdes e a

2 (dois) fundos no exterior (offshore).
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Além do relacionamento comercial descrito acima, (i) o grupo econdmico do qual faz parte o
Administrador detém investimentos na ordem de R$1,15 bilhdo em fundos de investimentos e
carteiras que estdo sob gestdo do Grupo Gavea, e (ii) o Grupo Gavea detém posicdes em ativos do
grupo econdmico do qual o Administrador faz parte, em montante de aproximadamente R$4,5
milhdes.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador podera manter relacionamento comercial no curso normal de seus negécios com o
Grupo Gavea, podendo, eventualmente, vir a atuar como administrador, custodiante e/ou
distribuidor em outros fundos dos quais o Grupo Gavea seja prestador de servigos.

O Administrador e o Coordenador Lider nado identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider séo instituigbes integrantes do mesmo
conglomerado econémico. Atualmente, o Coordenador Lider esta sob o mesmo controle do Gestor.
Ha, todavia, um processo de transferéncia de controle do Coordenador Lider junto ao Banco
Central do Brasil para que aprove o aumento de participagdo estrangeira no capital social do
Coordenador Lider em decorréncia da operagédo de venda do controle do Gestor para o JPMAM

realizada no final de 2010. Com essa aprovagéo, o Coordenador Lider sera controlado pelo Gestor.

O Coordenador Lider presta servicos de distribuicdo de cotas para um total de 57 (cinquenta e
sete) fundos de investimento geridos pelo Gestor. Além dos servigos relacionados a presente
Oferta e aos mencionados acima, o Coordenador Lider podera, eventualmente, vir a atuar como
distribuidor em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor.

O Gestor e o Coordenador Lider nio identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a JP Morgan CCVM e o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, a JP Morgan CCVM e o Gestor estdo sob controle comum do JPMorgan
Chase.

No final de outubro de 2010, o JPMAM, brago global de gestao de recursos do Grupo JP Morgan
anunciou a compra de 55% do capital total do Gestor. Em decorréncia de tal aquisicdo, o Gestor
passou a ser controlada pelo JPMAM e também formou uma alianga estratégica com a Highbridge
Capital Management, subsidiaria integral do JPMAM. O JPMAM deveréa adquirir até a totalidade do

capital social da Gavea Investimentos até janeiro de 2016.
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Em linha com a operagdo descrita acima, o JPMAM também adquiriu o controle acionario do
Coordenador Lider. Todavia, o Banco Central do Brasil ainda nao finalizou o processo de
transferéncia de controle do Coordenador Lider que, dessa forma, continua sob o controle de
Arminio Fraga Neto e Luiz Henrique Fraga. Uma vez aprovado o processo de transferéncia de
controle do Coordenador Lider, o JPMCCVM e o Coordenador Lider estardo sob o controle comum
do JPMorgan Chase.

Além dos relacionamentos acima descritos, o JP Morgan ou outras instituigdes integrantes de seu
conglomerado econémico poderdao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negoécios com o Gestor, podendo, eventualmente, vir a atuar como distribuidor de cotas de fundos
em que o Gestor seja o prestador de servigos de gestédo de carteiras, bem como realizar operacdes

comerciais com o Fundo, nos termos e condigdes usuais de mercado.

Todos os processos de investimento do Gestor sdo independentes do Highbridge Capital, JPMAM

e demais empresas do Grupo JP Morgan.

O Gestor e 0 JPMCCVM néo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos

descritos neste Prospecto e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com os demais participantes da Oferta

O Coordenador Lider declara ndo possuir qualquer relacionamento relevante, além dos
relacionamentos usuais referentes as suas atividades comerciais, com as demais partes envolvidas
com a Oferta, com excegdo do disposto no Contrato de Distribuigdo, observado o relacionamento

acima mencionado.

Relagdo entre o Administrador e o Custodiante

O Administrador e o Custodiante s&o instituicbes integrantes do mesmo grupo econémico. Apesar
de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Administrador e o Custodiante mantém suas
atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir

transparéncia, independéncia e seguranga na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Custodiante poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negacios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto em outros fundos como prestadores de

Servicgos.

O Administrador e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagédo ao Fundo.
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Relacao entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador € o Auditor mantém relacionamento
comercial, onde o Auditor é contratado do Administrador para prestar servicos de auditoria em

outros fundos de investimento.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Auditor poderdao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negocios, podendo, eventualmente, vir a atuar como prestador de servigcos em outros fundos em

que o Auditor seja prestador de servigos.

O Administrador e o Auditor nido identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos descritos neste Prospecto Preliminar e as respectivas atuagdes de cada parte

com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com os demais participantes da Oferta

O Administrador declara ndo possuir qualquer relacionamento relevante, além dos relacionamentos

usuais referentes as suas atividades comerciais, com as demais partes envolvidas com a Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo

Além das operagdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas
na segao “Relacionamento entre as Partes”, ndo ha outras potenciais situagdes que podem ensejar

conflitos de interesse.

O Administrador declara que nao se encontra em conflito de interesses com o Gestor e com o
Coordenador Lider no exercicio de suas fungdes, bem como manifesta sua independéncia no

exercicio das atividades descritas neste Prospecto.

O Administrador, o Gestor e/ou os integrantes dos seus respectivos conglomerados econdmicos
podem assumir a contraparte das operagcdes do Fundo, devendo manter por 5 (cinco) anos

registros segregados que documentem tais operacoes.

O Fundo podera investir ainda em fundos de investimento administrados, geridos e/ou distribuidos
pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, e/ou pelos integrantes dos seus

respectivos conglomerados econémicos.
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O Grupo Gavea podera prestar servicos de gestdo para fundos de investimento, carteiras e/ou
estratégias de investimento similares aqueles prestados ao Fundo, de forma que podem ser
ocasionados conflitos de interesses entre as referidas partes. Sendo assim, o Grupo Gavea
envidara seus melhores esforgos para evitar tais conflitos e, no caso de um eventual conflito,
resolvé-lo de maneira equitativa entre o Fundo e os demais fundos de investimento, carteiras e/ou

estratégias de investimento, geridos pelo Grupo Gavea.

Nao obstante o disposto acima, o Gestor ndo percebera qualquer remuneragao além da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance em razdo da prestagdo de servigcos de gestdo de carteira ao
Fundo, seja diretamente ou por meio de qualquer dos integrantes de seu conglomerado
econdmico, devendo transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condigao de gestor da carteira do Fundo.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisao de investimento, a secao
“Fatores de Risco”, que contém a descri¢cdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa

o investimento nas Cotas.
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VIIl.  IDENTIFICAGAO DAS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS DO FUNDO
ADMINISTRAGAO DO FUNDO

O Fundo é administrado pela BEM — DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo com sede no nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, Prédio Prata,
40 andar, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.066.670/0001-00, autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério
CVM n°®. 3.067, de 06.09.1.994.

O Administrador devera administrar o Fundo cumprindo com suas obrigagbes de acordo com os
mais altos padrdes de diligéncia e corre¢ao do mercado, entendidos no minimo como aqueles que
todo homem ativo e probo deve empregar na condugao de seus préprios negocios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia (i) da lei e das normas regulamentares aplicaveis, (ii)
do Regulamento, (iii) das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas, (iv) dos deveres

fiduciarios, de diligéncia e lealdade, de informacgéo e de preservagéo dos direitos dos Cotistas.

Breve Histoérico

O Administrador pertencia ao Banco do Estado do Maranhdo, tendo sido adquirido pelo Banco
Bradesco em 12 de fevereiro de 2004, passando, desde entdo, a contar com o corpo profissional,
parque tecnoldgico e infraestrutura do Banco Bradesco. O Administrador é atualmente controlado
pelo Banco Bradesco, que detém, indiretamente, 100% (cem por cento) das cotas representativas
do seu capital social, e integra um dos maiores grupos de administragdo de fundos de investimento
no Pais.

O Administrador, observado o estabelecido no Regulamento e nas disposicbes legais e
regulamentares pertinentes, devera administrar o Fundo, cumprindo suas obrigagbes com a
diligéncia e correcdo que todo homem ativo e probo deve empregar na condugéo de seus proprios
negoécios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia (a) da lei, das normas
regulamentares, em especial as da CVM, do Regulamento e das delibera¢cdes da Assembleia Geral
de Cotistas; e (b) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagao aos Cotistas e salvaguarda da
integridade dos direitos destes.

As informacdes e documentos relativos ao Fundo estarao disponiveis aos Cotistas no enderego do
Administrador acima descrito, bem como em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.bradescobemdtvm.com.br).

Para informagbes mais detalhadas sobre as atribuicbes e responsabilidades do Administrador,
favor referir-se ao Capitulo “Administrador” da Seg¢ao “O Fundo” deste Prospecto.
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Dados de Contato

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900
Osasco, SP, Brasil

At.: Gleyson dos Santos

Tel.: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

e-mail: 4010.gleyson@bradesco.com.br

website: www.bradescobemdtvm.com.br

CUSTODIA, CONTROLADORIA E ESCRITURAGAO

Para a prestagéo dos servigos de custdédia qualificada, escrituragdo das Cotas do Fundo e controle
dos Ativos Alvo integrantes da Carteira do Fundo, o Fundo contratou o BANCO BRADESCO S.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12.

Sem prejuizo dos demais deveres e obrigagdes estabelecidos no Contrato de Custédia e no
Regulamento, o Custodiante sera responsavel pelas seguintes atividades:

(i) liquidacao fisica e financeira dos Ativos Alvo, sua guarda, administragédo e informagéo
de eventos associados a tais ativos, incluindo o pagamento das taxas relativas ao
servico prestado, tais como, mas nao limitadas a, taxa de movimentagédo e registro
dos depositarios e camaras e sistemas de liquidagéo e instituigdes intermediarias;

(ii) execugao dos processos que compdem a controladoria dos ativos e passivos, bem
como na execugdo dos procedimentos contabeis, de acordo com as legislagbes e as
normas vigentes; e

(iii) receber, por conta e ordem do Fundo, pagamentos, resgate de titulos ou qualquer
outra renda relativa aos titulos custodiados, depositando os valores recebidos na
conta de depésitos do Fundo.

A escrituragéo das Cotas do Fundo sera efetuada pelo Custodiante.
Na hipétese de término do Contrato de Custddia, em fungcdo de renuncia ou deliberagéo pela
Assembleia Geral de Cotistas, o Custodiante devera ser substituido no prazo de até 60 (sessenta)

dias da referida data.

Para prestagéo dos servigos acima elencados, o Custodiante fara jus a uma remuneragao mensal
de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais).
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HISTORICO

O Banco Bradesco foi fundado em 1943 como um banco comercial sob o nome de Banco Brasileiro
de Descontos S.A. Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansao, que fez com que se tornasse
0 maior banco comercial do setor privado no Brasil no final da década de 60. Expandiu suas
atividades em todo o pais durante a década de 70, conquistando mercados brasileiros urbanos e
rurais. Em 1988, incorporou suas subsidiarias de financiamento imobiliario, banco de investimento
e financiadora, tornando-se um banco muiltiplo, e mudando sua denominagao para Banco Bradesco
S.A.

O Banco Bradesco € um dos maiores bancos do setor privado (ndo controlado pelo Governo) no
Brasil, em termos de total de ativos. Fornece uma ampla gama de produtos e servigos bancarios e
financeiros no Brasil e no exterior para pessoas fisicas, pequenas e médias empresas no Brasil, e
importantes sociedades e instituicdes nacionais e internacionais. Possui a mais ampla rede de
agéncias e servigos do setor privado no Brasil, o que permite abranger uma base de clientes
diversificada. Seus servigos e produtos compreendem operagdes bancarias, tais como: operagdes
de crédito e captagdao de depdsitos, emissdo de cartdes de crédito, consorcio, seguros,
arrendamento mercantil, cobranga e processamento de pagamentos, planos de previdéncia
complementar, gestao de ativos e servigos de intermediacéo e corretagem de valores mobiliarios.

O Banco Bradesco, por meio do Departamento de Agbes e Custddia - Bradesco Custodia, € um
dos principais prestadores de Servigos Qualificados para o Mercado de Capitais, sendo lider
nacional em Custddia Qualificada, conforme o Ranking ANBIMA de Custddia de Ativos — Mercado
Domeéstico. Esta estruturado para a prestagdo de servigos qualificados para o mercado de capitais
em geral como custddia, controladoria, escrituragédo de ativos, servigos de banco mandatério, fundo
de investimento em direitos creditérios, trustee, agente de compensagéo, BDRs e DRs, ha mais de
30 anos.

Contando com uma equipe de profissionais especializados, a oferta de servigos é feita em total
aderéncia as demandas dos clientes e as diretrizes dos reguladores e auto-reguladores, tendo
como principais pilares o relacionamento e a parceria de longo prazo. O Custodiante conta com 10
CertificacOes relacionadas a Gestdo da Qualidade 1SO 9001:2008 e 3 certificagdes referentes a
Protegédo de Dados “GoodPriv@cy”, que ampliam as estruturas de controles e reforgam a eficacia
dos processos, cuja manutencdo se da mediante auditorias documentais e de campo, realizadas
periodicamente por organismos certificadores credenciados.

O Custodiante também aderiu ao Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas dos Servigos
Qualificados ao Mercado de Capitais, ratificando, assim, que todos os seus procedimentos e
processos estdo adequados as normas e exigéncias do citado cédigo. Especificamente para a area
de custddia, o Custodiante mantém sistemas que garantem a continuidade das atividades em
eventual necessidade, a qualquer momento, sem prejuizo ao atendimento de seus clientes.
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Os servigos de custddia e controladoria do Custodiante tém a qualidade dos seus processos
atestada pela norma NBR ISO 9001:2008, cuja manutencdo se da mediante auditorias

documentais e de campo, realizadas periodicamente por organismos certificadores credenciados.

Nessa area sdo mantidos diversos sistemas, existindo contingéncia de sistemas e ambiente fisico,
0 que garante a continuidade das atividades em eventual necessidade, a qualquer momento, sem

prejuizo ao atendimento de seus clientes.
GESTOR

O Gestor € a Gavea Investimentos Ltda., que foi contratada para assumir as atividades de gestéo
da Carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento e permitido pelo artigo 29, VI da
Instrugdo CVM 472/08.

Breve Historico

O Gestor pertence ao Grupo Gavea, um dos mais conhecidos gestores de recursos do pais.
Fundado em 2003 por Arminio Fraga Neto e Luiz Henrique Fraga, o Gestor conta atualmente com
escritérios no Rio de Janeiro e em Sao Paulo. Em agosto de 2012, o Gestor tinha equipe formada

por 153 funcionarios, sendo 32 sécios, com aproximadamente R$13,4 bilhdes sob gestdo.

Fundos sob gestio

Fundos Macro Globais R$ 4.596,4mm
Fundos
Multimercado,
Renda Variavel :
e Previdéncia Fundos Macro em Brasil R$ 1.0232,0mm
Privada
(PLMM):
R$ 5.858,7
Fundos de Acdes R$ 2329,.2mm
FOEE —m oo o —o—moc o= o — - R$ 157,2mm
Inicio: 07/2008 | ]
1 |
GIFII* . R$ 521,5mm
Inicio: 04/2007 ' Fundos de Estratégias de longo prazo l
com caracteristicas flexiveis na
Private Equity « estrutura de capital: Private Equity,
(PL MM): GIF IIT* | PIPEs, Blocks, Mezanino entre outros. | R$ 3.111,2mm
R$ 7.535,2 Inicio: 07/2008 . ,
1 |
GIF IV* | | R$ 3.555,2mm
Inicio: 04/2011 s T rEmrEmrE s s =
BGL R$ 179,9mm
Inicio: 04/2012
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No final de outubro de 2010, o Gestor anunciou a venda da participagdo majoritaria no seu capital
para o JPMAM, brago global de gestao de recursos do J.P. Morgan Chase. Desta forma, formou-se
uma alianga estratégica com a Highbridge Capital Management, subsidiaria integral do JPMAM. O
processo de investimento que pauta a gestdo de todos os fundos de investimento sob
responsabilidade da Gavea permanece inalterado, e o processo de investimento de seus fundos
Multimercados, Hedge Funds e de Private Equity continua sob a condugdo de Arminio Fraga Neto
(gestor sénior), Luiz Henrique Fraga (co-fundador) e equipes respectivas. No caso do Fundo, a

area Gavea Imobiliario (descrita na pagina 73 abaixo) conduzira o processo de investimento.

A filosofia do Gestor é de obter retorno absoluto no médio e longo prazo, com gestdo baseada em
analise macro e fundamentalista, com foco na preservacdo de capital. O Gestor busca um
alinhamento de interesse com seus clientes ao estimular que seus sécios e funcionarios invistam

uma parcela de seus patriménios nos fundos sob gestéo.

O Gestor possui as seguintes areas de negécios:
. Fundos Liquidos (43,7%): Multimercado, Hedge Fund e Fundos de Agdes; e
»  Estratégias de Longo Prazo (56,3%): Private Equity.

Investimentos de Private Equity no Setor Imobiliario

Investimentos Finalizados

Aquisicdo privada de participagdo minoritaria em uma das maiores
desenvolvedoras/proprietarias de shopping centers no Brasil. Estratégia de
consolidagdo por meio de aquisicSes e novos empreendimentos.
Companhia concluiu IPO em janeiro de 2010.

Aquisicdo privada de um andar em torre comercial da Zona Sul do Rio de
Janeiro durante a fase de construgdo.

Aquisicdo privada de participagdo minoritaria com controle compartilhado . .
Capital Investido

de propriedade em bairro nobre de S3o Paulo capital para desenvolvimento
e construgdo de torres residenciais AAA. L
* USS 174 milhdes

Aquisigdo em mercado de participagdo minoritdria na maior incorporadora
de imdveis residenciais na América Latina em termos de valor de mercado.
Estratégia de crescimento focada na manutengdo de um portfélio
diversificado, com aumento de participagdo no segmento de baixa renda.

Aquisicdo em mercado de participagdo minoritdria na segunda maior
desenvolvedora, proprietdria e operadora de shopping centers no Brasil.
Estratégia de crescimento via expansdo greenfield.

Aquisicdo em mercado de participagdo minoritdria em uma das maiores
companhias de Real Estate do pais.

Investimentos em Carteira

Aquisicdo privada de participagdo minoritdria em construtora diversificada, Cap|ta| Investido
com presenga nacional e atuante nos segmentos de baixa, média e alta

renda. A companhia € subsididria da Organizagdo Odebrecht, um dos * US$ 158 milhdes
maiores conglomerados de capital privado do pafs.
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Organograma e Principais Areas de Atuaco

Arminio Fraga Neto
Fundador, Chief Investment Officer (CIO)

Luiz Henrique Fraga

Co-fundador, Co-CIO Private Equity

Amaury Bier
CEO

Gdvea Investimentos

José Berenguer
CEQ/CIO Crédito

Gabriel Srour
Co-ClO Hedge-Funds Christopher Meyn Thomas Souza
Co-ClO Private Equity Cl0 Renda Variavel

Rossano Nonino

Gdvea Crédito Co-ClO Imaobilidrio

Estruturado

Edward Amadeo
Economista Chefe

As biografias dos soécios seniores do Grupo Gavea estéo listadas abaixo:

Arminio Fraga Neto — Co-Fundador e Gestor Sénior

Socio-fundador da Gavea, Arminio preside os Comités de Investimento de Private Equity e de
fundos Multimercado, o Comité Executivo e o Comité de Remuneracao, e € membro do Comité de
Risco e dos Comités de Investimento de Crédito Estruturado e de Imobiliario do Grupo Gavea.
Atualmente, Arminio também é Presidente do Conselho de Administragdo da BM&FBovespa. De
Mar/99 a Dec/02 ocupou a Presidéncia do Banco Central do Brasil. No periodo de Jan/93 a Jan/99
foi Managing Director do Soros Fund Management em Nova lorque, com foco em mercados
emergentes. Além disso, Arminio ocupou a posigdo de Diretor de Assuntos Internacionais do
Banco Central do Brasil (Jun/91 - Nov/92) e de Vice-Presidente da Salomon Brothers em Nova
lorque (Jul/89 a Mai/91) focando em operagdes de arbitragem em mercados emergentes. Antes
disso, ele trabalhou como Economista Chefe e Gerente de Operagbes do Banco Garantia (Abr/85 -
Jun/88). Arminio leciona regularmente em universidades no Brasil (Pontificia Universidade Catdlica
e Fundagédo Getulio Vargas, no Rio de Janeiro) e lecionou no exterior, na Universidade de
Columbia (Jan/93 - Jan/99) e Wharton School (Jul/88 - Jun/89). Arminio publicou trabalhos
académicos em diversas revistas especializadas no Brasil e no exterior. Atualmente, ele € membro
do Group of Thirty e do Council on Foreign Relations, entre outros. Arminio € Doutor em Economia
pela Universidade de Princeton e Mestre e Bacharel em Economia pela Pontificia Universidade
Catélica do Rio de Janeiro.
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Luiz Henrique Fraga — Co-Fundador e Gestor Sénior de Private Equity

Sécio-fundador da Gavea Investimentos, Luiz € membro dos Comités de Investimento de Private
Equity, Crédito Estruturado e Imobiliario, Comité de Valuation de Private Equity, do Comité
Executivo e do Comité de Remuneragdo do Grupo Gavea e é responsavel pela area de Private
Equity. Entre 1994 e 2002, Luiz foi presidente da Latinvest Asset Management e sé6cio da
Globalnvest Management Co., uma das maiores empresas independentes de gestdo de recursos
dos Estados Unidos (value investing em renda variavel na América Latina). Desde 1994, as
operagbes da Globalvest foram concentradas no mercado brasileiro, através da Latinvest. Luiz
também supervisionava as iniciativas da empresa na area de venture capital através da
LatinTechCapital. Previamente, ele trabalhou na Bear Stearns (BS) como diretor para Mercados
Emergentes e chefiou as atividades de fusGes & aquisi¢cdes e finangas corporativas do BS no Brasil
(1989-1994). Luiz também ocupou posi¢des de chefia nas areas de trading de renda fixa e renda
variavel, sendo responsavel pela carteira proprietaria da BS na América Latina. No periodo de
1986-1989, foi Diretor da filial do Unibanco em Nova lorque e trabalhou na divisdo de finangas
corporativas do Citibank no Brasil. Luiz possui um MBA em Finangas pela American Graduate
School of International Management (Thunderbird, 1985) e é graduado em Economia pela
Pontificia Universidade Catdlica no Rio de Janeiro (1982).

Amaury Bier — Presidente da Gavea Investimentos

Ingressou na Gavea Investimentos como sécio em janeiro de 2004, e em outubro de 2007 se
tornou presidente da empresa. Amaury também é membro dos Comités de Investimento de Private
Equity, Crédito Estruturado e Imobiliario, do Comité de Risco, do Comité de Valuation de Private
Equity, do Comité Executivo e do Comité de Remuneragdo do Grupo Gavea. De 2002-2004, foi
diretor-executivo do Banco Mundial (World Bank), IFC e MIGA (fins de 2002 até inicio de 2004) e
secretario-executivo do Ministério da Fazenda (04/1999-11/2002). Amaury ja havia ocupado
posi¢cdes de senioridade no ambito do governo federal, notadamente Secretario de Politica
Econdbmica do Ministério da Fazenda (1998-1999) e economista-chefe do Ministério do
Planejamento e Orcamento (1996-1998). No setor privado, ele foi economista-chefe do Citibank
Brasil (do inicio de 1994 até meados de 1996); socio da empresa de consultoria Kandir &
Associados (1992-1993); e economista sénior da Sadia e da Copersucar. Amaury é Bacharel em
Economia pela Universidade de S&o Paulo, tendo completado os créditos de Mestrado e de
Doutorado na mesma Instituicdo (Doutorado incompleto em Economia na Universidade de Sao
Paulo). Entre 1985 e 1986, foi professor da Faculdade de Economia e Administragdo da
Universidade de S&o Paulo.

Gabriel Srour — Gestor Sénior de Multimercado e Hedge Funds

Ingressou na Gavea em maio 2003, tornando-se sécio em fins de 2004. Gabriel € membro do
Comité de Investimento de fundos Multimercado, Comité de Risco, Comité Executivo e do Comité
de Remuneracgéo, e é responsavel por toda mesa de operag¢des dos fundos Multimercado (locais e
offshore). Atuou como estrategista no Departamento de Finangas do Banco BBM e lecionou no
Departamento de Economia da Pontificia Universidade Catdlica no Rio de Janeiro (2002-2003).
Gabriel recebeu prémios por exceléncia académica, detendo os titulos de Mestrado e Graduagao
em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica no Rio de Janeiro (2002).
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Edward Amadeo — Economista Chefe

Ingressou na Gavea em julho de 2006 como sécio Economista Chefe. Edward € membro do
Comité de Investimento de fundos Multimercado, do Comité de Risco, do Comité Executivo e do
Comité de Remuneragdo do Grupo Gavea. Antes de Ingressar na empresa, Edward foi sécio da
Tendéncias Consultoria Integrada (2002-2005). Anteriormente, ocupou trés cargos publicos
federais sob a administragdo Cardoso: Secretario de Politica Econémica do Ministério da Fazenda
(1999-2001), Secretario de Planejamento e Avaliagdo da Presidéncia da Republica (1999) e
Ministro do Trabalho (1998). Lecionou economia na Pontificia Universidade Catdlica no Rio de
Janeiro e foi professor associado visitante do Kellog Institute, Universidade de Notre Dame
(Estados Unidos). Prestou consultoria para diversas instituicbes Brasileiras e internacionais como
UCTAD, PNUD (das Nagbes Unidas), Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), Banco
Mundial, BNDES, IBGE, FUNCEX, World Institute of Development Economic Research (WIDER) e
PREALC (da Organizagéo Internacional do Trabalho). Sua pesquisa foca na interface entre
macroeconomia e economia do trabalho com aplicagdo a economia brasileira. Seu trabalho foi
publicado no Cambridge Journal of Economics (Reino Unido), El Trimestre Economico (México) e
The News Palgrave: A Dictionary of Economics. Ele é autor de “Keyne’s Principle of Effective
Demand” (Edward Elgar, England, 1986) e co-editor com Susan Horton de “Labour Productivity and
Flexibility” (McMillan, London, 1997). Edward é Mestre em Economia pelo Instituto de Economia
Industrial da Universidade Federal do Rio de Janeiro, M.A. e PhD em Economia pela Harvard
University.

Christopher Meyn — Gestor Sénior de Private Equity

Ingressou na Gavea em margo de 2006 como gestor de Private Equity, tornando-se sécio em julho
de 2006. Christopher € membro do Comité de Investimento de Private Equity, do Comité de
Valuation de Private Equity, do Comité Executivo e Comité de Remuneracdo do Grupo Géavea. No
periodo de 2003-2005, foi consultor de uma empresa americana especializada em multistrategy
alternative investments, focando em investimentos iliquidos, desenvolvimento de negdcios
internacionais e parcerias estratégicas. De 1997-2002, Christopher foi diretor de Private Equity e
Venture Capital da Latinvest Asset Management e Diretor Executivo e membro do Comité de
Investimento da Globalvest Management Co. (controladora da Latinvest baseada nos EUA) onde
também responsavel pelos negdécios de Private Equity e Venture Capital da America Latina.
Anteriormente, foi vice-presidente da Dick Clark Int’l Cable Ventures (1995-97), empresa americana
especializada em aquisigdes de licengas de telecomunicagdes na América Latina, vice-presidente
de Finangas do The Marks Group, Inc. (1993- 95), uma holding de telecomunicagbes baseada nos
EUA, e como gestor de investimentos em fusdes e aquisicdes para a Dean Witter Reynolds, Inc.
(1990-93). Christopher é bacharel em Economia, com “Honors”, pela Universidade de Stanford
(1990).
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Gavea Imobiliario

Recentemente, a Gavea estabeleceu uma nova area de atuacdo, denominada “Gavea Imobiliario”.
O Gavea Imobiliario atuara na gestao de fundos de investimento em ativos imobiliarios (tais como
projetos residenciais e comerciais, propriedades comerciais, fundos imobiliarios e certificados de
recebiveis imobiliarios), para investidores institucionais e pessoas fisicas residentes no Brasil ou no
exterior.

O Gavea Imobiliario conta hoje com US$ 200 milhdes (aproximadamente R$ 405 milhGes) de
investimento ja aprovados no comité do Gestor, , para investimentos, por outros fundos geridos
pelo Gestor, em incorporagéao residencial, comercial e de shopping centers em Cuiaba, Sao Paulo,
Belém, Fortaleza e Ribeirdao Preto-SP. O primeiro destes investimentos foi concluido no inicio de
outubro de 2012 e os demais investimentos estao em fase final de estruturacao e diligéncia.

O Gavea Imobiliario conta, na data deste Prospecto, com uma equipe dedicada de 6 (seis)
profissionais, sendo que 3 (trés) profissionais estarao diretamente envolvidas na gestdo do Fundo:

Rossano Nonino

CIO Gavea Imobiliario

Daniela Mesquita

Simone Santos Cezar Calabré

Originacao de Investimentos

. . Gestdo de investimentos
investimentos

Nathalia Simoes Bruno Alves

Analista de investimentos Analista de investimentos

- Profissionais gue estardo envolvidos diretamente na gestdo do Fundo

Profissionais que estarao envolvidos diretamente na gestdo do Fundo.

Comité de Investimentos: Composto por Rossano Nonino, Daniela Mesquita, Amaury Bier,
Arminio Fraga Neto e Luiz Henrique Fraga.

Comité de Operagdes: Composto por Rossano Nonino, Daniela Mesquita e Nathalia Simdes.
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As biografias dos profissionais envolvidos com o Gavea Imobiliario estao listadas abaixo.

Rossano Nonino — Gestor Sénior de Imobiliario

Ingressou na Gavea em abril de 2012, como sdcio responsavel pelo desenvolvimento da area de
investimento em ativos imobiliarios (“Gavea Imobiliario”). Rossano preside o Comité de Imobiliarios
da Gavea. Antes de juntar-se a Gavea Investimentos, Rossano foi diretor geral da Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios, responsavel por mais de R$3 bilhdes em
investimentos em ativos imobiliarios para investidores institucionais internacionais e domésticos
(2002-2012). Anteriormente, foi diretor e sécio da Rio Bravo Investimentos, responsavel pela
estruturagédo e gestdo de fundos de investimentos imobiliarios e certificados de recebiveis
imobiliarios da instituicdo (1999-2002). Atuou como diretor do Banco Santander em Sao Paulo-SP,
responsavel por fundos de private equity no Brasil (1997-1999). Foi associado ao Banco Pactual
(focado em operagdes de aquisi¢cdes e fusdes) e auditor internacional na Cia. Saint Gobain em
Paris em 1994. Rossano é bacharel em Administragao de Empresas pela Fundagao Getulio Vargas
em S&o Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franca).

¢ Rossano Nonino (RN) — Co-ClO Gavea Imobilidrio

* 25 anos de experiéncia profissional
¢ 13 anos de experiéncia em asset management imobiliario
*  Grupo Rio Bravo =* RS 1 bilhdo em FlIs e RS 150 milhdes de CRIs sob gestdo

* Brazilian Capital = Outubro 2002 a marco 2012 = Diretor Geral e ClIO da companhia, responsavel pela gestdo de mais de RS 3
bilhdes em ativos imobilidrios, incluindo escritérios, shopping centers, lojas de varejo, institutos educacionais, flats, CRIs, fundo
de Flis, projetos comerciais e residenciais.

Carteira de Investimentos BC Fundo de Fundos

BC Real Estate Fund | Fll Maxinvest em Projetos Residenciaise

e Imobilirios
Comerciais

*R$ 1,5 bilhdo devalor de mercado sFundo de investimentoem *RS$ 213 milh&es investidosem 12 sFundo de investimento em cotas
em margo de 2012 unidades hoteleiras (flats) na projetos residenciais e 01 projeto de fundos imabilidrios negociados
» Fonte: Site do Fundo ~ www.bcfund.com br - cidade de S3o Paulo comercial em bolsa de valores
Informative de Margo 2012
*R$ 190 milhdes de valorde = Fonte: Reportagem Valor Econémico - 25.10.2011 *R$ 145 milhdes de valor de
mercado em margo de 2012 mercado em margo de 2012

*|PO do fundo em dezembro 2007

.  Fonte: Relatdrios Mensais do Fundo no site do
* Fonte: Bioomberg

Banco Ourinvest §/4 — www.ourinvest.com.br

Fundos e Informag&es Piblicas Disponiveis Durante Periodo de Gestdo RN

Daniela Mesquita

Ingressou na Gavea em agosto de 2012 como corresponsavel pelo desenvolvimento da area de
investimento do Gavea Imobiliario e € membro do Comité de Imobiliarios da Gavea. Daniela foi
diretora financeira e diretora de Relagbes com Investidores da Brazilian Finance & Real Estate
(BFRE) (2011-2012). Foi diretora da Brazilian Capital Companhia de Gestdo de Investimentos
Imobiliarios, onde atuou como Portfolio Manager dos fundos de ativos imobiliarios, sendo
responsavel pelas atividades de estruturagdo e underwriting de mais de R$ 3 bi de investimentos
imobiliarios (2006-2010). Foi também responsavel pela geréncia financeira da Brazilian Mortgages
(2004-2006) e anteriormente trabalhou como gerente de produtos da Thomson Financial (1999-
2000) e consultora da Standard & Poor's em Maryland, EUA (2002-2004). Daniela possui
mestrado em Financas pela Universidade de Reading (1995) e mestrado em Economia do
Desenvolvimento pela Universidade de Oxford (1994). E graduada em Economia pela Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (1993).
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Simone Santos

Ingressou na Gavea em julho de 2012 e é a responsavel pela originagdo de investimentos em
projetos e propriedades do Gavea Imobiliario. Antes trabalhou por 7 anos na Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios, onde atuou na area de originagdo de
negocios, gestao de ativos imobiliarios e controladoria de projetos de incorporagédo (2005-2012).
Simone também foi responsavel pela implantagdo e gerenciamento da unidade de negdcios do
Centro de Integracdo Empresa Escola/CIEE em Alphaville-SP (1993-2003). Graduou-se em
Ciéncias Contabeis pela Universidade Ibirapuera (1996) e fez MBA em Financgas pela Brazilian
Business School (2006), ambos em S&o Paulo.

Cezar Calabro

Ingressou na Gavea em julho de 2012 como Gerente de investimentos em projetos e propriedades
do Gavea Imobiliario. Iniciou sua carreira como Engenheiro Civil na construgdo de
empreendimentos comerciais de grande porte e também atuou na Brazilian Capital Companhia de
Gestao de Investimentos Imobiliarios (2010-2012), sendo o responsavel pela area de Engenharia
dos fundos imobiliarios. Possui pods-graduacdo pelo Mackenzie em Gerenciamento de
Empreendimentos na Construgao Civil (2008).

Nathalia Lousa Simdes

Ingressou na Gavea em maio de 2012 como Analista de mercado de Flls do Gavea Imobiliario.
Anteriormente, trabalhou como estrategista de renda variavel na Fator Corretora (2010-2012) e
estagiou na Embaixada do Brasil e no International Law Institute, ambos em Washington D.C.
(2009). Graduou-se em Ciéncia Politica pela Universidade de Brasilia (UnB) (2008), além de
possuir certificados de Macroeconomia pela London School of Economics (LSE) (2007) e Finangas
Internacionais pela Georgetown University (2008).

Bruno Alves

Ingressou na Gavea em Setembro de 2009 como analista e recentemente se juntou a equipe do
Gavea Imobiliario. Anteriormente, Bruno trabalhou como analista na divisdo de Investment Banking
da Bulltick Capital Markets. Antes de entrar na Bulltick, Bruno foi estagiario da Merrill Lynch, na
area de Global Private Equity, (2008-2009) e do Galleas Partners (2007). Bruno é bacharel em
Administracdo de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas em S&o Paulo.

Dados de Contato

Gavea Investimentos Ltda.

Area Gavea Imobiliario

Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, CEP: 22440-035
Rio de Janeiro, RJ

Fone: +55 (21) 3526-9150

Fax: +55 (21) 3526-9180

Website: www.gaveainvest.com.br
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Auditor Independente

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

At. Caio Arantes

Avenida José da Silva de Azevedo Neto, 200 - Torre Evolution 1V, 2° andar,
Rio de Janeiro, RJ,

Fone: +55 (21) 3232 6192

Fax: +55 (21) 3232 6088

E-mail: caio.arantes@br.pwc.com

Website: www.pwc.com.br
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IX. FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de
suas proprias situagbes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagbes disponiveis

neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos nesta Sec¢ao.

O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar as
informagbes constantes desta Seg¢do, em conjunto com as demais informagdes contidas neste
Prospecto, antes de decidir pela aquisicao das Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a
propria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos nesta Segéo,
podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor

investido ou eventual perda do valor principal de suas aplicagées.

Né&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Coordenador Lider da Oferta
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante

de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros
fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da

Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A Carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimbnio, estdo submetidos a diversos riscos,

incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos

Cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por
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qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo, (b) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da Carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a Carteira do Fundo estédo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos

titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagédo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagcdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta sujeita a
alteracdes. Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas
monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condi¢gbes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a
aplicagao de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Risco de alteragées tributarias e mudangas na legislagao tributaria. Embora as regras
tributarias relativas aos Flls estejam vigentes ha anos, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributédria ou mesmo de ato tomado
isoladamente por autoridade competente. Assim, o risco tributério engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, alteragdo de aliquotas ou base de
incidéncia, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a aumento da carga

tributaria e/ou a novos tributos nao previstos inicialmente.
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Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos. A realizagdo de investimentos no
Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e a sua Carteira de investimentos
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor ou
de quaisquer terceiros, com qualquer outro mecanismo de seguro ou, ainda, com garantia
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequiientemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nado estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou
em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, os descritos nesta Secéo.

Revisdes e/ou atualizagées de proje¢ées. O Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragcbes nas
condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos operacionais e de licenciamento dos ativos imobiliarios. O Fundo investira em
Ativos-Alvo com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Ativos-
Alvo, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao as licengas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes aos Ativos-Alvo. O Fundo ndo realizara
nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos Ativos-Alvo, incluindo a verificagdo independente da regularidade e
vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios. Eventuais
irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento n&o divulgadas aos
investidores dos Ativos-Alvo, incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos Ativos-Alvo, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco relativo a novas emissdes de Cotas. Como qualquer outro investimento de
participacdo, para que ndo haja diluigdo da participagdo no patriménio do Fundo é
importante que os Cotistas tenham condigdes de acompanhar as novas subscricbes de
Cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas pode
ensejar a diluigdo de sua participagdo no Fundo. Muito embora o Regulamento do Fundo
contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas,
possibilitando assim que os Cotistas tenham um mecanismo minimo de protegdo com
relacao a diluigdo de sua participagao no Fundo, os Cotistas devem estar atentos as novas

emissoes.

Risco tributario. A Lei n® 9779/99 estabelece que os Flls sédo isentos de tributacdo sobre
a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Flls e os ganhos de capital auferidos séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mesmo

dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o FIl possua, no minimo, 50

(cinqlenta) cotistas;

b) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo FlI.

Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os Flls, existe o risco de que
possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao néo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo. Nessa ultima
hipétese, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na

redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas.
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios. Como os Flls sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com
numero reduzido de interessados em realizar negdécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacées no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os Flls sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendao quando da extingédo
do FlI, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os Flls encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de suas cotas terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo. O Fundo
pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de Flls, caso em que o
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com
perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

By

Risco relativo a participacao de pessoas vinculadas na Oferta. Exceto na hipdtese
prevista no artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, ndo havera percentual maximo das Cotas
objeto da Oferta a ser destinado a tais pessoas vinculadas. Nesse sentido, controladores
ou administradores das Instituigdes Participantes da Oferta ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo das Cotas, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendente e colaterais até o 2° grau, poderdo adquirir quantidade
significativa de Cotas, enfraquecendo o poder decisério dos demais Cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas, podendo, ainda, acarretar
alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

O Fundo investira em cotas de Flls que poderéo ter em seu patriménio investido em imodveis, os
quais estdo sujeitos aos riscos relativos ao mercado imobilidrio a seguir elencados que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos iméveis. Como os recursos do Fundo serdo aplicados
primordialmente em cotas de Flls que investem em bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracéo € o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar
patriménio dos Flls investidos pelo Fundo. A anadlise do potencial econémico da regiao
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imdvel investido por tais Flls.
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Riscos relativos as receitas projetadas e despesas mais relevantes. Os principais
riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos
de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliagdes dos imdveis € a
possibilidade dos valores estimados nao se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos iméveis. As projecdes de receitas constantes
das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de
locagéo celebrados pelo empreendedor (ou Fll) e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigagbes dos locatarios
nos termos do contrato de locagdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em
nao recebimento de parte da receita por parte do FIl. Na hipétese de
inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal FlI,
inclusive o Fundo, seria reduzido.

Quanto as alteragdes no valor do aluguel originalmente acordado. As
projecdes de receitas geralmente sao feitas com base nos contratos de locagdes ja
celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra no caso de realizagdo de agdo revisional trianual, conforme previsto na
legislagdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente
acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°®
8.245/91, de 18 de outubro de 1991, “nas locacbes de imodveis destinados ao
comeércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo da locagdo ndo seja de
interesse do locador proceder a renovagédo do contrato, o locatario tera direito a
renovagdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre
locador e locatério sobre o valor da locagéo apds trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao pregco do mercado. Desta forma, o valor da locacdo podera variar
conforme as condigbes de mercado vigentes a época da agao revisional.

Quanto as despesas de manutencdo e depreciagées dos iméveis. As
estimativas de gastos com manutengdo e depreciagdo dos imoveis dos Flls
geralmente sado realizadas dentro de padrées usuais de mercado. Entretanto,
variagdes podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e
acessdes edificadas nos Imoveis e dos seus variados periodos de vida util
remanescentes.
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Quanto a desapropriagao e do caso fortuito ou forga maior. De acordo com o
sistema legal brasileiro, o governo federal podera desapropriar imovel por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagdo
podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e prejudicar de
modo relevante os resultados do Fll que detém tal imdvel. Apesar do risco de
desapropriagdo do imovel ser reduzido, a possibilidade existe. Os rendimentos dos
Flls e, por consequéncia, do Fundo, estdo expostos a eventos de forga maior, que
consistem em acontecimentos imprevisiveis e involuntarios. Nao obstante a
diligéncia dos administradores, os resultados dos Flls investidos estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de

riscos, poderao gerar perdas ao Fundo.
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X. DESTINAGAO DOS RECURSOS

Considerando a distribuicdo de Cotas prevista na Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional) pelo Valor Unitario, os recursos brutos a serem
captados na Oferta equivalem a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sendo que,
liquidos das taxas, despesas e demais encargos relativos a Oferta, equivalem a R$ 199.367.130,00

(cento e noventa e nove milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, cento e trinta reais)

O Fundo ira destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta para investimentos nos
Ativos-Alvo, para os Investimentos Temporarios e para as despesas e encargos do Fundo,

observado os termos do Regulamento e deste Prospecto.
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Xl.  VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Principais Caracteristicas do Fundo de Investimento Imobiliario

Criado pela Lei n° 8.668/93 e regulamentado pela Instru¢do CVM 472/08, o fundo de investimento
imobiliario € uma comunhdo de recursos captados junto a investidores destinados a alocar
recursos em imoveis ja construidos, em empreendimentos em desenvolvimento e construgao,

assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

O fundo de investimento imobiliario é constituido como condominio fechado, ou seja, o resgate de
cotas nao é permitido. Deste modo, liquidez ao cotista somente é possivel com a negociagao das
cotas (valores mobiliarios) em bolsa ou mercado de balcdo organizado (mercado ainda com pouca

liquidez).

O administrador do fundo de investimento imobiliario deve observar regulamentacao pertinente aos
Flls, incluindo, dentre outras, a Instrucdo CVM 409/04, que estabelece, entre outros aspectos,

limites de concentragao de investimentos da carteira.

No fundo de investimento imobiliario, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido pelo
fundo, sujeito a disponibilidade de caixa, devera ser distribuido ao cotista ao menos

semestralmente.

O fundo de investimento imobiliario nao tem personalidade juridica prépria, sendo representado por
seu administrador em todos os investimentos que realiza. Dessa forma, o administrador do fundo
de investimento imobilidrio “empresta” a sua personalidade juridica ao respectivo fundo, tendo a

propriedade fiduciaria de todos os ativos que integram a carteira do fundo, sejam imdveis ou néo.

O fundo de investimento imobiliario publica informagbes mensais para CVM e bolsas de

valores/mercado de balcdo (se listados) e tem auditoria anual de suas demonstragdes financeiras.

O retorno financeiro aos investidores se da por meio da distribuicdo de resultados de seus
investimentos (por exemplo, aluguel pago por shopping center) e/ou possivel ganho de capital com
a venda das cotas de fundos de investimento imobilidrio investidos no mercado secundario
(embora o mercado ainda conte com pouca liquidez). Por conseguinte, o fundo de investimento

imobiliario representa uma alternativa ao investimento direto em iméveis.
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Na opinido do Gestor, o fundo de investimento imobilidrio se apresenta como uma forma de
protecédo parcial contra inflagdo, uma vez que os aluguéis no mercado imobiliario sdo, na maioria
dos casos, ajustados de acordo com o IGP-M. O fundo de investimento imobiliario € um tipo de
investimento de longo prazo, por acompanhar o perfil de maturagdo de investimento imobiliario

(inadequado, portanto, a investidores que necessitem de liquidez imediata).

Investimento em FlIs x Investimento Direto em Iméveis

Investimento Direto

, . Investimento em Flls
em Imoveis

. . : ., Rendimento distribuido livre de IR para
Rendimentos provenientes de aluguéis

o i e 100 o
TRIBUTACAO e (e e e pessoa fisica que detenha menos de 10% do
patriménio do fundo

Gest#o individual - o investidor precisa
GE STJE\O administrar documentos, locacdo, impostos, Gest3o profissional
inquilino, reforma, cobraga, etc.

: . : e 0 Desinvestimento pode ser efetuado via bolsa,
Desinvestimento feito através da venda do

DESINVESTIMENTO imovel, sujeito a altos custos de transacdo Lz s cn_)mg?llcan;_ - b_uroc,‘atlcase
podendo ser fracionado

A posse direta de um imével expdem o Investimento em empreendimentos de
investidor ao risco de vacénciae grande porte onde o risco é diluido devido a
inadimpléncia presenca de diversos inquilinos

Fonte: Area de analise do Gestor

Mercado em Expanséo

O numero de FlIs listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado tem crescido de forma
acentuada nos ultimos cinco anos, ultrapassando, em 28 de dezembro de 2012, a marca de R$25
bilhdes de valor de mercado total. Apesar da liquidez ainda ser baixa, esta aumentou
significativamente nos ultimos anos. Em 2012, o volume de negociacao de cotas de Flls em bolsa
e mercado de balcdo organizado somou R$ 3,6 bilhdes, representando uma liquidez de 10% do

valor total de mercado para o ano de 2012.
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Além disso, o volume de mercado de cotas de Flls tem apresentado notavel crescimento nos

ultimos anos, conforme o gréfico abaixo:

Liquidez x Valorde Mercado x Volume Negociado

RS 30 - - 12%
RS 25 - - 10%
" RS20 - - 8%
L
10
= R$15 - 6%
=]
L7
o
RS 10 - - 4%
RSS5 - 2%
RSO A - 0%
2008 2009 2010 2011 2012

mmmVolume Negociado  mmmm Volume do Mercado Liquidez

Fonte: BMF&Bovespa

Segmentos de Flls

Com o crescimento e aumento da sofisticacdo do mercado ja € possivel identificar diferentes tipos
de FllIs, seja na composicédo do capital ou na politica de distribuicdo de rendimentos. Na maioria
dos casos, cada Fll foca em um tipo especifico de imoével como escritérios e shopping centers. No
entanto, os Flls também podem diversificar sua carteira com outros investimentos com lastro em

imoéveis como CRIs, LHs, LCls e cotas de outros Fllis.

2,1% 1,7%_1,3% 0,5% M Escritdrios 55,0%

2,4%
2,6%

m Diversificado 18,0%

m Varejo - Shopping Centers
16,2%

MEscolar 2,6%

M Residencial 2,4%

m Logistica 2,1%

m Hospitalar 1,7%

M Hospedagem 1,3%

Varejo - Lojas Individuais 0,5%

Fonte: Ugbar; “Guia do Investidor — Fundo de investimento imobiliario”; 22. Edigao.
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Rentabilidade

Em funcdo da elevada valorizagdo média das suas cotas, a maioria dos Flls listados na
BMF&BOVESPA gerou uma TIR (medida pela combinag¢ao de rendimentos distribuidos e variagédo

do valor da cota) positiva no periodo entre setembro de 2011 e agosto de 2012, conforme mostra a

tabela a seguir:

Fonte: Bloomberg

Fundos com negociagéo de cotas ha pelo menos um ano, até agosto de 2012

No periodo de janeiro de 2008 a julho de 2012, o dividend yield médio mensal dos 30 Flls mais
liquidos (volume negociado diario médio de determinado FIlI sobre valor médio de mercado de
todos Flls) negociados no mercado secundario em bolsa manteve-se na maioria dos meses acima
do rendimento mensal do CDI liquido (considerando-se tributacdo de 20% de imposto de renda
sobre remuneracao produzida pelo CDI). Flls de renda que realizaram ofertas publicas em 2012

tiveram dividend yield inicial entre 8% e 9% ao ano.
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Dividend Yield do Mercado Secundario de Flls x CDI
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I Dividend Yield do Mercado Secundario de Flls —®=CDI Liquido

Dividend yield médio mensal dos 30 Flls mais liquidos.
*Remuneracao do CDI liquida de 20% de IR
Fontes: Economatica, BACEN e Gavea

Os FlIs listados em bolsa apresentaram também, desde dezembro de 2010, desempenho
significativamente superior ao verificado a média do desempenho das agdes que compdem o

indice Bovespa e ao CDI, conforme demonstrado abaixo na comparacdo do indice Bovespa ao
indice de Fundos Imobiliarios (IFIX):

IFIX x IBOV x CDI
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Fonte: Bloomberg e Bovespa — dados até 31/08/2012
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Xll. TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta Sec¢éo traz as regras
gerais de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a
tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagido. Os investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas nesta Segéo para fins de avaliar o investimento em
Cotas do Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que
sofrera enquanto Cotistas do Fundo.

A discussao a seguir resume as principais consequéncias fiscais, no Brasil, decorrentes da aquisigcéo,
titularidade e alienagdo das Cotas do Fundo por investidores que sejam residentes no Brasil e que
sejam pessoas fisicas residentes ou pessoas juridicas pessoas juridicas residentes. Outros investidores
residentes no Brasil ndo qualificados como pessoas fisicas residentes ou como pessoas juridicas
residentes devem recorrer aos seus assessores a fim de assegurarem-se quanto a tributagdo
especifica que |lhes seja cabivel em decorréncia dos investimentos e operagdes relacionados com as
Cotas do Fundo.

A discussdo esta baseada na legislagao brasileira vigente na data deste Prospecto. Qualquer
mudanca na legislacao aplicavel pode alterar as consequéncias fiscais ora descritas. A discussao a
seguir ndo trata de consequéncias fiscais decorrentes da propriedade das Cotas pelos residentes
no Brasil sob as leis de qualquer outro Pais, ou, ainda, sob especificas leis de determinado estado
ou municipio brasileiro, nem pretende constituir uma analise completa de todas as consequéncias
fiscais relacionadas a aquisigao, titularidade e alienagéo das Cotas do Fundo.

O tratamento fiscal descrito abaixo ndo sera aplicavel caso o Fundo venha, no futuro, a alterar a
sua politica de investimento definida no Regulamento, nos termos ali previstos, e posteriormente
realize investimentos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das Cotas do Fundo. Nessa situagao especifica, o Fundo passaria a ter tratamento tributario
equiparado ao de pessoas juridicas.

Recomenda-se aos investidores interessados nas Cotas do Fundo que consultem seus préprios
advogados e assessores fiscais, que poderdo |lhes prestar assessoria especifica levando em conta
sua situacao particular.

Tributacdo do Fundo

O Fundo, tal como uma pessoa juridica, esta sujeito a incidéncia do IRRF sobre os rendimentos e
ganhos originados de aplica¢des financeiras de renda fixa ou renda variavel auferidos pela sua
Carteira de investimento. Por sua vez, os rendimentos originados de aplicagbes imobiliarias —
remuneragao produzida por LHs, CRIS e LCls - ndo estdo sujeitos a tributagdo na Carteira do
Fundo, sendo somente tributados, via de regra, no nivel dos Cotistas. Essa compensacao podera
ser efetuada proporcionalmente a participagdo no Fundo do Cotista pessoa juridica residente ou
pessoa fisica residente.
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O IRRF incidente sobre os rendimentos da Carteira do Fundo pode ser compensado
posteriormente com o IRRF eventualmente devido pelos Cotistas do Fundo em razdo da

distribuicao de rendimentos periddicos pelo Fundo ou do resgate de Cotas pelos Cotistas.
Tributacdo dos Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas,
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, a aliquota de 20%. O Fundo deve distribuir aos seus Cotistas, no

minimo a cada seis meses, 95% dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sado isentos de tributagdo pelo imposto de renda os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao havera nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, do Gestor ou de
qualquer Instituicdo Participante da Oferta para assegurar que cada Cotista se mantenha dentro do
limite de 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo
acima mencionado. Além disso, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador do Gestor ou de qualquer Instituigdo Participante da Oferta para assegurar que o
Fundo observe o numero minimo de 50 cotistas. O Fundo mantera as cotas registradas para

negociagao secundaria na BM&FBOVESPA ou no mercado de balcéo organizado.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de Cotas do Fundo,
pelos Cotistas do Fundo, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%: (i) na
fonte, no caso de resgate; e (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos

liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o imposto
incidente sobre a alienagéo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagédo do
devido na declaragcéo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real,

presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

No caso de pessoa juridica que nao seja instituicao financeira ou equiparada, o ganho sera incluido
na base de calculo do IRPJ e da CSLL. Ja no caso de instituicdo financeira ou equiparada, o ganho

sera incluido na base de calculo do IRPJ, CSLL e, em principio, também do PIS e COFINS.

94



Tributacdo do IOF/Titulos

Operagdes que tenham por objeto a aquisigdo, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagdes (conjuntamente “Alienag¢bes”) estdo
sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF/Titulos no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data de aquisicdo de Cotas do Fundo pelo Cotista
(verificagcdo sera feita em relagédo a cada aquisi¢cdo ou outra forma de Alienagao, conforme o caso).
Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagéao, limitado a um
percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagdo fiscal em vigor. A aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a

aliquota maxima de 1,5% ao dia.
Responsabilidade Tributéria

O Administrador é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes tributarias do Fundo,
inclusive acessorias, com exce¢do da responsabilidade da fonte pagadora pela retengcdo e
recolhimento do imposto sobre rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Carteira do Fundo,
em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, relativamente a retencao e recolhimento do

imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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Xlll. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

O Fundo tera escrituragdo contabil préopria, destacada daquela relativa ao Administrador,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua Carteira, constituem o patriménio do Fundo. O
Fundo esta sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM e ajustadas, quando aplicavel, com base nos
principios gerais de contabilidade brasileiros, inclusive para fins de provisionamento de

pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.
As demonstragoes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagcdo do cumprimento das disposicoes

legais e regulamentares por parte do Administrador.
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XIV.  SERVICOS DE ATENDIMENTO

Antes de investir recursos no Fundo, o investidor obtera uma cépia do Regulamento e deste

Prospecto. Leia-os com atengéao.

O Coordenador Lider da Oferta e o Administrador manterdo a disposicdo dos potenciais
investidores e de quaisquer terceiros interessados em adquirir Cotas, o servico de atendimento

para esclarecimento de duvidas relacionadas a Oferta e ao Fundo, nos seguintes enderecos.

ADMINISTRADOR:

BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900
Osasco, SP, Brasil

At.: Gleyson dos Santos

Tel.: +55 (11) 3684-4522

Fax: + 55 (11) 3684-5645

e-mail: 4010.gleyson@bradesco.com.br

website: www.bradescobemdtvm.com.br

COORDENADOR LIDER:
Gavea Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rio de Janeiro

Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100, 72 andar
Leblon CEP 22440-035,

Tel.: 21 3526-9150

Fax: 21 3526-9180

Sao Paulo

Rua Jerbnimo da Veiga, 384 - 11° andar
Itaim Bibi - CEP: 04536-001

Tel.: 11 3526-9100

Fax: 11 3526-9101

Ouvidoria:

Contato: Vivian Campori

Tel: 0800 60 42832

Website: www.gaveainvest.com.br
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ANEXO A

+ REGULAMENTO DO FUNDO
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DELIBERACAO DE SEGUNDA ALTERACAO DO GAVEA FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“FUNDO”)

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigio com sede na Cidade de Deus, 4° andar, Prédio Prata - Vila Yara, Osasco, Sfo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.066.670/0001-00, na qualidade de instituigfo
administradora (“Instituigio Administradora”) do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ FII , fundo de investimento imobilidrio constituido
em 14.09.2012, cujo regulamento foi registrado sob o n® 261719 em 17.09.2012 perante o
2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Stio Paulo
(“Fundo” e “Regulamento”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:
i) ndo ha cotistas até a presente data no Fundo;
ii) a Institui¢io Administradora deseja promover alteragdes no Regulamento;

RESOLVE:

1. Ratificar todos os demais termos do Regulamento, que a passa a vigorar
segundo versdo consolidada anexa.

2. Estando assim deliberada a alteragfio do Regula l/mo do GAVEA FUNDO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FI¥{ vai a presente assinada em
02 (duas) vias de igual forma e teor.

3. Esta deliberagfio, com o regulamento do Fundo, deveré ser registrada em

Cart6rio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Séo Paulo.

Osasco, 22 de janeiro de 201 M

/Iq?@m«r; /wﬁ—fdé ) pedaa fho

BEM DISTRIBUIDORA DpfITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

#7054 - Casteainor Simdes
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REGULAMENTO DO GAVEA FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII /

22 de janeiro de 2013. /

JUR_SP - 15467902v14 - 34336318
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GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVE/STIMENTO
IMOBILIARIO - F1I

CLAUSULA 1. O FUNDO

1.1,  Denominacgfo do Fundo e Forma de Cons 'éicﬁo. 0 GAVEA FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FH, designado neste regulamento simplesmente
como “FUNDO”, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhio de
recursos destinados A aplicagiio em titulos e valores mobilidrios ligados a empreendimentos

imobilirios, de todos os tipos, conforme definidos na regulamentagfio vigente.

1,2, Base Legal, O FUNDO é disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instrugio n® 472, emitida pela Comissfo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) em 3i de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéiio
CVM 472/08”), e demais disposi¢des legais e regulamentares que The forem aplicéveis e serd
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”).

1.3, Prazo de Duracio, O FUNDO terd prazo de duragio indeterminado.

1.4, Administrador, O FUNDQ é administrado pela BEM DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Osasco, Estado de
S3o Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.066.670/0001-00 (“Administrador”).

1.5. InformacBes e Documentos do FUNDO. As informagfes e documentos relativos ao
FUNDO estarfio disponiveis aos cotistas no endere¢o do Administrador acima descrito, bem

como em sua pagina na rede mundial de computadores (wiww.bradescoberndtvm.con.br).

1.6. Piblico Alvo do FUNDQ. O ptiblico alvo do FUNDO ser4 composto por investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugio CVM 409/04, bem como investidores
ndo qualificades, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas com domicilio no Brasil ou no
exterior. K vedada a aquisi¢fio ou subscri¢iio de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugfio da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,

CLAUSULA 11, OBJETO

2.1, Identificacfio dos Ativos-Alva. O FUNDO iré investir seus recursos em qualquer dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo™):
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(ii) letras hipotecarias (“LHs");
(iii) letras de erédito imobilidrio (“LCIs”); e
Gv) certificados de recebiveis imobilidrios (*CRIs”).

2.2, Investimentos Temporirios. As disponibilidades financeiras do FUNDO que nfio
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfo aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de modo a atender
as necessidades de liquidez do FUNDO, nos termos do pardgrafo tinico do artigo 46 da
Instrucdo CVM 472/08 (“Investimentos Temporarios”).

2.3. Composi¢io da Carteira do FUNDO. Os Ativos-Alvo e os Investimentos Temporarios
compdem a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO.

CLAUSULATIIL.  POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Identificacfio do Gestor. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO seré
gerida pela Gavea Investimentos Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janetro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1.100, 7° andar, Leblon, CEP: 22440-035,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.669.128/0001-66, que foi contratada pelo Administrador
nos termos do artigo 29, VI, da Instrucio CVM 472/08 (“Gestor”). O Gestor é institui¢io
autorizada pela CVM para a administracfio profissional de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 11.165, de 14 de julho de 2010.

3.2, Descricdo da Politica de Investimento em Ativos-Alvo, A gestfo da carteira de titulos e

valores mobilidrios do FUNDO sera conduzida em atendimento aos objetivos do FUNDO,
nos termos da Clausula II (Objeto) acima e em consonéncia com a seguinte politica de
investimento em Ativos-Alvo:

@ o FUNDO tera por politica bisica realizar investimentos em Ativos-Alvo de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente:

(@)  auferir rendimentos das cotas de Flls que vier a adquirir;

M) auferir ganho de capital nas negociagBes de cotas de FIls que vier a adquirir e
posteriormente alienar;
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() auferir rendimentos das LHs, LCIs e CRIs que vier a adquirir;

(d)  auferir ganho de capital nas eventuais negociacSes de LHs, LCIs e CRIs que
vier adquirir e posteriormente alienar; e

(i)  dentre os Ativos-Alvo, 0 FUNDO devera buscar investir parcela preponderante de
seus recursos em FIIs.

3.3. Critérios para Aquisicio de Ativos-Alvo. As aquisi¢Bes dos Ativos-Alvo que podem
compor a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO deverfio observar os seguintes
critérios:

(03] em relagio as LHs e LCIs, tais tftulos deverfio ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacfio e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil;

(i) em relacfio aos CRIs, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total conformidade
com a legislacéio e regulamentagfo vigentes, e deverfo contar com regime fiduciario; e

(iii) as cotas de FIIs deverfio pertencer a fundos de investimento imobilidrio
devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos 3s normas emitidas
pela Comissiio de Valores Mobilirios (CVM).

3.4. Limites de Aplicacfo per Emissor e por Modalidade de Ativo Financeiro. © FUNDO
devera respeitar os limites de aplicacéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugiio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004 efon na regulamentagéo

aplicdvel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementd-la. Os limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros nfo se aplicam s aplicactes em FIIs ou CRIs.

3.5. Limites de Aplicacfio por Emissor Especifico de Ativos-Alvo. O FUNDO n#o investird
quantia superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio em apenas um determinado FII ou
uma mesma emissfio de CRI.

3.6, Autorizacio Especifica para Aquisicfo e Alienacfio dos Titulos e Valores Mobiligrios.
Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a aquisi¢gio e a alienagio dos

titulos e valores mobilidrios pelo FUNDO independe de autorizacfio especifica dos cotistas.

3.7, Alteracfio da Polftica de Investimento. O objeto do FUNDO e sua politica de
investimento somente poderdo ser alterados mediante deliberacio de cotistas devidamente
reunidos em assembleia geral, que representem, no minimo, a maioria das cotas emitidas
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pelo FUNDO & época da deliberagfio, observadas para tal fim de deliberagfio as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.8. Contrataciio de Operaces de Derivativos. O FUNDO nfio ird contratar operagdes
com derivativos, inclusive para fins de prote¢do patrimonial.

3.9. Prazg de Aplicacfio dos Recursos da Primeira Emissfo de Cotas em Ativos-Alvo. No
prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissfio de Cotas do
FUNDO (conforme definido na Cléusula 6.1), o FUNDO envidara melhores esforgos para
aplicar o equivalente a 90% (noventa por cento) dos recursos da Primeira Emissdo de Cotas
do FUNDO na aquisigio de Ativos-Alvo.

3.10. Fatores de Risco. Os riscos envolvidos no investimento no FUNDO deverfo ser
explicitados detalhadamente no prospecto da oferta pablica a ser realizada por ocasido da
emissio e distribuicio de cotas e deverdo levar em conta, dentre outros, os seguintes
aspectos:

@) riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizagio e demais riscos relativos a atividade econSmica;

(ii) risco relacionado 4 liquidez dos Ativos-Alvo;

(iii) riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragio
de ganhos dos Atives- Alvo;

(iv) risco quanto ao objeto do FUNDO; ¢

W) riscos relatives as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo.

3.1, Partes Relacionadas como Contraparte. Admite-se que o Administrador, o Gestor ou
empresas a elas ligadas possam assumir a contraparte das operages do FUNDO, devendo
manter por 5 (cinco) anos registros segregados que documentem tais operagdes.
CLAUSULAIV. ADMINISTRAGCAO

CariTUuLO 1, ATRIBUIGOES DO ADMINISTRADOR

4.1, Extensiio dos Poderes de Administraciio. A administraggo do FUNDO compreende
o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a
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manutencio do FUNDO, os quais podem ser prestados pelo proprie Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

4.2.  Competéncias do Administrador. Ao Administrador compete: (i) realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o cbjeto do FUNDO; (ii) exercer
todos os direitos inerentes 4 propriedade dos atives que vierem a compor a carteira de titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; (iii) abrir e movimentar contas
bancérias; (iv) nos casos de destituicio do Gestor, adquirir e alienar os titulos e valores
mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO; (v) transigir; (vi} representar o
FUNDO em juizo e fora dele, inclusive em a¢des, recursos e exce¢les; (vii) solicitar a
admissdo 4 negociagfio das cotas do FUNDO em bolsa de valores e/ou mercado de balcfio
organizado, nos termos deste Regulamento; ¢ (viii) todos os demais atos necess4rios A
administracio do FUNDO, observadas as limitacSes impostas por este Regulamento e
demais disposi¢des legais e/ou regulamentares aplicaveis.

4.2.1, Deveres Quanto 3 Conduta do Administrador. O Administrador do
FUNDO deveri empregar, no exercicio de suas funcges, o cuidado que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administracio de seus proprios negbcios,
devendo, ainda, servir com lealdade a0c FUNDO e manter reservas sobre seus
negobcios.

4.3 Servicos Prestados por Terceiros Contratados. Para o exercicio de suas atribuicdes
o Administrador poderi contratar os seguintes servi¢os por terceiros, desde que, em qualquer
caso, devidamente habilitados a prestar os respectivos servigos, conforme aplicvel:

) atividades de tesouraria, de controle e processamento de aquisi¢io e alienagéio dos
titulos e valores mobili4rios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

(ii) escrituragfio de cotas;

(iii) custddia de ativos financeiros;

(iv) auditoria independente; e

W) gestdo da carteira de tftulos e valores mobilidrios do FUNDO.

4.3.1.  Responsabilidade pelos Custos de Coniratagiio de Terceiros. Os custos
com a contratagio de terceiros para os servicos mencionados nos itens (iii) e (iv) do eaput da
Clausula 4.3 (Servigos Prestados por Terceiros Contratados) serdo considerados despesas do
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FUNDO, nos termos deste Regulamento. Os custos para a contratagio de terceiros para os
servigos mencionados nos itens 4.3 (1), (i) e (v) serfo arcados pelo Administrador.

oneerp

4.4. ObrigacBes e Responsabilidades do Administrador. Constituem obrigagdes e
responsabilidades do Administrador do FUNDO:

1) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista na Clausula III (Polftica de Investimentos) deste
Regulamento;

(i) quando aplicivel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO,
providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoéveis, das restri¢gdes determinadas
pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

(a) n#o integram o ativo do Administrador;

(b) nfc respondem direta ou indiretamenie por qualquer obrigagio do
Administrador;

(¢) nfo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacio judicial ou extrajudicial;

(d) n#o podem ser dados em garantia de débito de operagiio do Administrador;

(e) ndo sio passiveis de execucio por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

(/) nfo podem ser objeto de constituicio de quaisquer 6nus reais.
(iii) manter, ds suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) osregistros de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das assembléias gerais;

(¢) quando aplicdvel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
documentagio relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

(d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e
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(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do artigos 29 e 31 da
Instrugio CVM 472/08.

(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagGes necessérias & execugfo
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e 4s atividades do FUNDO;

W) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuicfio de cotas que podemn ser arcadas pelo FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicio prestadora de servios de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(viil) no caso de ser informado sobre a instauragfo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagfio referida no inciso (iii) desta Clausula 4.4 até o término do
procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos no Capitulo VII da
Instrugio CVM 472/08 e neste Regulamento;

x) manter atualizada, junto & CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
(xi) observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento e do prospecto do FUNDO,

bem como as delibera¢es da assembléia geral; e

(xii) conirolar e supervisionar as atividades inerentes a gestfio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e, quando aplicével, tendo em
vista a politica de investimentos do FUNDO, o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

4.4.1. Contetido Minimo dos Conirafos de Custédia. Os contratos de custbdia
celebrados em nome do FUNDO devem conter clausula que:
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seus representantes legais ou mandatérics, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pela instituicfo custodiante;

shatai el

(iD) vede ao custodiante a execucio das ordens que nio estejam diretamente vinculadas
as operagdes do Fundo; e

(iii) estipule com clareza o prego dos servigos,
4:5. Restricio_do Administrador com Relaciio_ao Patrimdnio do Fupdo. Conforme

previsto no artigo 32, inciso II da Instrugfo 472/08, os titulos e valores mobilidrios
integrantes do patrimo6nio do FUNDO:!

(i) nflo integram o ativo do Administrador;
(i) néio respondem direta ou indiretamente por gualquer obrigagfio do Administrador;
(iii) no compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;

(iv) n#o podem ser dados em garantia de débito de operagfio do Administrador;
) ndo sdo passiveis de exeeucfio por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; g
(vi) nfo podem ser objeto de constituigiio de 6nus reais.

CAPITULOTI,  ATRIBUICOES DO GESTOR

4.6, Obrigacoes do Gestor. Caberd ao Geston:

@) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo e conduzir a coleta e andlise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informagGes como: (a) FlIs listados
em hbolsa ou mercado de balco organizado e caracteristicas dos empreendimentos
imobiliArios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imdvel, inquilinos,
valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel);
(b) taxas de retorno; (c) taxas de desconto em ofertas piiblicas e negociagdes de cotas; (d)
rentabilidades alvo; e (e) eventuais garantias oferecidas;
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(i) adquirir e alienar os titulos e valores mobilidrios componentes da carteira do
FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento;
(iii) monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagfo e limites;
@iv) acompanhar as assembleias gerais dos FlIs que o FUNDO vier a investir,

podendo, a seu exclusivo critério, comparecer ds assembleias gerais e exercer seu direito de
voto;

(v) exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades
do FUNDO, os quais deverfio ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista deste
Regulamento;

(vii) transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condico de Gestor e decorrente do investimento em tftulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; ¢

(viii) agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

4.6.1. Outorga de Poderes para Representacio. O Gestor, observadas as
limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios

4 gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento. O FUNDO, através do Administrador e por este instrumento, constitui o
Gestor seu representante perante terceiros para ¢ eumprimento das atribuigfes necesgirias
que Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento, incluindo as referidas nos itens (ii),
(iv) e (v) acima, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

4.7. Processo Decisbrio do_Gestor ¢ Comitds. O processo decisério do Gestor para
aquisicfio ou alienacfio dos titulos e valores mobilidrios de sua carteira envolvera os seguintes
comitds: (i) Comité de Investimento do FUNDO; e (ii) Comité de OperagGes do FUNDO. Os
membros dos comités deverdio ser indicados pelo Gestor e formados exclusivamente por
empregados, sdeios ou membros do comité de investimentos do Gestor.
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4.7, Comité_de Investimento do FUNDO. O Comité de Investimento do
FUNDO ser4 composto inicialmente por 5 (cinco) membros e serd responsével pela analise e
aprovagiio das aquisicies e alienagfes da carteira do FUNDO que envolvam valor igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patriménio do FUNDO.

4.7.2. Comité de Operagdes do FUNDO. O Comité de Operagtes do FUNDO
ser4 composto inicialmente por 3 (trés) membros e serd responsével pela anélise e aprovagio
das aquisicdes e alienacSes da carteirva do FUNDO que nfio sejam objeto de andlise e
aprovacio pelo Comité de Investimento do FUNDO.

CAPITULOTIII, DIVULGAGAO DE INFORMACOES
4.8. Deveres de Informacfio do Administrador. O Administrador deve:

1 zelar para que a violagio do disposto na Clausula 4.14 abaixo (Divulgagdio de Fatos
Relevantes) nio possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

(i)  dar cumprimento aos deveres de informacfo previstos no Capitulo VII da Instrugfo
CVM 472/08 e neste Regulamento; e

(i) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO.

4.9. Publicacfio de Atos e Decisdes do Fundo. Os atos e decises do FUNDO que, na
forma da Instrucio CVM 472/08, envolvam os interesses dos cotistas, deverfio ser
obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pégina do Administrador na
rede mundial de computadores e mantidos disponiveis em sua sede.

4.10. DPrestacfio de InformacBes Periédicas. O Administrador deve prestar as seguintes
informac@es periddicas sobre o FUNDO:

® mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

(a)  valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade
do periodo; e

()  valor e composigio da carteira de investimentos, bem como dos demais bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO;
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i) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacfio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administragiio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugfio final, se houver;
(iit) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
(a) o balancete semesiral,;
(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no item 4.12 abaixo;
(iv) anualmente, até 9o (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragoes financeiras;
()  orelatorio do Administrador, observado o disposto na Clausula 4.12 abaixo;
(c) o parecer do auditor independente; ¢
W) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata de cada assembleia geral ordindria.
4.11.  Acesso ao Regulamento. O Administrador dever4, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua verso vigente e
atualizada.
4.12. Relatérios do Administrador. Os relatérios do Administrador previstos na Clausula

4.10 (Prestagdo de Informagdes Periédicas) acima estarfio disponiveis na pAgina do
Administrador na rede mundial de computadores e devem conter, no minimo:

(i)  descrigfio dos negbcios realizados no semestre, especificando, em relagio a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(i) as perspectivas para o programa de investimentos para o semestre seguinte;

(i) informacBes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragfo, sobre:

(a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operacdes do FUNDO relativas ao semestre findo e as
perspectivas para o semestre seguinte; e
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() o valor de mercado dos ativos integrantes da carteira de titulos e valores
mobilidrios do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagio ou
desvalorizagio apurado no perfodo, com base na dltima andlise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatério;

(iv)  relacio das obrigagBes coniraidas no periodo;
™) rentabilidade nos ltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da cota, por ocasiio dos balancos, nos Gltimos 4 {quatro}
semestres calendario; e

(vii) a relacfio dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimes
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimbmio liquido médio
semesiral em cada exercicio,

4.13. Disponibilizacfio de Documentos. O Administrador deve disponibilizar ainda aos
cotistas, na forma da Clausula 4.15 (Forma de Divulgagdo de Informagdes), os seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

() edital de convocagio e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordindrias, por ocasifo de sua convocagao;

(i)  até 8 (oito) dias apbs sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;

(i) prospecto, material publicitirio e antincios de inicio e de encerramento de oferla

ptblica de distribuigio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugio CVM 400/03
(conforme definido abaixo); e

(iv)  fatos relevantes.

4.14. Divulgaciio de Fatos Relevantes. A divulgagfo de fatos relevantes deve ser ampla e
imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo vedado ao Administrador e Gestor vater-se da informagfio para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO. Considera-se

exemplo de fato relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipbteses, a alteragdo no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao cotista.
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4.15. Forma de Divulgacio das Informaces. A publicagio de informagQes referidas nesta
Clausula TV deve ser feita na p4gina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede. O Administrador deverd, ainda,
simultaneamente A publicagio mencionada acima, enviar as informagses referidas nesta
Clausula TV a entidade administradora do mercado de balcfio organizado ou a bolsa de
valores em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagfio, bem como & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

4.16. Envio de Informaces aos Cotistas. O Administrador devera enviar a cada cotista:

0] no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua realizagfio, resumo das decisGes
tomadas pela assembleia geral;

(i)  semestralmente, no prazo de até 30 (irinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depésito das cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do
FUNDO no inicio ¢ no fim do perfodo, o valor patrimonial da cota, e a respectiva
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final do
perfodo e a movimentago ocoirida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(i} anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragfio de imposto de renda.

4.17. Formas Vilidas Comunicacfio. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-
se o correio eletrdnico, a comunicachio por carta simples ou a publicagdo no jornal Valor
Econdmico (“Peribdico do Fundo®) como forma de correspondéncia vélida entre o

Administrador, o Gestor € os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais ¢
procedimentos de consulta formal.

4.17.1. Autorizacfio dos Cotistas. O envio de informaces por meio eletrBnico ao
cotista previsto na Clausula 4.17 (Formas Vdlidas de Comunicagiio} acima independe de
anuéncia expressa do respectivo do cotista do FUNDO, sende considerada vélida a remessa
para o endereco eletrénico informado por ocasifio dos respectivos investimentos.

4.17.2. Forma de Comunicacfio entre Administrador e CVM. O correio eletrénico é
uma forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e a CVM, salvo nas

oportunidades em que a CVM exigir de modo diverso.

JUR_SP - 15467902vi4 - 34,336318
_i5-

121



Registrado sob o N°

268276

[w] reQistre
< cle Hitulos

oneors

& COUUmentos

CAPITULOIV. VEDACOES A0 ADMINISTRADOR

4.18. Lista de Atividades Vedadas ao Administrador. £ vedado ao Administrador, no
exercicio de suas atividades como administrador do FUNDO e utilizando recursos ou ativos
do FUNDO:

@ receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros a cotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iid) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

W) aplicar, no exterior, os recursos captados no Brasil;

(vi) aplicar recursos na aquisi¢io de cotas do préprio FUNDO;

(vii) vender & prestacfio cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e a respectiva
integralizacfio mediante chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

(ix) realizar quaisquer operagBes que possam configurar conflito de interesses entre 0
FUNDO e o Administrador, ou entre 0 FUNDQ e eventuais incorporadores e
empreendedores emissores dos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor
a carteira do FUNDO;

x) ressalvado o disposto no pargrafo 1° do artigo 35 da Instrugio CVM 472/08,
onerar, sob qualquer forma, os investimentos que vierem a compor a carteira de
titulos e valores mobilidries do FUNDO;

(xi) realizar operages com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas neste Regulamento efou na Instrugéio CVM 472/08;

(xit) realizar operagoes fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hipéteses de distribuigdes pablicas e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagio;
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(xiii) realizar operagtes com derivativos, nos termos deste Regulamento; e
(xvi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4181, Vedacfio ao Recebimento de Vantagens ou Beneficios. E vedado, ainda,
ao Administrador receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que nfio sejam transferidos para beneficio dos
cotistas aplicando-se esta vedagfio a seus respectivos sdcios, administradores, empregados e
sociedades a cles ligadas.

CAPITULOV. REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS
CONTRATADOS

4.19. Descriciio das Taxas de Administragio e Performance. O FUNDO pagard pela
prestagio de servicos nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentago vigente, uma remuneragio que serd composta da Taxa de Administragio
Especifica, da Taxa de Gestdo e da Remuneragfio do Agente Escriturador (em conjunto, a
“Taxa de Administracio”), além de uma Taxa de Performance, da seguinte forma:

®) Taxa_de Administracfio Especifiea: relativa aos servigos prestados pelo
Administrador e a ele divetamente paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,15%
(quinze centésimos por cento) ao ano, & razdio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio didrio do FUNDO, observado, o valor minimo
mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), acrescido de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) mensais (“Taxa de Administracfio Especifica”), sendo que em relagdo A primeira
cobranca de Taxa de Administracéio Especifica devida pelo FUNDO, ser acrescido o valor de

R$ 10.000,00 (dez mil reais);

)] Taxa de Gestdo: relativa os servicos prestados pelo Gestor e a ele diretamente
paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 1% (um per cento) ao ano, a raziio de 1/12
(um doze avos) sobre o valor do patriménio do FUNDO vigente no {iltimo dia 1til do més de

~

calculo (“Taxa de Gestio”);

(iii) Remuneraciio do Agente Eseriturador: relativa & remuneragiio da instituicio
depositaria, devidamente credenciada pela CVM, que prestard os servicos de escrituragio das
cotas do FUNDO (“Agente Escriturador”) e a ela diretamente paga pelo FUNDO,
correspondera ao valor mensal de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), valor este
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deduzido da Taxa de Administracio Especifica (“Remuneraciio do Agente
Escriturador”);

(iv) Taxa de Performance: Além da Taxa de Gestfio, o Gestor também fara jus pelos
servigos prestados e a ele diretamente paga pelo FUNDO, a uma remuneragéo equivalente a
20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo cotista com distribuigtes realizadas pelo
FUNDO que excedam a variagio do CDI Bruto (“Taxa de Performance”), calculada
anualmente no tltimo dia atil de cada ano (“Data de Apuracfio de Performance”),
seguindo o conceito de “linha d’dgua” a seguir descrito:

VPn = {Distribui¢des Atualizadas (-) {[Integralizacies Atualizadas] (-)
[Integraliza¢es Nominais]} (-) Taxas de Performance Atualizadas},
sendo gue;

VPn = Valor a ser pago pelo FUNDO, a tftulo de Taxa de Performance, relativo a
uma Data de Apuragdo de Performance.

Distribui¢cBes Atualizadas = Somatorio das distribuigSes ao cotista do
FUNDO a titulo de rendimentos, atualizadas, em relacio a cada distribuicfio, da
data que ocorreu o pagamento da distribuigfio ao cotista até a Data de Apuraciio
de Performance, pela variagiio acamulada do CDI no petiodo, pro rata temporis.

Integralizacdes Atualizadas = Somatério das integralizagSes de cotas pelo
cotista a0 FUNDO, atualizadas, em relacfio a cada integralizacfio, da data que
ocorreu o pagamento da integralizacfio pelo cotista até a Data de Apuragfio de
Performance, pela variagfio acuimulada do CDI no periodo, pro rata temporis.

Integralizacfes Nominais = Somat6rio nominal das integralizacGes de cotas

pelo cotista a0 FUNDO até a Data de Apuragfo de Performance.

Taxas de Performance Atualizadas = Somatério dos valores pagos pelo
FUNDO anteriormente a uma Data de Apuraciio de Performance, a titulo de
Taxa de Performance, atualizados, em relagio a cada valor pago de Taxa de
Performance, da data que ocorren cada pagamento pelo FUNDO, até a Data de
Apurago de Performance, pela variagio acumulada do CDI no periodo, pro rata
temporis.

Data de Apuraciio de Performance = o dia 31 de dezembro de cada ano
calendario apds a emiss#o inicial das cotas do FUNDO, nos termos da Cldusula
6.1 (Emissdo Inicial de Cotas) deste Regulamento.
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4.19.1. Correcio de_ Valores. O valor minimo mensal da Taxa de
Administracfio Especifica e a Remuneracio do Agente Escriturador previstas na Cléusula
4.19, itens (i) e (iii) acima, respectivamente, serfo corrigidos anualmente pela variagio do
ndice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, calculado e divulgado mensalmente pela
Fundagdo Gettlio Vargas — FGV (“IGP-M”), ou poz outro indice que vier a substitui-lo, tendo
como data base o més de inicio de prestagio de servicos pelo Administrador e Agente
Escriturador, respectivamente, para o FUNDO.

4.19.2. Provisionamento e Data de Pagamento. A Taxa de Administragfo
Especifica, a Taxa de Gestio e a Remuneragiio do Agente Escriturador serfio provisionadas
diariamente e pagas pelo FUNDO aos respectivos beneficiarios, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia 1itil do més subsequente ao dos servigos prestados. A Taxa de Performance serd
provisionada diariamente e paga pelo FUNDO até o 30° (trigésimo) dia Gtil subsequente a0
da correspondente Data de Apurago de Performance.

4.19.3. Resultado Negativo no Caleulo da Taxa de Performance. Na hipbtese
de, em uma determinada Data de Apuragio de Performance, o resultado da formula de
céleulo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo, néio serd devida Taxa de
Performance pelo FUNDO em relacfio a tal Data de Apuracio de Performance.

4.19.4. Taxas dos FiIIs Investidos. As taxas de FlIls investidos nio se
configuram como despesas do FUNDO, sendo apenas redutoras da valorizacéio dos recursos
investidos.

4.20. Cobranca de Outras Taxas. Néio deverdio ser cobradas dos eotistas quaisquer outras
taxas, além da Taxa de Administragio, Taxa de Performance, e as despesas e encargos
mencionados na Secfio XIV (Despesas e Eincargos do Fundo) abaixo.

CAPITULO VI, SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

4.21. Hipoteses de Substitui¢io do Administrador. O Administrador sera substituido nos
casos de sua destituicio pela assembleia geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento

perante a CVM, bem como na hipétese de liquidagdo judicial ou extrajudicial (inclusive em
decorréncia de intervengio, insolvéncia on faléncia).

4.21.1. Reniincia on Descredenciamento — Convocagdo de Assembleia Geral. Nas
hipoteses de renfincia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficard o
Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO.
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4.21.2  Reniincia_— Aviso Prévie. No caso de renincia do Administrador, salvo
deliberaciio em contrério dos cotistas em assembleia geral e desde que o seu substituto tenha
sido eleito e torado posse, este deverd cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da
data que fizer a comunicacfo de sua rentincia.

4.21.3. Reniincia - Convocacfio de Assembleia pelos Cotistas. % facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas convocar
assembleia geral, caso o Administrador nfio convoque a assembléia geral para eleger seu
sucessor no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a comunicagio de sua
rentncia.

4.21.4. Reniincia - Auséncia de Substituto e Liquidacdio do Fundo. No caso de
renfincia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais
requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrugio CVM 472/08, ndo tendo os cotistas
deliberado a escolha de substituto ou pela liquidacfio do FUNDO, caberd ao Administrador
adotar as providéncias necessarias a lignidagfio do FUNDO.

4.21.5. Destituiciio - Nomeagéio de Substituto. A assembléia geral que destituir o
Administrador deveri, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder a
dissolugdo e liquidagio do FUNDO.

4.21,6.  Descredenciamento e Liquidacdo Judicial - Administragdo Durante o
Processo de Substituigéio. Na hipbtese de descredenciamento ou liquidagdo judicial, cabe a
assembléia geral decidir sobre a administra¢io do FUNDO até a efetiva assuncio de novo
Administrador, observado o disposto no artigo 37 da Instrugfio CVM 472/08.

4.217.  Liguidaclio Extrajudicial — Conuecagdo de Assembleia. No caso de

liquidagfio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 {cinco) dias tteis, contado a partir da data de publicagio, no Didrio Oficial da
Unifio, do ato que decretar a liquidago extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢giio de
novo administrador e a liquidaco ou néo liquidagio do FUNDO.

4.21.8.  Liquidacdo Extrajudicial - Auséncia de Novo Administrador e
Liquidacéio do Fundo. Caso a assembleia de cotistas néo eleja novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias Gteis, contado a partir da publicagfo no Diério Oficial do ato que decretar
a liquidaggo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigio para processar
aliquidagio do FUNDO.
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4.21.9.  Liquidacdo Judicial ou Extrajudicial - Obrigagdes do Liguidante. Cabe
ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestfio regular do patrimdnio do FUNDO,
até a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto devera ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

4.21.40. Remdncia, Destifuicéio ou Liquidagdo Exirajudicial - Permanéncia do
Administrador. O Administrador permanecer4 no exercicio de suas fungdes até ser arquivada
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e
regisirada em Cartério de Titulos e Documentos, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagio do FUNDO em consequéncia da rentineia ou destituigio do Administrador ou,
ainda, na hipétese da liquidacfio extrajudicial do Administrador.

4.22. Custas do Processo de Substituicio do Administrador. Caso o Administrador
renuncie s suas respectivas funcdes, seja por descredenciamento em razdo de entrar em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas A transferéncia ao seu sucessor da propriedade fiduciéria dos ativos
integrantes da carteira de titulos e valores mobilidrios e demais direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

CAPITULO VII. SUBSTITUIGAO DO GESTOR

4.23. Hiptteses de Destituicio do Gestor, A perda da condi¢io de Gestor do FUNDO
somente se daréd mediante a ocorréncia de qualquer dos seguintes evenios:

@ mediante notificacio do Administrador sobre tal ocorréncia, o inadimplemento
de qualquer das obrigacies assumidas pelo Gestor em qualquer contrato assinado com o
Administrador, em nome do FUNDO, ou em qualquer outro conirato relativo ao FUNDO

que venha a ser celebrado e no qual ¢ Gestor seja parte, néo tendo sido tal inadimplemento
resolvido no prazo de 60 (sessenta) dias, contado a partir do recebimento da notificagiio de
referido inadimplemento por parte do Administrador e/ou de qualquer outra parte a tal
contrato;

(ii) negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinado por uma sentenca
condenatéria transitada em julgado, conduta criminosa ou indiciamento por parte do Gestor

e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome do Gestor;

(iii) insolvéncia, intervencéo, liquidagfio ou faléneia do Gestor; ou
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(iv) a qualquer momento, por decisio dos cotistas detentores de maioria das cotas do
FUNDO, presentes em assembléia geral de cotistas convocada deliberar sobre a destituicfio
do Gestor, ainda que de forma imotivada.

4.24. Remuneracio do Gestor na Hipdtese de Destitnicfio. Caso o Gestor seja destituido
em razio de qualquer das hipéteses previstas na Cléusula 4.23 (Hipdteses de Destituigdo do
Gestor) acima, o Gestor terd direito a receber do FUNDO 100% {(ecem por cento) da Taxa de
Gestio e da Taxa de Performance, apuradas segundo a metodologia prevista neste
Regulamento e calculadas pro rata temporis até a data de destituigfio do Gestor.

CLAUSULA V.  COTAS

5.1, Natureza das Cotas do_Fundo. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio, terfio forma nominativa e eseritural, e serfio registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.

5.2.  Admissdo das Cotas 3 Negociagiio em Mercado Secunddrio. As cotas do FUNDO
serfio admitidas & negociagio na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”).

5.3, Ouantidade de Votos por Cota. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias
gerais do FUNDO.

5.4.  Impossibilidade de Resgate das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
8.668/93 nfio é permitido o resgate de cotas por qualquer cotista.

5.5, Direitos e Restrictes do Titular de Cotas. O titular das cotas do FUNDO:

0] néio exereerd qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO; e

(i)  nfo responde pessoaimente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do Administrador, salvo quanto A obrigagfio de
pagamento das cotas que subscrever.

5.6.  Alocaciio dos Resultados do FUNDO. Observadas as regras de distribui¢fio de
resultados do FUNDO contidas na Clausuia 10.2 (Distribuigiioc Mensal dos Rendimentos do
Fundo) deste Regulamento e as periodicidades de distribuigfio ali estabelecidas, os resultados
auferidos pelo FUNDO serdio atribuidos aos cotistas proporcionalmente 4 quantidade de
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cotas integralizadas que possuirem do FUNDO na data em que tais resultados forem
auferidos.

5.7. Limitacio & Subsericiio de Cotas do Fundo. N#o h4 limitagfio 4 subserigiio de cotas
do FUNDO por qualquer pessoa, quer seja fisica ou juridica. Serd admitida a subsericfio de
diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, Cldusula IX, da
Instrugiio CVM 472/08.

CLAUSULA VI. EMISSAO INICIAL DE COTAS DO FUNDO

6.1, Emissfio _Inicial de Cotas. O FUNDO emitird inicialmente, na data de sua
constitui¢do, 200.000 (duzentas mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma,
perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhSes de reais), em uma
tnica série, sem prejuizo de eventual emissdo de maior niimero de cotas, em observincia aos
procedimentos de colocagfic de lote suplementar de até 15% (quinze por cento) e lote
adicional de até 20% (vinte por cento), conforme artigos 24 e 14, §2° da Instrugiio CVM n®
400/03 (conforme definida abaixo), respectivamente (‘Primeira Emissfio de Cotas”).

6.1.1., Regime de Colocacdo da Primeira Emissfio de Cotas. A Primeira Emissfo
de Cotas sera realizada mediante oferta piiblica, em regime de melhores esforgos, nos termos

da Instrugdo CYM 400/03 (conforme definido abaixo).

6.1.2. Montante Minimo e Cancelamento do Saldo. Serd admitida a subscrigdo

parcial do montante da Primeira Emissfo de Cotas, observado o montante minimo de
colocacfio de R$ 50.000.000,00 (cinquenta mithées de reais), nos termos do pardgrafo 5° do
artigo 30 da Instruciio CVM 400/03. Nesta hipétese, o eventual saldo de cotas nfio colocado
dever4 ser cancelado.

CLAUSULA VII. OFERTA PUBLICA INICIAL DE COTAS DO FUNDO

7.1, Emissiio_Inicial de Cotags Mediante Oferta Piblica. O FUNDO far4 uma oferta
piiblica da Primeira Emissdio de Cotas (“Oferta Phiblica Inicial”), a qual serd conduzida

por instituigBes integrantes do sistema de distribuigio do mercado de valores mobilidrios,
nas condigBes que vierem a ser especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, e estard
condicionada ao prévio registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na
Instrucfio n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucio CVM 400/03"), observadas, ainda, as disposigGes deste Regulamento,

n4.4,  Subscricio e Assinatura de Boletim de Subscricdio. No ato de subserigio
das cotas objeto da Oferta Ptblica Inicial, o subscritor assinard o beletim de subscrigo, que
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ser4 autenticado pelo Administrador ou pela instituigfo antorizada a processar a subscrigfio e
integralizacdo das cotas.

7.1.2. Pedidos de Subscrigiio. As subscricies devem ser formalizadas pelos
interessados diretamente nas instituicdes participantes da Oferta Piblica Inicial, por meio de
assinatura do boletim de subscrigio das Cotas, através do qual cada investidor formalizard a
subscricio de suas respectivas Cotas e sua adesfo ao Regulamento.

~.1.3. Prazo Mdximo de Subscricdio. De acordo com o disposto no artigo 18 da
Instrucio CVM 400/03, 0 prazo méaximo para a subscrigfo da totalidade das cotas da Oferta
Piiblica Inicial ser4 de 180 (cento e oitenta) dias, contado a partir da data da publicaciio do
respectivo aniincio de inicio da distribuiggo.

71.4. Integralizacfio. A integralizacio deverd ser feita em moeda corrente
nacional, 4 vista, no prazo previsto no respectivo boletim de subserigfio, conforme aplicavel,

7.1.5. Documentos Disponfveis e Ciéncia do Investidor. Estara disponivel ao
investidor durante a Oferta Pablica Inicial do FUNDO exemplar deste Regulamento e do
prospecto da distribuicio de cotas do FUNDO. No ato da respectiva subscrigfio, cada
investidor declarard estar ciente: (i) das disposi¢fes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e A politica de investimento do FUNDO; e (ii) dos

riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos no prospecto da
distribuiciio de cotas da Oferta Piiblica Inicial do FUNDO.

7.4.6. Nepociacio das Cotas no Mercado Secunddrio. Os titulares das cotas
emitidas na Oferta Pablica Inicial poderiio negocid-las secundariamente na BM&FBOVESPA.

CLAUSULA VIII. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1, Procedimento para Emisséo de Novas Cotas. Mediante proposta elaborada pelo
Administrador, 0 FUNDO podera realizar novas emissSes de cotas, sendo dispensada a
alteragdio deste Regulamento para refletir tais novas emissdes, ressalvado que a realizagfio de
qualquer nova emissio de cotas do FUNDO depender4 de (i) de aprovagdo de cotistas
represeniando a maioria dos cotistas do FUNDO presentes na assembleia geral de cotistas
convocada para tal finalidade, e (i) posteriormente & aprovacfio dos cotistas, da obtencfo de
autorizagio da CVM. A deliberacio da emissio de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emiss&o de novas cotas, as condiges de subscri¢fio das cotas e a destinagfio
dos recursos provenientes da integralizagfo, observado que:
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o valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de cotistas,
néo podendo ser inferior ao quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do FUNDO e o niimero de cotas emitidas;

aos cotistas do FUNDO, na data da assembleia geral que deliberou pela emisséo
de novas cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na subscricio de novas
cotas, na proporgfio de niimero de cotas que possuirem naquela data, direito este
concedido para exercicio por prazo nfio inferior a 15 (quinze) dias Gteis, contado a
partir da data da publicagfio do antincio de infcio de distribuigio das cotas objeto
de nova emisséo;

é permitido ao cotista ceder o respectivo direito de preferéncia que trata a
Cl4usula 8.1 (ii) acima a outros cotistas ou a terceiros;

as cotas objeto da nova emissfio assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes;

¢ admitido que, em eventuais novas emisses de cotas objeto de oferta piblica a
deliberagfio da assembleia geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova
emissio que poder ser cancelada, caso nfo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissfo no prazo miximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacio do antincio de infcio de distribuigfio. Dessa forma, deverd ser
especificada na ata da respectiva assembleia geral a quantidade minima de cotas
ou o montante mfnimo de recursos para os quais sera vélida cada oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugio CVM 400/03;

a integralizagio de cotas de nova emissfio deveré ser realizada a vista em moeda

(vii)

corrente nacional, no praze previsto no respectivo boletim de subscrigao. O
boletim de subscricéio é o documento por meio do qual cada investidor obriga-se
a integralizar as cotas subscritas; e

néio poders ser iniciada nova distribuigfio de colas antes de totalmente subscrita
ou cancelada a distribuigio anterior.

CLAUSULAIX., TAXADEINGRESSO

9.1,

Inexisténeia de Taxa de Ingresso. Néo sera cobrada pelo FUNDO taxa de ingresso

dos subscritores de cotas de emissdo do FUNDO ou dos adquirentes das cotas no mercado

secundério.
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CLAUSULA X. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1.  Assembleia Geral Ordindria e Apuraciio de Resultados. A assembleia geral ordinéria
de cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cenio e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a

ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, observado o
disposto na Clausula 10.2 (Distribuigdo Mensal dos Rendimentos do Fundo) e seus sub-itens
a seguir,

10.2. Distribui¢io Mensal dos Resuliados do Fundo. Observado o disposto na Clausula
10.2.1 abaixo (Ndo Distribuic@io de Resultados Durante Perfodo de Oferta de Cotas), o
FUNDO devera distribuir mensalmente a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados
auferidos no més de apuracfio e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
(“Distribuiciio Mensal”), O FUNDO pagard a Distribui¢io Mensal, aos titulares de cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negociac¢des do iltimo dia Gtil do més
de referéneia do balancete mensal a que se referir a distribuigfo.

10.2.1. Ndo Distribuicio de Resultados durante Perfodo de Oferta de Cotas.
Durante o perfodo de oferta de suas cotas, o FUNDO n#o fard Distribui¢Ges Mensais ou
qualquer outra distribui¢iio de resultados.

10.2.2. Distribuicfio_Antecipada. A Distribuicio Mensal aos cotistas serd
considerada antecipagio dos resultados a serem distribuides pelo FUNDO que forem
apurados nos seus balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e também em relacfio aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano.

10.2.3. Data de Pagamento da Disiribuicio Mensal. A Distribuigio Mensal

a0s cotistas dever4 ser paga até o 10° (décimo) dia 1itil de cada més, com base na posigao de
cotas do dltimo dia vitil do més imediatamente anterior.

10.2.4.  Destinaciio de Saldo de Resuitados ndo Distribufdos, Observada a
obrigacio de distribuigio minima prevista na Clausula 10.2 acima (Distribuigdo Mensal de
Resultados do FUNDO), eventual saldo de resuliados ndo distribuidos na forma de
antecipacfo terd a destinagfio que the der a assembleia geral ordinaria de cotistas, com base
em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos cotistas pelo Administrador.

10.3. Definiciio de Resultado. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente
dos rendimentos dos ativos que integrem o patriménio do FUNDO, incluindo o resultado
com a negociagio dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, e
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deduzidos: {i) da Taxa de Administraciio e Taxa de Performance, quando devidas; e (ii) das
demais despesas de encargos do FUNDO, nos termos do presente Regulamento e em
consonfineia com as disposigies da Instrugdo CVM 472/08.

10.4. Manutenciio de Registros das Distribui¢ies de Resultados, O Administrador do
FUNDQO manterd sistema de 1egistro contdbil e demais sistemas auxiliares,
permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos cotistas, a qualquer tempo, 0s
resultados e as distribuicSes de resultadoes ja realizadas.

CLAUSULA XI. ASSEMBLEIA GERAL

11,1, Matérias de Competéneia da Assembleia Geral. Compete privativamente &
assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

® as demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) a distribuigo aos cotistas do saldo do resultado nfio distribuido;

(iii) a alteracdo do ambiente em que as cotas sdo admitidas 4 negociacfio;

(iv) alteracfio do presente Regulamento;

W) destitui¢fio do Administrador;

(i) substitui¢fio do Administrador nos casos de reniincia, descredenciamento perante

a CVM, destituicfio ou decretacio de faléncia, liquidacfo judicial ou extrajudicial;

(vii) emissdo de novas cotas;
(viii) fusdo, incorporagdo, cisfio e transformacfio do FUNDO;
(ix) dissolugfio e liquidagio do FUNDO, no que concerne a assuntos que néo estejam

disciplinados neste Regulamento;
(x) alteracio na Taxa de Administragfio ou Taxa de Performance; e

(xi) majorac¢do ou inclusiio de qualquer nova despesa ou encargo do FUNDO, exceto
se tal inclusfio se der em decorrénceia de alteragio e/ou imposicio regulatéria ou legislativa.
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11.2.  Alteragfio do Regulamentio sem Consulta aos Cotistas. Fste Regulamento podera ser
alterado, independentemente de assembleia geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracfio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento & exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a necesséria comunicagfo aos cotistas a esse respeito, nos termos deste
Regulamento.

11.3.  Convocacfo de Assembleia Geral. Compete a0 Administrador convocar a assembleia
geral.

11.3.5.  Quorum pare Convecacio de Assembleia Geral. A assembleia geral

podera também ser convocada diretamente por cotista ou cotistas representando, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

11.3.2. Convocagdio por Iniciativa dos Cotistas. A convocagiio por iniciativa dos
cotistas serd dirigida ao Administrador, o qual devera, no prazo miximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento de comunicagio em tal sentido, realizar a convocacfo da assembleia
geral nos termos do presente Regulamento, A convocagéio de assembleias gerais nos termos
do presente pardgrafo sera realizada ds expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrario.

11.4. Forma de Convocacio. A convocagio da assembleia geral deve ser feita mediante
envio a cada cotista de correio eletrénico (e-mail), via fac-simile, por correspondéncia ou por
divulgacfio no Perigdico do FUNDO, devendo dela constar, no minimo, o dia, horério e local
de realizacio da assembleia geral a que se refere e os assuntos a serem discutidos e
deliberados, ficando estabelecido que é vedada a deliberagfio, sob a rubrica de “assuntos

gerais”, a respeito de matérias que dependam de deliberagiio em assembleia geral, nos termos
do presente Regulamento.

11.4.1, Antecedéneia Minima para Convocacdio. A convocacgio da assembleia
geral deve ser feita com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, contados da data de
publicagfio do primeiro antineio, ou com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista
para a sua realizacgo.

11.4.2. Exerciclo de Voto Informado e Acesso @ Documentos. O Administrador

deve colocar todas as informagles e documentos necessirios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores desde a data de convocacéo
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de cada assembleia geral e manté-los A disposiciio dos cotistas até a realizagdo de cada
assembleia geral.

11.4.3. Antecedéncia Minima para Sequnda Convocacdo. Caso, por qualquer

motivo, uma assembleja geral nio se realize, ou face & auséncia de quoram necessario
detiberagfio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagio deverd ser feita com
antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias tteis da data agendada para a realizacio de tal
assembleia geral em primeira convocacfio.

11.4.4. Comparecimento de Todos og Cotistas. Independentemente das
formalidades previstas neste artigo, serd considerada regularmente econvocada e instalada a
assembleia geral a que comparecem todos os cotistas.

11.5.  Meios Admitidos para Realizacio da Assembleia Geral. Ser4 admitida a realizacfio de

assembleias gerais por meio de conferéneias telefdnicas on video conferneias, nfo excluida a
obrigatoriedade de elaboracfio e assinatura de ata da assembleia, com descricfo dos assuntos
deliberados.

11.6.  Contagem dos Prazos. Na contagem dos prazos fixados nesta Clausula XI excluir-se-
4 0 dia da publicagio do amincio ou o da expedicfio da comunicacfio.

11.7.  Assembleia para Aprovagfio das Demonstracdes Financeiras, A assembleia geral que
deliberar sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO realizar-se-4 em até 120 (cento e

vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se referir.

11,7.1, Prazo Minimo para Andlise das Demonsiragdes Financeirgs. A assembleia

geral referida no caput poderd ser realizada mediante o decurso de, no minimo, 30 (trinta)
dias contados da data de disponibilizagiio aos cotistas das demonstracdes financeiras

auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

118, Quorum para Instalagfio da Assembleia. A assembleia geral serd instalada, em

primeira convocagfio, com a presenca de cotistas que representem a maioria das cotas do
FUNDO ¢, em segunda convocagiio, com qualquer niimero de presentes, ressalvadas as
exigéncias de quorum para deliberacfio estabelecidas no presente Regulamento.

11,9,  Quorum Regular para Deliberacfio em Assembleia. As deliberactes da assembleia

geral serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto na
Clausula 11.10 abaixo (Matérias Sujeitas a Quorum Especifico), fazendo jus cada cota a 1
(um) voto nas deliberacdes de cotistas.
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11,10. Matérias Sujeitas a Quorum Especifico. As seguintes deliberaces dependeriio de
voto concorde de cotistas representando, no minimo, a maioria das cotas de emissiio do
FUNDO, devidamente reunidos em assembleia geral;

(1) alteracfio do Regulamento do FUNDO;
@) fusdo, incorporagio, cisfo e transformacio do FUNDO; e

(iii)  apreciacio do laudo de avaliacgio de bens e direitos utilizados na
integralizacfo de cotas do FUNDO;

(iv)  deliberacio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse enive o
FUNDO e o Administrador, que dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas.

11.10.1, Exemplos de Situagies de Conflito de Interesses. As seguintes hipoteses

sd0 exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) quando aplicivel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
aquisicfio, locacfio, arrendamento ou exploragfo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(i) quando aplicivel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
alienacfio, locacio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imbvel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou
pessoas a ele ligadas;

(iti) quando aplicivel, tendo em vista a politica de investimentos do FUNDO, a
aquisicéo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(iv) a contratagiio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao Administrador ou ac
Gestor, para prestagio dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugfo 472/08.

11.10.2. Definicdo de Pessoas Ligadas. Para os fins do presente Regulamento,
consideram-se pessoas ligadas:

(i) com relagio ao Administrador: (a) a sociedade controlada ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas; (b} a sociedade cujos administradores,
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em 6rgdos colegiados previstos nos estatuto ou regimento interno do Administrador, desde
que seus titulares nfio exergam fungfes executivas, ouvida previamente a CVM; e (¢) parentes
até segundo grau das pessoas naturais veferidas em (a) e (b) acima; ¢

(i) com relagio ao incorporador, ao construtor e aos sécios referenciados na
Instruciio CVM 472/08 e na legislagiio tributéria aplicdvel, quando aplicével, tendo em vista a
politica de investimentos do FUNDO: (a} se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau
e/ou sociedade sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e (b) se
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definida nos paragrafos 19 e 22 do artigo 243 da Lei das S.A.

11.10.3. Aquisicio de Propriedade do Empreendedor. Quando aplicavel, tendo em
vista a polftica de investimentos do FUNDO, ndo configuraria situacio de conflito a
aquisiéio, pelo FUNDO, de im6vel de propriedade do empreendedor, desde que nfio seja
pessoa ligada ao Administrador.

11.10.4. Conflito de Interesses nas Demais Operacdes. As demais operagdes
entre 0 FUNDO e o empreendedor, quando aplicive], tendo em vista a politica de
investimentos do FUNDO, estfio sujeitas 4 avaliaciio e responsabilidade do Administrador
sempre que for possivel a contratagio em condigBes eqiitativas ou idénticas as que
prevalecam no mercado, ou que 0 FUNDO contrataria com terceiros.

11.11. Direito de Voto na Assembleia, Poderfio votar em assembleias gerais os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacfio de cada assembleia geral, os
respectives representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

11.12, Constituicio de Procuradores. O pedido de pracuragio, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia on antincio publicado, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracio; e

(iii) ser dirigido a todos os cotistas.

JUR_SP - 15467902vi4 - 34.336318
-31-

137



Registrado sob o N°
266276

C) reqisiro
I & Ge s
i & Cocumerto

anveeyd

¥

11.12.1. Requisiciio de Dados para Pedido de Procuracéo. E facultado a qualquer
cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO

solicitar relagio de nomes e endereqos, fisicos e eletrénicos, dos demais cotistas do FUNDO,
de modo a remeter pedido de procuraciio, desde que sejam obedecidos os requisitos acima.

11.12.2. Resposta ao Pedido de Procurag@o. O Administrador, ao receber a
solicitacfio de que trata o pardgrafo acima, pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias tteis da solicitagdo; ou

(i) mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contefido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (¢inco) dias
lteis da solicitacio.

11.12.3. Teor da Proposta de Pedido_de Procuracfo. O cotista que utilizar a
faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor da respectiva proposta.

11.12.4. Custas da Emissdio de Lista de Cotistas. O Administrador pode cobrar do
cotista que solicitar a lista de cotistas os custos de emissfio de referida lista, conforme o caso.

11.12.5. Custos de Envio do Pedido de Procuracdo. Os custos incorridos com o

envio do pedido de procuragio pelo Administrador, em nome de cotistas, seréio arcados pelo
Administrador.

11,13, Vedacdo ao Direito de Voto. No pedem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

i) o Administrador;
(i) os sbcios, diretores, empregados e/ou funcionarios do Administrador;
(iii) sociedades ligadas ao Administrador, os respectivos sécios, diretores, empregados

e/ou funcionérios; e

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, os respectivos sbcios diretos, diretores,
empregados e/ou funcionérios.

11.13.1. Excecdio_d_Vedaciio ao Direito de Voto. Ndo se aplica a vedagio
prevista na Clausula 11.13 (Vedagdo do Direito de Voto) acima quando:
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(1)  os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens
(i) a (iv) da Clausula 11.13 acima; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia geral, ou em instrumento de procuragfio que se refira especificamente
4 assembleia geral em que se permita voto as pessoas referidas nos itens (i) a (iv) da Clausula
11.13 (Vedagdo do Direito de Voto) acima.

11.14. DeliberacBes sobre Dissoluciio, Liguidacfio ou Amortizaciio Das Cotas. Além de
observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberacfes de assembleias gerais que
tratem da dissoluggo, liquidacdo ou amortizagio das cotas do FUNDO deverdo atender 3s
demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagfio em vigor.

11.15. Deliberaces por Meio de Consultas Formais, As deliberagdes em assembleias gerais
de cotistas poderfo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por escrito
dirigido pelo Administrador a cada cotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta pelos cotistas 4 consulta
devera se dar no prazo de até 15 {(quinze) dias ¢ a auséneia de resposta neste prazo serd
considerada como anuéncia por parte dos cotistas, entendendo-se por estes aprovada a
deliberagfo, desde que tal interpretagfio conste da consulta.

CLAUSULA XII. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

12.1.  Escrituracfo Contdbil Prépria e Exercicio Social. O FUNDO terd escrituragfio
contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exereicio
social em 3t de dezembro de cada ano.

12.2, Flaboracfio das Demonstracdes Financeiras, Os ativos e passivos do FUNDO,

incluindo a sua carteira de investimentos, constituem o patriménio do FUNDO. O FUNDO
estard sujeito 4s normas de escrituragio, elaboragfio, remessa e publicidade de
demonstracSes financeiras editadas pela CVM e ajustadas, quando aplicavel, com base nos
prinefpios gerais de contabilidade brasileivos, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

12.3. Auditoria das_Demonstracies Financeiras. As demonstragies financeiras do
FUNDO serfo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

12.3.1.  BEscopo da Auditoria. Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
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FUNDO, a verificacfio do cumprimento das disposi¢es legais e regulamentares por parte do
Administrador,

CLAUSULA XIII, DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

13.1,

Lista_de Encargos do Fundo. Constituem encargos do FUNDO as seguintes

despesas que lhe serfio debitadas pelo Administrador:

M

(i)

(iid)

(iv)

W)

(vi)

(vi)

Taxa de Administragfio e Taxa de Performance;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstractes financeiras do FUNDO;

taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autérquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagGes do FUNDO;

despesas com correspondéncia e outros expedientes do interesse do FUNDO,
inclusive comunicag@es aos cotistas e com a impresséo, expedicio e publicagfio de
rvelatérios, formuldrios e informacBes periddieas, previstas na regulamentagfo
pertinente ou neste Regulamento;

despesas com a Oferta Pablica Inicial, ou com novas emissées de cotas inclusive,
se for o caso, pablicas;

despesas com admissdo de cotas & negociagio na BM&FBOVESPA ou outra
entidade no mercado de balco organizado;

comissfes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo

(viii)

(ix)

despesas de corretagem na aquisicio e venda de titulos e valores mobiliarios em
bolsa ou mercado de balcio organizado;

honoririos de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagfo
eventualmente imposta a0 FUNDO;

os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patrimoOnio do
FUNDQ, conforme o caso;
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x) valor das pareelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que nfo
sejam cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou
negligéncia do Administrador no exercicio de suas atribuigbes;

(i) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusfio, incorporagfio, cisfio ou
liquidagdo do FUNDO e a realizagiio de assembleia geral de cotistas;

(xii) a taxa de custédia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO; e
(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos dos quais 6 FUNDO seja cotista, conforme o
€aso.

13.1.1.  Encargos Suportados pelo Administrador. Correrfio por conta do
Administrador quaisquer encargos e despesas que nfo sejam expressamente previstas neste
Regulamento e/oun na Instrugio CVM 472/08 como encargos e despesas do FUNDO.

13.1.2. Pagamento de Parcela da Taxa de Administraclo a Terceiros
Contratados. O Administrador podera estabelecer as parcelas da Taxa de Administragdo que

deverdo ser pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatério destas parcelas nfio exceda o valor total da Taxa de Administragfo.

CLAUSULA XIV. DISSOLUCAOQ, LIQUIDAGAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

14.1.  Dissoluciio ou Liquidacfio e Partitha do Patriménio entre os Cotistas. No caso de
dissoluciio ou liquidagiio do FUNDO, o patrimbnio do FUNDO ser4 partilhado aos cotistas
na proporgio de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos do
FUNDO

14.2. Liguidacfo do Fundo e Parecer do Auditor Independente. Na hipétese de liquidagiio
do FUNDO, o auditor independente do FUNDO deverd emitir parecer scbre a
demonstragio da movimentacfio do patriménio liquido do FUNDO, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstragBes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagio do FUNDO.

14.2.1. Conteiido Minimo das Demonstracfes Financeiras. Devera constar das
notas explicativas &s demonstracdes financeiras do FUNDO preparadas na sua liguidagio ou
dissolucdio, analise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou nio sido
efetuados em condicSes equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como
quanto A existéncia on nio de débitos, créditos, atives ou passivos néio contabilizados.
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14.3. Cancelamento do Registro do Fundo. Apds a partilha do ativo, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante encaminhamento &
CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagfio:

® termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagfio do FUNDO, conforme o caso;

(ii) demonstraciio de movimentacfo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente; e

(i) comprovante de pedido de baixa de registro do FUNDO no CNPJ.

14.4. Amortizacio Parcial para fins de Liquidacfio. O FUNDO poder4d amortizar
parcialmente as suas cotas mediante a distribuicfo aos cotistas dos recursos obtidos com a
alienagdo de ativos que integrem seu patriménio, de modo a reduzir seu valor até a liquidagio
do FUNDO. A amortizacio parcial de cotas implicard na manutencfio da quantidade de cotas
existentes por ocasido distribuiciio, com a consequente redugiio do respectivo valor da cotana
propor¢io da diminuicfio do valor do patriménio do FUNDO representado pela distribuigfo
a0s cotistas dos recursos obtidos com os ativos alienados.

CLAUSULA XV. TRATAMENTO TRIBUTARIO DO FUNDO

15.1.  Condicdes para a Isencfio Fiscal. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliArios s&o isentos de tributacfo sobre sua receita operacional, desde que:

1 distribuam, pelo menos, 95% {(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos

apurados segundo o regime de caixa, com base no balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfio tenham como
construtor, incorporador ou séeios, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e einco por cento) das cotas do
respectivo fundo de investimento imobiliario.

15.1.1, Garantia_de Distribuicdio Semestral. O Regulamento, na Cldusula 10.2
(Distribuicdo Mensal dos Rendimentos do Fundo), garante a distribuigfio descrita no inciso

(i) da Clausula 15.1 acima (Condi¢des para Isengéo Fiscal).
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15.1.2. Aplicacdo por_Construtor, Incorporador ou Sécio. O Regulamento
atualmente néo prevé a possibilidade de 0 FUNDO realizar investimento em iméveis ou
direitos reais relativos a iméveis. Na hipotese de os cotistas do FUNDO aprovarem, nos
termos deste Regulamento, a alteragio dos Ativos-Alvo definidos na Clausula 2.1
(Identificacdo dos Ativos-Alvo) e a politica de investimento descrita na Clausula III (Polftica
de Investimento) deste Regulamento, de forma a permitir o investimento pelo FUNDO em
iméveis e direitos reais relativos a iméveis, e se nessa hipétese o incorporador, construtor ou
s6cio de qualquer empreendimento imobilidrio no qual o FUNDO venha a investir,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, detenha quantidade superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas de emissdo do FUNDO, o FUNDO passard a sujeitar-se &
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

15.2. Requisitos para Isencdio por Cotista Pessoa Fisica. De acordo com o inciso IT do
pardgrafo tnico do artigo 3° da Lei n° 11,033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
atualmente vigente, nfo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

) Volume Méximo de Cotas Detido pelo Cotista: o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de costas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) Numero Mfimo de Cotistas: o FUNDQ conte com, no minimo, 50 (cingiienta)
cotistas; ¢

(i)  Cotas Negociadas no Mercado Secunddrio: as cotas sejam admitidas & negociagfo
exclusivamente em holsas de valores ou no mercado de balco organizado.

15.2.1, Inexisténcia de Garantia de Contrele do Volume Mdaximo de Cotgs Detido
pelo Cotista. Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador para
assegurar que cada cotista se mantenha dentro dos limites estabelecidos no inciso (i) da

Clausula 15.2 acima.

15.2.2. [nexisténcia de Garantia de Nilmero Minimo de Cotistas. Néo ha nenhuma
garantia ou controle efetivo por parte do Adminisirador para assegurar que o FUNDO
observe o niimero minimo de cotistas referido no inciso (ii) da Clausula 15.2 acima,

15.2.3. Cotas Negociadas no Mercado Secunddrio. Conforme previsto na Clausula
5.2 (Admissdo das Cotas @ Negociagiio em Mercado Secunddério) deste Regulamento, o
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FUNDO manter4 as cotas registradas para negociagio secundaria na BM&FBOVESPA ou no
mercado de balcdo organizado.

15.3. Inobservincia dos Requisitos Legais para Isencfio e Tributagfo Aplicavel. No caso de

inobservéncia das condi¢des legais impostas & isencfio das pessoas fisicas & tributaciio pelo
Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicacgo da alfquota de
20% (vinte por cento) sobre as distribuicses de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais
que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou
venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em
relagfio a determinado periodo de distribuicio de resultados, este cotista deixari de gozar do
beneficio de néo tributagio das distribuiges de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDO.

15.4. Tributacdo de Ganhos de Capital. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°
8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 9.770/99, conforme atualmente
vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagfo ou resgate de cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacfio pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas
aplicAveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de
alienagéio de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta
hipétese se dar4 a titulo de antecipagio do imposto devido.

CLAUSULA XVI. FORO

16.1.  Eleigio de Foro. Fica eleito o foro da cidade de Osasco, com expressa renfincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2013

BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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'm) Bradesco
LUl BEM DTVM

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a administrar carteiras de titulos e
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Rua Cidade de
Deus s/n, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.066.670/0001.00, neste ato representada
na forma de seu contrato social (*Administradora”), na qualidade de administradora do
GAVEA FUNDO DE FUNDGS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°® 16.875.388/0001-04 (*Eundo”), no &mbito da oferta publica de distribuigdo de cotas
("Gotas’) do Fundo, a ser coordenada por GAVEA DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuigdio
de valores mobilidrios, na qualidade de coordenader lider, com escritério na Cidade do Rio de
Janeiro Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 1100, 701 (parte), CEP 22440-035,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.25.654/0001-76 (“Coordenador Lider") (“Oferta”), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugdio n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (*Instrucio CVM 4007) declarar que:

{i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar
que: (i) as informagbes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta, (i) as informagtes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas que integram o Prospecto Preliminar
e venham a integrar o Prospecto Definitivo, sdo, nas datas de suas respectivas divulgagoes,
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

(ii) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, nas datas de suas
respectivas publicagies, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes: e

(iii) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com
as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Instrugdo CVM 400.

$&o Paulo, 05 de dezembro de 2012,

BEM DIS UIDORA DE TiTULOS E VALORES MoBILI

T A

Cargo: 97239 - Fablane Bottignon Kosaka Cargo:
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DTVM

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

GAVEA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
com escritorio na Cidade do Rio de Janeiro Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo
de Palva, 1100, 701 (parte), CEP 22440-035, inscrita no CNPI/MF sob o no
07.25.654/0001-76, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Coordenador _Lider”), na qualidade de instituicdo lider responsavel pela
coordenaciio e colocacdo da oferta publica de distribuicdo de cotas do GAVEA
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNP3/MF sob o no 16.875.388/0001-04 ("EFundo”) (“Cotas”), administrado por
BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CYM") a
administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, na Rua Cidade de Deus s/n, 40 andar, inscrita no

CNPJ/MF sob n.® 00.066.670/0001.00 ("Administrador”) ("Qferta”), vem, nos

termos do artigo 56 da Instrugdo n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de

2003, conforme alterada (“In_sir_us_&p_ﬂum") declarar que:

(i tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador s3o
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periédicas que integram o Prospecto Preliminar e venham a integrar o Prospecto
Definitivo, sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decis3o fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, nas datas de
suas respectivas publicacdes, as informagdes relevantes necessarias  ao
conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos‘fiscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes; e

(#ii) o Prospecto Preliminar fos ¢glaborado e o Prospecto Definitivo serad elaborado de
acordo com as normas pertingntes, inciuindo, mas nio se limitando, & Instrucio
CVM 400.

80 Phulo, 27 de outubro de 2012.
AVEA\?IST BUIDORA|DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

( Nonfe: MéuNcio Magalhaes

argo: Administrador

A DJSTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Av. At & Qaiya, 1100 - 7° andar - Lebion - Rio de Janeiro - R) - 22440-035 - Brasii
Rua Jérénigho'da Veiga - 11° andar - [taim Bibi - S&0 Paulo - SP - 04536-001 - Brasil
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