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Registro da Oferta na CVM datado de 1° de agosto de 2014, sob o n°® CVM/SRE/RFI/2014/012
BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituico intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo das cotas da Sequnda Emissao

do GAVEA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPY/MF sob o n° 16.875.388/0001-04 (respectivamente * Oferta “Cotas”,

“Segunda Emissao” e “Fundo”), aprovada em Assembleia Extraordinaria de Cotistas realizada em 18 de junho de 2014 (“AGC 2° Emissao”), em conjunto com 0 BANCO J.>. MORGAN S.A.,,

g
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 13° ao 15° andares, inscrita no CNPJ /MF sob 0n°33.172.537/0001-98 (“).P. Morgan”) e com a GAVEA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Eslado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.253.654/0001-76 (“Gavea DTVM" e, em conjunto com o Coordenador Lider e com o J.P. Morgan, os “Coordenadores”) e BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., socwedade devidamente autorizada pela Com\ssao
de Valores Mob\llamos ("CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliérios por meio do Ato Declaratdrio CVM n° 3.067, de 06 de setembro de 1994, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob 0n°00.066.670/0001-00 (“Administrador”), n;
qualidade de instituicdo administradora do Fundo, comunicam, nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), que foi protoco\ado perante a CVM, em 07 de julho de 2014, o pedido de registro da Oferta composta por (i) até 216.518 (duzentos e dezesseis mil, qumhemos
e dezoito) cotas nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais) na data da primeira \megrahzagao das Cotas do Fundo no dmbito da Oferta (“Preco de Emissao” e “Data de Emissao” respemvameme) perfazendo o montante total da Oferta, na Data de Emissao, correspondente a até:

| FunDO

1.1. Caracteristicas: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela
Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08"), pelo seu
Regulamento (conforme definido abaixo) e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigio do Gavea Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliério - Fil", formalizado em 14 de setembro de 2012 e devidamente registrado
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Osasco - SP, em 17 de setembro de 2012, sob o n°
261.719, que também aprovou a primeira versao do regulamento do Fundo (“Regulamento”). A versio
atualmente em vigor do Regulamento foi registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, em 29 de agosto de 2013, sob 0 n° 271.414. 1.2. Objeto: O Fundo tem
por objeto primordial o investimento em qualquer um dos sequintes ativos: (i) cotas de outros fundos de
investimento imobilirios; (ii) letras hipotecrias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios (“Ativos-Alvo”). As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos do parégrafo tnico
do artigo 46 da Instrugdo CVM n® 472/08 (“Investimentos Temporarios”). O Fundo devera respeitar os limites
de aplicaco por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao da CVM n° 409, de
18 de agosto de 2004, conforme alterada, e/ou na requlamentacao aplicavel que venha a substitui-la, altera-la ou
complementé-la. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos fundos de
investimento imobiliario (“FII") e certificados de recebiveis imobilirios (“CRI”), observado que o Fundo ndo
investira quantia superior a 10% (dez por cento) do seu patrimonio em apenas um determinado Fil ou em uma
mesma emissao de CRI. Maiores informacdes a respeito da politica de investimento do Fundo encontram-se
descritas no prospecto da Oferta (“Prospecto”), o qual podera ser obtido nos enderecos contidos no item IV,
abaixo. 1.3. Gestdio: O Fundo é gerido pela GAVEA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7°andar Leblon, CEP 22440-035,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.669.128/0001-66, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 11.165, de 14 de
julho de 2010 (“Gestor”), a qual foi contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucdo
CVM n® 472/08. 1.4. Instituicdo Escrituradora: A instituicio escrituradora das Cotas é o Banco Bradesco S.A.
com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n°, Vila lara, CEP 06029-900, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12. 1.5. Prazo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado

1. | CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Distribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serao distribuidas através do sistema DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros (“BM&FBOVESPA"), no mercado primério e apds o Antincio de Encerramento, conforme definido
abaixo, serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa da BM&FBOVESPA. A Oferta das Cotas foi
registrada na CVM em 1° de agosto de 2014, sob o n° CVM/SRE/RFI/2014/012, nos termos da Instrucdo
CVM n° 472/08 e da Instrugdo CVM n° 400/03. 2.2. Quantidade e valor das Cotas: A Oferta compreende a
distribuicdo publica de até 216.518 (duzentos e dezesseis mil, quinhentas e dezoito) cotas nominativas e
escriturais, todas com valor unitario de R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais) na Data de Emissao, perfazendo
0 montante total de até R$205.692.100,00 (duzentos e cinco milhdes, seiscentos e noventa e dois mil e cem
reais), sem prejuizo das eventuais Cotas objeto de Quantidade Adicional e/ou Lote Suplementar (conforme abaixo
definidos). A manutencdo da Oferta esta condicionada & subscricao e integralizacao de, no minimo, 52.632
(cinquenta e duas mil, seiscentas e trinta e duas) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 50.000.400,00
(cinquenta milhdes e quatrocentos reais), em até 6 (seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio
(“Montante Minimo”, “Distribuicao Parcial Minima” e “Prazo de Colocacdo”, respectivamente). Apds
atingido 0 Montante Minimo até o término do Prazo de Colocagdo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento, pelo Administrador, em conjunto com os Coordenadores. Na hipétese de distribuicdo parcial, o
Administrador cancelara as Cotas ndo subscritas, nos termos da Instrucgo CVM n® 400/03. A Oferta sera
cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Montante Minimo definido para a Distribuicao Parcial
Minima. 2.3. Publico-Alvo: A presente Oferta tem como publico-alvo (A) (i) pessoas fisicas com domicilio no
Brasil que adquiram qualquer quantidade das Cotas, observada a Aplicacao Inicial Minima (conforme abaixo
definida); e (ii) demais investidores que sejam pessoas juridicas com domicilio no Brasil, fundos de investimento,
carteiras administradas, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, que invistam até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), desde que a subscricao
das Cotas ndo seja vedada por restricao legal, requlamentar ou estatutaria (“Investidores de Varejo”); e (B)
investidores pessoas juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, além de fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, investidores qualificados nos termos da regulamentacdo da CVM, cujas intencdes especificas ou
globais de investimento excedam R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ("Investldores Institucionais
Nacionais” e, em conjunto com os Investidores de Varejo, “Investidores”). £ vedada a aqulswcac ou subscricdo
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 € 27 da Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de
2011. 2.4. Série: As Cotas foram emitidas em uma Unica série. 2.5. Aplicagdo Minima: Cada investidor devera
subscrever, no minimo, R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas por
investidor (“Aplicagdo Inicial Minima”). 2.6. Aplicacdo Maxima: Observados os requisitos previstos para
adequacao do Publico-Alvo, ndo havera montante maximo a ser investido por cada investidor no ambito da
Oferta. 2.7. Lote Suplementar e Quantidade Adicional: Os Coordenadores, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, a qualquer momento durante o periodo de distribuicao
e com a prévia concordancia do Fundo poderao optar por acrescer o Volume Total da Oferta, em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 32.477 (trinta e duas mil, quatrocentos e setenta e sete) Cotas, nas mesmas condicdes
e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Op¢ao de Lote Suplementar”). Sem prejuizo da Opcao
de Lote Suplementar, o Fundo, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugao CVM n° 400/03, a qualquer momento durante o periodo de distribuicao e, desde que com a prévia
concordancia dos Coordenadores, poderd optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 43.303 (quarenta e trés mil, trezentas e trés) de Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas (“Op¢ao de Quantidade Adicional”). Tanto a Opcao de Lote Suplementar
quanto a Opcao de Quantidade Adicional poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. 2.8. Regime de Distribuico: As Cotas serao colocadas em
regime de melhores esforcos de colocagao, em mercado de balcao nao organizado, pelos Coordenadores, com
a participacdo do Banco Ourinvest S.A. (“Ourinvest”), do Banestes DTVM S.A. (“Banestes”) e da Caixa
Economica Federal (“Caixa” e, em conjunto com o Ourinvest, e o Banestes, “Coordenadores Contratados”) e
de determinadas instituicoes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto & BM&FBOVESPA, que venham a participar da Oferta para efetuar exclusivamente esforcos de colocacao das
Cotas junto aos Investidores quais sejam, Votorantim Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Ativa
Corretora de Titulos, Cambio e Valores, Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda., Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores, Fator S.A. Corretora de Valores, Concérdia S.A. Corretora de Valores
Mobilidrios, Cambio e Commodities, Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., SLW Corretora de
Valores e Cambio Ltda., Citigroup Global Markets Brasil CCTVM S.A., Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobilidrios, Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, Spinelli S.A - Corretora de Valores
Mobiliarios e Cambio, XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilirios S.A. e CGD
Investimentos CVC S.A. (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com os Coordenadores e os Coordenadores
Contratados, “Instituicoes Participantes da Oferta”). 2.9. Direito de Preferéncia: Observado o procedimento
previsto no Prospecto, é assegurado aos cotistas titulares de Cotas do Fundo na data da realizacdo da AGC 2°
Emissao, ou seja, em 18 de junho de 2014, o direito de preferéncia na subscricao das Cotas objeto da Oferta, no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, que se inicia no 5° (quinto) Dia Util posterior & publicacdo do Antincio de Inicio
(“Direito de Preferéncia” e “Periodo de Direito de Preferéncia”, respectivamente), na proporcao de
181,029062573% sobre a quantidade de Cotas possuidas na data da AGC 22 Emissdo. E permitido aos Cotistas
ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros. A integralizagdo das Cotas subscritas durante
o Periodo de Direito de Preferéncia se dara no ato da subscricao e observara os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e da Instltmgao Escrituradora, conforme o caso. No 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao término
do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, serd realizado comunicado no site do Administrador e da
BM&FBOVESPA, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade das Cotas remanescentes, se houver (“Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia”). Entende-se por “Dia Util" qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional ou como feriados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
2.10. Prazo e Procedimentos para Distribuicdo: A distribuicao das Cotas serd realizada pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos e terd observado o Prazo de Colocacdo, nao sendo as
Instituicbes Participantes da Oferta responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita. A Oferta sera
efetuada, respeitado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, com observancia dos seguintes requisitos
(a) ndo serd utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores interessados na subscricdo das Cotas; e (c) devera ser observada a Aplicacao Inicial Minima,
ressalvado que, caso, em razdo de rateio proporcional & quantidade demandada em determinado Periodo de
Alocacéo (conforme definido abaixo) ou ao final do prazo da Oferta, reste um saldo de Cotas cujo montante, a
ser alocado por Investidor interessado em adquirir as Cotas, seja inferior a0 montante necessario para se atingir a
Aplicacao Inicial Minima, sera autorizada a subscricio e a integralizacdo do referido saldo pelos novos Investidores
para que seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta. Apds o Periodo de Direito de Preferéncia, sera
publicado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, com informacdes sobre o
montante de cotas remanescentes que serdo ofertadas publicamente junto a outros Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Cotas. As Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de
subscricao de Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Perfodo de Direito de Preferéncia. Observado o disposto
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acima, ndo ha limitaco a subscricao ou aquisicio de Cotas por um Unico Investidor, ficando, entretanto, desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como mcorporador
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passara a sujeitar-se & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
Respeitada a alocacao de pelo menos 10% (dez por cento) do montante total de Cotas inicialmente ofertado
junto a Investidores de Varejo, ressalvadas as cotas adquiridas em razéo do Direito de Preferéncia, a parcela
remanescente da Oferta podera ser direcionada, a exclusivo critério dos Coordenadores de comum acordo, para
qualquer das classes de Investidores, de modo a acomodar os Investidores interessados em participar da Oferta.
Caso os Coordenadores optem pela distribuicdo parcial da Oferta apos a Gltima Data de Liquidacéo (conforme
definicéo abaixo) cada Instituicdo Participante da Oferta dever, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, proceder
adequacdo do investimento de subscritores das Cotas junto & BM&FBOVESPA, conforme o caso, baseada na
0opgao de subscrigao parcial para adequacao do Investimento informada no Boletim de Subscrigdo, que devera ser
uma das seguintes opgoes: (i) receber a totalidade das Cotas subscritas inicialmente; (ii) receber a quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero das Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, ou outra quantidade definida conforme critério do proprio Investidor; ou (iii) cancelar o investimento,
mediante a devolugao do valor subscrito, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
receber a totalidade das Cotas, nos termos do artigo 31, paragrafo 1°, da Instruggo CVM 400. Ocorrendo a
adequacdo do investimento (com a eventual devolucdo de recursos ao investidor), os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso e com
deducao dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes. O direito de adequacdo seréd operacionalizado
pela instituicdo custodiante, junto & BM&FBOVESPA, considerando a indicacao realizada pelo Investidor no ato de
aceitacdo da Oferta. Respeitado o exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores, incluindo os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas, abaixo definidas, que desejarem subscrever Cotas objeto da Oferta deverao
realizar a solicitacdo de subscricdo das Cotas, observada a Aplicacao Inicial Minima. Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta tanto na qualidade de Investidores de Varejo quanto na
qualidade de Investidores Institucionais Nacionais, sujeitando-se, conforme o caso, as restrigoes especificas
impostas a cada classe de Investidores nos termos do Prospecto. Ressalvado o disposto abaixo, fica estabelecido,
em observancia ao artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, que, caso no Ultimo Perfodo de Alocacao for verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertadas, serd vedada a colocacéo de
Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de subscri¢do das Cotas realizadas por
esses Investidores automaticamente canceladas. Em decorréncia do previsto acima, exceto quanto aos cotistas
Pessoas Vinculadas que tenham exercido o seu Direito de Preferéncia, a subscricdo de Cotas por Pessoas
Vinculadas somente serd realizada no ultimo Periodo de Alocacdo. Nao sendo verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas ofertadas, nos termos do item 2.13 abaixo, serd permitida a
colocacdo de Cotas junto a quaisquer Investidores, inclusive Investidores Institucionais Nacionais que sejam
Pessoas Vinculadas, nao havendo restricoes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por esses Investidores. 2.11.
Pessoas Vinculadas: Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas, abaixo definidas, poderdo participar da
Oferta, desde que indiquem sua condicao de Pessoa Vinculada, sendo que, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM n® 400/03, caso, no ultimo Perfodo de Alocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas junto as Pessoas Vinculadas, sendo que
as ordens de investimento realizadas pelos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas. Desta forma, exceto quanto aos cotistas Pessoas Vinculadas que tenham exercido o seu Direito de
Preferéncia, a subscricdo de Cotas por Pessoas Vinculadas somente sera realizada no tltimo Periodo de Alocacdo.
Entende-se por pessoa vinculada pessoas que sejam (i) administrador e/ou acionista controlador do Administrador;
(ii) administrador e/ou controlador do Gestor; (iii) administrador e/ou controlador das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iv) outras pessoas vinculadas a Oferta; ou (v) os respectivos cnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) ou (iv)
anteriores (“Pessoas Vinculadas”). 2.12. Subscricdo das Cotas: A subscricdo das Cotas serd formalizada
mediante a celebracdo de respectivos boletins de subscrico (“Boletins de Subscrigao”), que especificarao as
condicdes de subscricao das Cotas. Os Boletins de Subscricao serdo assinados pelos proprios Investidores, ou em
nome destes, pelos Coordenadores, ou pelas demais Instituicoes Participantes da Oferta, conforme o caso. 2.13.
Liquidagdo Financeira: A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de compra, no ambiente da BM&FBOVESPA,
se dara no 3° (terceiro) Dia Util (“Data de Liquidag@o”) posterior ao periodo de 8 (oito) Dias Uteis no qual foram
alocadas as Cotas (“Primeiro Periodo de Alocacao”), de acordo com as normas e os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA. Exceto pelo primeiro Periodo de Alocagao, equivalente a 8 (oito) Dias Uteis,
todos os periodos de alocacdo subsequentes serdo de 5 (cinco) Dias Uteis (“Periodos de Alocagio
Subsequentes”, quando mencionado em conjunto com o Primeiro Periodo de Alocacdo, adiante designados
“Periodos de Alocagéo"). Os Periodos de Alocagdo serao realizados até que seja verificado um dos seguintes
eventos: (a) a colocacao da totalidade das Cotas ofertadas; ou (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses;
ou (c) o encerramento da Oferta, a critério dos Coordenadores, com a distribuicao parcial das Cotas. Havendo
excesso de demanda do saldo remanescente ao final da Gltima Data de Liquidagdo, o critério de atendimento sera
o rateio proporcional & quantidade demandada no respectivo Perfodo de Alocacéo, observado, ainda e conforme
0 caso, eventual direcionamento de montante da Oferta para determinada classe de Investidores, a critério dos
Coordenadores, nos termos previstos no Prospecto. Ao final de cada Periodo de Alocacao, caso seja verificada
falha na liquidacéo ou sobra de Cotas, os Coordenadores de comum acordo, a seu exclusivo critério, poderao
alocar as Cotas remanescentes, junto a BM&FBOVESPA. A partir da data de publicacdo do Andncio de
Encerramento de Distribuicao e da divulgacao dos valores referentes & primeira distribuicao de rendimentos das
Cotas, os Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta, incluindo as subscritas a titulo
de Direito de Preferéncia, terao os mesmos direitos conferidos aos demais Cotistas, sendo permitida a negociacao
das mesmas Cotas somente apos o encerramento da Oferta. Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no
Montante Minimo, a Emissao sera cancelada, havendo o rateio entre os Investidores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcao das Cotas efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros captados na Oferta,
bem como, se for o caso, também na proporcdo das Cotas integralizadas e considerando-se a data da
disponibilizagdo de recursos pelo Investidor, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, realizadas no periodo, observados os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicacdes, os quais serdo arcados pelos
Investidores na mesma proporcao. Cada Investidor devera efetuar o pagamento do valor das Cotas por ele
subscritas a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha celebrado o seu Boletim de Subscricao, em
recursos imediatamente disponiveis e em moeda corrente nacional. 2.14. Destinacdo de Recursos: Os recursos
que venham a ser captados pelo Fundo em decorréncia da Oferta serdo destinados para (i) o investimento em
Ativos-Alvo e Investimentos Temporarios, se for o caso; e (i) o pagamento das despesas decorrentes da Oferta
2.15. Inadequagéo da Oferta Publica: O investimento nas Cotas nao é adequado a investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio, antes da tomada de decisao de investimento. 2.16.
Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta Publica: Os Coordenadores poderao
requerer & CVM a modificacao ou revogacdo da Oferta, em caso de alteracao substancial, posterior e imprevisivel
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuico, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelos cotistas e inerentes & propria Oferta.
Além disso, os Coordenadores e o0 Administrador poderdo modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
investidores. Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento. A revogacao ou a modificacdo da
Oferta serdo imediatamente divulgadas por meio de publicacdo de antncio de retificacdo, nos mesmos jornais
utilizados para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e deste Antincio de Inicio (“Anuncio de Retificacdo”),
conforme o disposto no artigo 27 da Instrugao CVM n° 400/03. Na hipétese de alteracao da Oferta e apos a
publicacdo do Anuncio de Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de
que a oferta original foi alterada, e que declarem ter conhecimento das novas condigdes. Além da publicacao do
Antincio de Retificagao, os investidores que jé tiverem aderido & Oferta deverao ser comunicados diretamente a
respeito da modificacao relevante efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da comunicacdo, seu interesse em manter a sua aceitacao & Oferta. Em caso de auséncia de manifestacao do
investidor, os Coordenadores presumirao que referido investidor pretende manter a declaracdo de aceitacao. Em
qualquer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n® 400/03, torna ineficazes a Oferta
e 05 atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, 0s valores, bens ou direitos dados em contrapartida a integralizacdo das Cotas,
sem qualquer deducao dos valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em fundos de renda fixa com liquidez didria e baixo risco de crédito ou em titulos publicos federais
realizadas no periodo, se aplicavel. 2.17. Suspenséo e Cancelamento da Oferta: Nos termos do artigo 19 da
Instrucao CVM n° 400/03, a CVM: (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contréria a requlamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds a obtencao
do respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao sanéveis
de regulamento. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CV/M devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. A
suspensao ou cancelamento da Oferta serdo informados aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-
hes facultado, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagéo da Oferta até 0 5° (quinto) Dia
Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os investidores que j4 tenham aceitado a Oferta,
na hipotese de seu cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de
suspensao, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, sem incidéncia de juros ou de atualizagao monetéria, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo
20 da Instrucao CVM n° 400/03, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, sendo certo que nao serdo restituidos os tributos
eventualmente incidentes.
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2.18. Cronograma Estimado de Etapas da Oferta Publica: Segue, abaixo, um cronograma estimativo das etapas
da Oferta Publica, informando seus principais eventos:

ng:ltg:s Eventos Data Prevista(!)

1 Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 2° Emissao 18 dejunho de 2014

2 gﬁggggvggpged\do de Registro Automético da Oferta na CVM e na 07 de juho de 2014

3. Concessao do Registro da Oferta junto pela CVM 01 de agosto de 2014

4 Eﬁgﬁfgﬁzggaﬁ%n%fpim Igefmit\vo da Oferta 04 de agosto de 2014

5. Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia 13 de agosto de 2014

6. Término do Periodo de Direito de Preferéncia na BM&FBOVESPA* 29 de agosto de 2014

7. Término do Periodo de Direito de Preferéncia no Escriturador* 02 de setembro de 2014
Publicagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo

8. de Direito de Preferéncia informando o inicio do periodo para distribuiggo 03 de setembro de 2014
30 mercado

9. Republicacdo do Andincio de nicio 04 de setembro de 2014

10. Inicio do periodo para distribuicéo ao mercado 08 de setembro de 2014

1. Data méxima para encerramento do prazo para oferta publica 04 de fevereiro de 2015

12. Data Maxima para Publicagdo do Antncio de Encerramento 11 de fevereiro de 2015

() Todas as datas previstas sao indicativas e em caso de necessidade de alteracdo, os Investidores serdo notificados através de
Comunicado ao Mercado ap6s a comunicagao do Coordenador Lider a CVM e a BM&FBOVESPA. Apds a concessdo do registro
da Oferta, qualquer modificacdo do cronograma da distribuicdo deveré ser comunicada & CVM e poderd ser analisada como
modificacdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

*: A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Direito de Preferéncia observaré os prazos e os procedimentos
operacionals da BMI&FBOVESPA e da Instituigao Escrituradora, conforme o caso.

. | DIREITOS E CARACTERISTICAS DAS COTAS

3.1. Direitos e Caracteristicas das Cotas: As Cotas apresentam as sequintes caracteristicas principais: (i) as Cotas
do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, nao serao resgataveis, de acordo com o disposto no artigo
2° da Lei n° 8.668/93, e terdo a forma nominativa e escritural; e (ii) as Cotas do Fundo dardo aos seus titulares
idénticos direitos politicos. Cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. O
valor patrimonial das Cotas do Fundo corresponderd ao valor do patriménio liquido do Fundo dividido pelo nimero
de Cotas. O Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, s/n°, Vila
lara, CEP 06029-900, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, na qualidade de instituicdo responsavel pela
escrituracdo das Cotas, emitir extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista. Com excecao da Aplicacao Inicial Minima, nao ha limitacéo a subscricio ou aquisicio de Cotas
do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no Publico-Alvo,
conforme previsto no Regulamento e no Prospecto. De acordo com o artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei

11.033/04, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que
observados cumulativamente os sequintes requisitos: (i) as cotas do fundo devem ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;
e (iii) o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Nesse sentido, tendo em vista que as Cotas do Fundo
530 negociadas liviemente no mercado secundario, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador, no sentido de manter o Fundo com todos os requisitos necessarios para a isencao acima mencionada.

\'A | OUTRAS INFORMACOES
Para maiores informagdes e esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do
Regulamento e do Prospecto, do contrato de distribuicdo das Cotas da Oferta, os interessados deverao dirigir-se & sede
do Administrador, dos Coordenadores e/ou & CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto encontra-
se igualmente a disposicao dos investidores na CVM ou na BM&FBOVESPA para consulta e reprodugao.
¢ ADMINISTRADOR
BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Cidade de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Osasco, SP - Brasil
At.: Fabiano Kosaka
Telefone: +55 (11) 3684-4522 - Fax: + 55 (11) 3684-5645
Correio Eletronico: bemdtvm@bradesco.com.br
Website: https:/www.bradescobemdtvm.com.br
COORDENADOR LIDER
BANCO BTG PACTUAL S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a 15° andares, CEP 04.538-133, Sao Paulo - SP
At.: Rodrigo Mennocchi e Daniel Vaz
Telefones: +55 (11) 3383-2000/+55 (11) 3383-2576 - Fax: +55 (11) 3383-2474
Correio Eletronico: rodrigo.mennocchi@btgpactual.com/daniel.vaz@btgpactual. com
Website: https:/www.btgpactual.com/h tBank. /MercadoCapitais
(nessa pagina, clicar em 2014" no menu & esquerda e a sequir em “Prospecto Definitivo” logo abaixo de
“Distribuicdo Publica de Cotas da 2* Emissao do Gavea Fundo de Fundos de Investimento Imabiliario - FIl”)
COORDENADORES
BANCO J.P. MORGAN S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 13° ao 15° andares, CEP 04538-905, Séo Paulo - SP
At.: Daniel Darahem
Telefone: +55 (11) 4950-3700 - Fax: +55 (11) 4950-3760
Correio Eletrénico: daniel.darahem@jpmorgan.com
Website: https:/www.jpi q iljpt/business/prosp fund
GAVEA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rio de Janeiro
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7° andar (parte), CEP 22440-035, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: +55 (21) 3526-9150 - Fax: +55 (21) 3526-9180
Sao Paulo
Rua Jeronimo da Veiga, n° 384 - 11° andar, CEP 04536-001, Sao Paulo - SP
Telefone: +55 (11) 3526-9150 - Fax: +55 (11) 3526-9180
At.: Vivian Campori
Website: https:/www.gaveainvest.com.br
GAVEA INVESTIMENTOS LTDA.
Area Gavea Imobiliario
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 1.100, 7° andar, Leblon, CEP 22440-035, Rio de Janeiro - R
At.: Vivian Campori
Telefone: +55 (21) 3526-9150 - Fax: +55 (21) 3526-9180
Website: https:/www.gaveainvest.com.br
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: https:/www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Acesso Rapido - Ofertas
Registradas”, clicar em "2014 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto).
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, S&o Paulo - SP
Website: https:/www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Ofertas Publicas/
Ver todas as ofertas em andamento” e, entdo, localizar o Prospecto).
Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderéo ser obtidas junto ao Administrador,
a0 Coordenador Lider e/ou a CVM. O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares a este Andncio de Inicio
e sua leitura possibilita uma andlise detalnada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial
investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do Regulamento ao aplicar seus recursos, com
especial atencdo & informagdes que tratam do objetivo e politica de investimento do Fundo, da composicao da carteira e
das disposicoes do Regulamento e do Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo e, consequentemente,
0 investidor, estdo sujeitos. O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secao “Fatores de
Risco” do Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao hé garantia de
completa eliminagao de possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Além disso, a rentabllidade que venha a
ser obtida pelo Fundo nao representar garantia de rentabilidade futura para o investidor. AS COTAS DO FUNDO NAO
SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NECESSITAM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS. O REGISTRO DA
PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E DEMAIS
INSTITUI(;OES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
AS INFORMAQOES DESTE ANUNCIO DE INIiCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O REGULAMENTO E COM O
PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS, PRINCIPALMENTE AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. O FUNDO NAO CONTA
COM GARANTIA DE SEU ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES DA OFERTA, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. ARENTABILIDADE OBTIDA
NOPASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR E DAS COTAS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDAS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAQ
FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 91 A 105 DO PROSPECTO.
A Oferta Piblica teve inicio no dia 04 de agosto de 2014.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA
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